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Hyresgastsanpassning i fastighet
Johanneshov 1:1 till motionslokal (SATS).
Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden godkdnner hyresgistsanpassning i fastighet
Johanneshov 1:1 pa Rokerigatan 8 till en sammanlagd
investeringsutgift om 27 mnkr, under forutséttning att sokt
bygglov erhalls.

Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef

Jenny Rydéker
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetskontoret har tillsammans med SATS tagit fram
handlingar i syfte att hyresgéstsanpassa och teckna hyresavtal i
fastighet Johanneshov 1:1. Hyresgastsanpassningen i Slakthus-
omradet innebér en utveckling som ligger 1 linje med Vision
Soderstaden 2030 och &r ett led 1 att uppna ett Stockholm 1
vérldsklass. Ambitionen r att 6ka attraktiviteten 1 omrédet hos
allménheten och bidra till en véxande och lockande storstad. For
att anpassa tidigare kontorslokaler till motionslokaler kréavs
omfattande ombyggatgéirder av bade ytskikt och installationer
sasom kylsystem, vatten, elsystem och brandlarm. Tva nya
omklddningsrum med bastu och duschar uppfors pa ytor som
tidigare varit ett outhyrt vindsutrymme. Dessa atgirder ar
berdknade till cirka 27 mnkr. Byggnationen avses pabdrjas i juni
2014 for att fardigstéllas december 2014. Tidplanen forutsatter
dock att bygglov for dndrad anvéndning beviljas senast maj 2014.
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Utlatande

Bakgrund

Fastigheten Johanneshov 1:1 ligger pa Rokerigatan 8 (se bilaga
1) 1 Slakthusomradet som &r en del av S6derstaden 2030. Efter att
Adidas flyttat fran lokalen i februari 2010 har kontoret haft svart
hitta en l&ngsiktig hyresgdst som kan hyra hela lokalen pé cirka
1950 kvm samt som samtidigt passar in bade i dagens Slakthus-
omrédet och i framtida Soderstaden. Med SATS starka varu-
mirket kommer omrddets popularitet stirkas och ge en positiv
bild av Soderstaden.

Mal och syfte

Malsittningen ar bidra till att Vision Soderstaden 2030 i
Slakthusomradet uppfylls genom anpassa delar av fastighet
Johanneshov 1:1 till en funktionell och attraktiv lokal for publik
traning (se bilaga 2). I samband med hyresgéstsanpassningen
utokas dven den uthyrbara ytan i fastigheten fran 1959 kvm till
2346 kvm genom att anpassa tidigare oatkomliga ytor.

Atgéarder

For att anpassa tidigare kontorslokaler till motionslokaler kravs
omfattande ombyggatgirder av bade ytskikt och installationer
sasom kylsystem, vatten, elsystem och brandlarm. Tvé nya
omklddningsrum med bastu och duschar uppfors pa ytor som
tidigare varit ett outhyrt vindsutrymme.

Tidplan

Byggstart ar planerad till juni 2014. Fardigstidllandet av hyres-
gastsanpassningen berdknad vara klart under november 2014,
med tilltrdde och invigning december 2014. I tidplanen fGrutsitts
att bygglov for dndrad anvéndning beviljas senast maj 2014.

Organisation

Projektet genomfors med projektledare och forvaltare fran
fastighetskontoret samt externa konsulter. Projektansvarig ar
projektledare Lars-Arne Roos och ansvarig forvaltare dr Dario
Flygberg.

Ekonomi

Investeringskostnaden ar berdknad till cirka 27 mnkr. Utdver
bashyran pa cirka 4,7 mkr/ar kommer SATS erldgga hyrestilldgg
under 10 ar péd 3,4 mkr/ar for anpassningen. Bashyran och
hyrestilligget uppgar till totalt 81,1 miljoner under avtalstiden.
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Samrad

Fastighetskontoret samrader med projektgruppen for
Soderstaden. Samrad sker 4ven med antikvarisksakkunnig pa
stadsmuseet samt med stadsbyggnadskontoret.

Miljokonsekvenser

Ett projektspecifikt miljoprogram kommer uppréttats for
projektet. Miljoprogrammet kommer folja Stockholms stads
miljoprogram samt fastighetskontorets antagna miljoinriktning
och energistrategi.

Risker

Byggnaden ér kulturhistoriskt blaklassad. Vid en mer detaljerad
granskning av byggnaden kan merkostnader tillkomma for
oforutsedda upptickter av kulturhistoriskt vardefulla konstruk-
tioner eller liknande som bor bevaras och skyddas. For att kunna
anpassa lokalen till motionslokal kravs avvikelse fran géillande
detaljplan. Tidigare avvikelser fran géllande detaljplan har
beviljats d& lokalen anpassades fran industri till kontor.
Fastighetskontoret har néra samarbete med stadsbyggnads-
kontoret som bedomer att verksamheten ar lamplig 1 lokalen och
att kraven pa tillgénglighet och anvindbarhet dr uppfyllda.

Plan for uppfdljning
Fastighetskontoret dterkommer med slutrapport efter genomford
hyresgéstanpassning 1 december 2014.

Slut

Bilagor
1. Omrédeskarta
2. Planritning dver hyresgistsanpassning
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