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Forslag till beslut

1. Godkénna utstéllningshandlingar for detaljplan for del av Brunn 1:1, del av Brunn
1:505 samt Brunn 1:739, Vargbacken.

2. Uppdra till samhéllsbyggnadskontoret att stélla ut planforslaget.

Beslutsniva
Samhéllsplaneringsndmnden

Sammanfattning

Detaljplaneomradet Vargbacken &r beldget i sydostra Brunn. Omréadet grénsar i véster
till bostdder 1 Dalhugget, 1 6ster mot bostdder pd Gamla Brunnsviagen/Grondalsvagen, 1
norr mot Brunns skola och i séder mot regional gronkil. Planomradet anvédnds idag for
nérrekreation/skogsbruk och for sméindustriverksamhet. Huvuddelen av planomradet &r
beldget inom sekundir skyddszon for Ingaré vattentékt. Grundvattenférekomsten ar
utpekad som en av lénets viktigaste och har hog prioritet for skyddsétgérder.

Detaljplanen for Vargbacken omfattar del av Brunn 1:1 och del av Brunn 1:505, Brunn
1:739 samt Entreprenadvéigen och del av Gamla Brunnsvigen som utgor tillfartsvig till
omrddet frin vig 646. Syftet med foreslagen detaljplan dr att mdjliggora en bebyggelse
for ett seniorboende om ca 140 ldgenheter 1 tva resp. fyra vaningsplan med tillhoérande
gemensamhetslokal, parkeringsytor och kvartersvig i omradet beldget i del av Brunn
1:1. Marken for seniorboendet ska enligt beslut upplatas med tomtrétt. Del av Brunn
1:505 berdrs av tekniska anldggningar samt del av lokalgata. Syftet med planen ér
vidare att detaljplaneldgga fastigheten Brunn 1:739 for icke storande smaindustriell
verksamhet, hantverk och kontor. Planbestimmelser infors om stérningsskydd.
Planldggningen av Brunn 1:739 skapar forutséttningar for planerade seniorbostader norr
om fastigheten, bl.a. genom att planen medger bulleravskdrmande byggnader som kan
avskdrma det industribuller som idag forekommer inom Brunn 1:739. Planen mojliggor
ocksa en utokning av verksamhetsomradet mot soder pd del av Brunn 1:1. Framtagen
bullerutredning visar att pagdende bullerstérande verksamhet kan bedrivas pa
tillkommande yta 1 sydost om bulleravskdrmande bebyggelse och 6vriga bullerdtgéarder
vidtas. Vidtagande av erforderliga bulleratgérder tryggas i avtal. Bebyggelsen pd Brunn
1:739 regleras till en storsta byggnadsarea om 40 % av fastighetsarean.

sid 1(4)



VARMDO KOMMUN
Tjansteskrivelse

Till detaljplanen har tagits fram en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Fokus i
miljokonsekvensbeskrivningen ligger pa skydd av Ingard vattentdkt, industribuller fran
intilliggande verksamhetsfastighet Brunn 1:739, deponi/markfororeningar p4 Brunn
1:739 samt natur- och rekreationsviarden.

Tillstand for nybyggnation av flerbostadshus samt markatgérder inom sekundér
skyddszon for Ingar¢ vattentékt har beviljats av bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
2013-06-18 for planerat seniorboende pa del av Brunn 1:1 m fl. Tillstand {f6r uppférande
av nya byggnader samt markatgarder inom sekundér skyddszon for Ingard vattentikt
har beviljats av bygg-, miljo- och hdlsoskyddsnimnden 2014-03-25, for
verksamhetsfastigheten Brunn 1:739 samt tillkommande del av Brunn 1:1, séder om
Gamla Brunnsvigen. Hela planomradet planeras att anslutas till kommunalt vatten och
avlopp.

Tillfartsvdgen Entreprenadviagen samt del av Gamla Brunnsviagen behdver byggas om
sa att vagens standard och barighet uppfyller kraven pé lokalgata och for verksamhet pa
Brunn 1:739 samt del av Brunn 1:1.

Bakgrund

Ett planprogram for nuvarande planomrade togs fram ar 2010. Programmet provade en
markanvéandning for bostider och icke storande smaindustri, samtidigt som hénsyn till
behovet av rekreation bevakades. Omradet avsags rymma ca 170 ldgenheter i
flerfamiljshus med tva till fyra vaningar och viss parhusbebyggelse samt
gemensamhetslokal. Bostdderna planerades som kategoriboende for personer over 55 ar.
Bostdder och gator avsdgs anpassas vil till naturen med bibehallna marknivéer och med
sdrskild hdnsyn till grundvattenskyddet.

Programsamrad holls under sommaren 2010. Efter att programsamradsredogorelsen
godkénts dnskade Ingard seniorboende lyfta ur omréadet for seniorboendet i en egen
plan, vilket det ocksa togs beslut om. Dérefter avstannande planprocessen for Brunn
1:739. Detaljplan for seniorboendet pd del av Brunn 1:1 gick ut pd samrid forsommaren
2011. Lansstyrelsen tydliggjorde i sitt samradsyttrande att bebyggelse och vig inom
primér skyddszon inte kunde accepteras och att kommunen behdvde visa att
verksamheterna pa Brunn 1:739 var forenliga med ett bostadsomride. Efter detta
fattades nytt beslut om att dter inforliva Brunn 1:739 i detaljplanen, men innan
sammanslagning av planerna behdvde denna plan gé ut pa samrdd. Samréad for Brunn
1:739 holls varen 2013. Under aren 2012 och 2013 har parallellt med pagéende
planarbete skett dversyn av avtal och avtalsarbete, omarbetning av bebyggelseforslag,
framtagande av tillstindsansokningar om byggnation och markétgarder inom sekundéar
skyddszon for Ingard vattentikt och tillstindsprovning.
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Anpassning av planforslag efter samrad

Planforslaget for seniorboendet pa del av Brunn 1:1 har efter godkind
samradsredogorelse dndrats bl.a. pa foljande punkter:
= Exploateringen har minskats fran 170 till ca 140 ldgenheter for
seniorboendet.
= Foreslagen bebyggelse och infartsvdg inom primér skyddszon for Ingard
vattentdkt har utgétt.
= Ny infart har planerats in frin Gamla Brunnsvidgen sdder om omradet och
hela Entreprenadviagen samt del av Gamla Brunnsvigen har lagts in 1
planen.
= 3- och 4-véningshus i norra planomradet har flyttats till ett samlat ldge 1
Ost, dir det nu planeras for 4-vaningshus.
= Planomrddet har minskats ned. Omrade med stérre och mindre
vattensalamander samt naturmark i1 soder har utgatt ur planomradet, sa att
kommunen har rddighet 6ver denna mark.
= Verksamhetsfastigheten Brunn 1:739 har éter inforlivats i planen med
mojlighet till utvidgning av verksamhet s6derut och till viss del d&ven
véster- och Osterut for att mojliggora béttre in- och utfart till omradet.
= Flertalet parkeringsplatser for seniorbostéder har flyttats ut pa
kvartersgatan.
= PlanfOrslaget har anpassats efter erhéllna tillstdnd for atgérder inom
skyddsomréde for vattentékt, med bl.a. en markhojning for seniorboendet
sa att minst 1 meter skydd f3s till bedomd hogsta grundvattenyta.
» [ samradsforslaget inritad bullervall, inom kvartersmark for
seniorboendet, har utgatt.
= SPN’s beslut 2011-10-18 om avstand 75 meter mellan befintlig
bebyggelse 1 Dalhugget och nytillkommande bebyggelse har beaktats.
Planbestimmelser har dndrats.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplan for del av Brunn 1:1 m fl har tagits fram med investeringsmedel. Planavgift
ska erldggas i samband med bygglov. Omradet ska uppldtas med tomtratt med sérskild
konstruktion. Avtal finns uppréttat. Kommunen svarar for samtliga tgarder och
kostnader for ombyggnad/nybyggnad av Entreprenadvédgen/del av Gamla Brunnsvégen
samt anldgger och bekostar VA-anldggningar inom E-omréden och allmén plats.

Detaljplanen f6r Brunn 1:739 bekostas enligt upprittat avtal med planavgift i samband
med bygglov.

Kommunen édger idag foreslagen tillkommande mark for verksamhetsomradet.

Konsekvenser for miljon

Se miljokonsekvensbeskrivning(MKB) samt beviljade tillstaind for byggnation och
atgirder inom sekundir skyddszon for vattentikt.

sid 3 (4)



VARMDO KOMMUN
Tjansteskrivelse

Konsekvenser for medborgarna

Utbudet av bostider for seniorer okar pa Ingard. Nya verksamheter kan etableras pa
Brunn 1:739 och tillkommande mark pé del av Brunn 1:1 med mojlighet till lokala
arbetstillfallen. Del av skogsmark/nérrekreationsomrade for narboende forsvinner i och
med nyexploatering av bostidder. Entreprenadvigen/del av Gamla Brunnsvidgen byggs
om till hdgre standard och forses med gangbana och belysning.
Bullerrestriktioner/storningsskydd infors pé befintligt verksamhetsomréde.

Arendets beredning
Arendet har beretts av:

Yvonne Karlsson — projektledare, Vairmdo kommun

Handlingar i arendet

Nr Handling Bildggs/biliggs ej
Plankarta bildggs
Planbeskrivning bildggs
Genomforandebeskrivning bildggs
[lustrationer bilaggs
Miljokonsekvensbeskrivning, MKB bilaggs

Ovriga utredningar biliggs inte.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg Staffan Kjellman
Samhéllsbyggnadschef Tf. Mark- och exploateringschef
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