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INLEDNING

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR BAKGRUND

Detaljplanekarta med planbestammelser Under senare ar har det skett en kraftig inflyttning

till Virmdo. Manga fritidshusomraden har successivt

omvandlats till permanent bostéder och i och med det

Genomforandebeskrivning Okar behovet av barnomsorg, skolor och dldreomsorg.
Permanentbosittningen innebér ocksa att vattenuttaget
och belastningen pa enskilda avloppsanlédggningar och

Planbeskrivning

BILAGOR recipienter 0kar liksom trafiken pa végar till och inom
omrédena.

1. Fastighetsforteckning . o o B .
Stromma dr i Varmdo kommuns tidigare dversiktsplan,

2. Samradsredogdrelse fran 2003, tillsammans med Virmdovik och Herrvik-

3. Behovsbeddmning och checklista snés, utpekat som ett prioriterat fordndringsomraden

o som ska detaljplaneldggas och dir kommunalt vatten

4. Markintrangskarta och spillvatten ska byggas ut. Ett program uppréittades

5. Dagvattenutredning, WRS, maj 2010 for omradet Stromma, Varmdovik och Herrviksnés

6. Oversiktlig naturbeskrivning, rev. 01 mars 2014 2003. Totalt bertr I:mgrammet ca 1100 t:asngheter'
Efter programsamradet har programomradet delats

7. Kroksjons avvattning, SWECO ENVIRONMENT  upp i fler mindre delomraden. Denna detaljplan ar en

feb 2104 av flera planerade detaljplaner inom Stromma och har
fatt namnet Stromma S4B — Ripviagen m.fl. I den av

8. Bullerutredning, rev. 01, Tyréns, feb 2013
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Oversiktskarta som markerar planomrddet med en svart ring. Réda ytor markerar pdgdende PFO omrdden och de mérkbru-
na visar kommande PFO omraden.
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fullmidktige 14 dec 2011 antagna och nu géllande dver-
siktsplanen pekas omradet dven hér ut som ett priori-
terat fordndringsomrade. Planen stimmer §verens med
oversiktsplanens intentioner.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

SDetaljplanen syftar till att anpassa omradet for perma-
nentboende och ange riktlinjer for kommande bebyg-
gelseutveckling samt forse omradet med kommunalt
vatten och spillvatten. Planomradet omfattar idag ett
hundratal fastigheter med en blandning av permanent-
bostédder och fritidshus.

Malsittning &r att tillvarata omradets karaktédr och
samtidigt mojliggora viss utveckling. Minsta fastighets-
storlek dr 1 allménhet foreslagen till 2500 m?. Vid fullt
utnyttjande av delningsmdjligheter resulterar forslaget

i ca 60 nya fastigheter. Byggritten varierar med storle-
ken pa fastigheten. Planforslaget sdkerstéller natur- och
vattenomraden samt omraden som behovs for dagvat-
tenhanteringen.

FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5 KAP
MILJOBALKEN

Tredje kapitlet i MB innehaller grundlaggande bestdm-
melser for hushallning med mark- och vattenomraden.
Fjérde kapitlet innehéller sarskilda bestaimmelser for
hushéllning med mark och vatten for vissa omraden

i landet medan femte kapitlet innehéller miljokvali-
tetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.

De atgérder planen medger bedoms vara forenliga med
en ur allmén synpunkt ldamplig anvéndning av mark-
och vattenresurserna. Planen bedoms inte heller medge
sddan markanvindning att nagra miljokvalitetsnormer
Overskrids. Detaljplanen bedoms vara forenlig med
miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

AL e
programmet kallas for S4.

e

PLANDATA

PLANDATA

Planomradet har fatt bendmningen S4B eftersom det

ar den andra etappen att planeras i det omrade som i
planprogrammet kallas S4. En detaljplan for omrédet
strax viaster om nu aktuellt omrade, kallat S4A, vann
laga kraft 2011. Norr om S4B planeras tva omraden,
S4C- Strommadal och S4D- Visteridng. Arbetet for
S4C startades upp sommaren 2013 och S4D ér planerat
att starta under varen 2014.

LAGESBESTAMNING

Omradet ér beldget norr om Stromma kanal pa Virm-
dolandet, ca 10 km 6ster om Gustavsberg. Planomradet
avgréinsas i norr av intilliggande byggnadsplaner och i
soder av Stromma kanal. Stavsndsvigen (vig 222) gér
genom omradet men vigomradet ingar inte i detaljpla-
nen.

AREAL

Planomradet omfattar ca 105 bostadsfastigheter och &r
ca 70 hektar stort.

MARKAGARFORHALLANDEN

Bostadsfastigheterna dgs i huvudsak av enskilda fastig-
hetsdgare. Visterdngs samfallighetsforening &r huvud-

man for vigarna i omradet och dger dven vagmark och

vissa gronomraden (Stromma 1:1). Se vidare angaende
markdgarforhallanden i genomforandebeskrivningen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

I Varmdo kommuns tidigare Gversiktsplan, fran 2003,
ar omradet utpekat som prioriterat fordndringsomrade.
Oversiktsplanen anger att dessa omraden ska planlig-
gas anldgga vatten- och spillvattenledningar (VS-led-
ningar). Aven i den av fullmiktige, 14 dec 2011,
antagna och nu géllande dversiktsplanen for 2012-2030

pekas omradet ut som ett prioriterat forandringsomrade.

Planen dverensstimmer saledes med dversiktsplanens
intentioner.

PROGRAM

Ett gemensamt program uppréttades for Varmdo-
vik-Herrviksnis-Strémma i november 2005 i form av
en fordjupad dversiktsplan. Programmet foreslar att
befintliga fastigheter anpassas till bostadsomraden for
permanentboende. Detta sker genom att 6ka byggrétten
inom befintliga planlagda fastigheter och genom att
ange riktlinjer for byggrittens storlek for icke planlag-
da omraden. I programmet redovisas dven forslag pa
placering av en ny forskola.

Programmet, tillsammans med inkomna synpunkter,

ligger till grund for nu aktuellt planarbete. De yttran-
den som lamnades rorde i huvudsak exploatering av
gronomraden och mdjlighet till delning av fastigheter.
Planforslaget ar mer restriktiv till delning av fastigheter
an program—met och ingen fortitning foreslas heller pa
naturmark. Detta beror bland annat pa av att kommu-
nens Oversiktsplan for 2012-2030 har blivit mer res-
triktiv till delning och exploatering pé jungfruligt mark
samt det i framtagna rapporter (se Dagvattenutredning,
WRS, 2010 och Oversiktlig naturinventering, rev. 01,
2014) framkommit att flertal grénomraden inom S4 be-
star av mycket blot mark och pé vissa platser fungerar
som ett viktigt avrinningsstrak fran Kroksjon som inte
far 6verbyggas.

Samradsredogorelsen for programmet godkéndes av
kommunstyrelsens tekniska utskott i juni 2006.

DETALJPLANER

Stora delar av planomrédet &r sedan tidigare inte
planlagt. Byggnadsplan 122 giller for ndgra fastighe-
ter i nordvistra delen. Byggnadsplanen anger minsta
fastighetsstorlek till 2500 m? med byggrétt pa 75 m? {or
huvudbyggnad och 30 m? f6r komplementbyggnad. Nu
aktuell detaljplan ersitter byggnadsplan 122 i berérda
delar. De delar av byggnadsplan 122 som inte berors
fortsdtter att gélla.
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RIKSINTRESSEN

Planomrédet ingér i riksintresset Kustomradena och
skargérden i Stockholms lén vilket ar klassat som rik-
sintresse for turismen och friluftslivet samt hogexplo-
aterad kust enligt 4 kap. miljobalken. Bestimmelserna
utgdr dock inget hinder for utvecklingen av befintliga
titorter och det lokala niringslivet. Detaljplanen be-
doms inte medfora nadgon pétaglig paverkan pa riksin-
tresset. I Ovrigt finns inga ytterligare riksintressen.

FORNLAMNINGAR

Ingen kénd fast fornldmning finns inom det foreslagna
planomréadet.

STRANDSKYDD

I Sverige rader ett generellt strandskydd. Strandskydd
géller vid havet och vid insj6ar och vattendrag (MB 7
kap. 13 §). Strandskyddet har tva syften:

1. langsiktigt trygga forutsdttningarna for allemans-
rattslig tillgang till strandomrdden

2. att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa
land och i vatten (MB 7 kap 13 §)

Strandskydd géller vid hav, insjoar och vattendrag och
syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for
allemans—réttslig tillgéng till strandomraden och till att
bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land
och i vatten. Strandskyddet dr generellt 100 meter fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Detta géller
at bada hallen dvs. bade 100 meter pa land och 100 me-
ter i vattnet. I det aktuella omradet rader strandskydd
langs Stromma kanal, vid Kroksjon samt vid Kroksjo-
bicken som stracker sig frdn Kroksjon i nord vést om
planomradet ner till Brevikssundet dster om Stromma
kanal. Kommunen far medge dispens fran strandskyd-
det om det finns sarskilda skél. Strandskyddet ligger
kvar inom W-omrade utanfor strandfastigheter.

Strandskyddet avses upphdvas inom kvartersmark och
1 anslutning till utpekade vattenomraden for brygga
och smébatshamn i enlighet med vad som beddéms vara
sdrskilda skél i strandskyddslagstiftningen enligt Mil-
jobalken 7 kap 18 ¢ § punkt: omradet som upphédvandet
avser har redan tagits i ansprak pa ett séitt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syfte. Darmed
mojliggdrs fastighetsbildning, medgivande av bygglov
m.m. inom omrdden som annars skulle omfattas av
Miljobalkens skyddsregler om strandskydd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planldggningen forvintas inte innebira ndgon forsam-
ring for det rorliga friluftslivet eller vaxt- och djurlivet.
Naturmarken nirmast vattnet planlédggs som allmén
plats. Delar av strandremsan i framforallt den Ostra
delen bestér av enskilda fastigheter och ar sannolikt
inte mojligt att 14gga ut som allmén plats utan stora
kostnader for huvudmannen och kommer darfor laggas
ut som kvartersmark med prickmarkering som reglerar
att marken inte far bebyggas.

BEHOVSBEDOMNING - MILJOBEDOMNING

En behovsbedomning har utforts med en tillhdrande
checklista for miljofragor. Detaljplanen bedoms inte
innebdra nagra patagliga risker for ménniskors hélsa.
Inga miljokvalitetsnormer bedéms dverskridas och
planen medger heller inte ndgon forédndring av nigot
naturomrade som har skyddsstatus. Sammanfattnings-
vis bedoms planens genomforande inte ge ndgon bety-
dande miljopéverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
enligt miljobalken behover dérfor inte uppréttas.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsen fattade i december 2009 beslut om
att godkédnna ett start-PM for Strémma S4 och att de-
taljplanearbete for omradet fick paborjas.

Samhillstekniska ndmnden beslutade den 14 december
2010 om ett inriktningsbeslut for aktuellt planomrade.
Inriktningsbeslutet foreslar en minsta fastighetsstorlek
pa 2500 m? som riktlinje for planens utformning.

Sambhéllsplaneringsndmnden beslutade i mars 2011 att
detaljplanen fick skickas ut pa samrad.

Sambhallsplaneringsndmnden beslutade i augusti 2011
att godkinna samradsredogorelsen for Stromma S4B —
Ripvédgen m.fl.

Sambhillsplaneringsndmnden fattade den 1 oktober
2013 beslut om att godkénna ett inriktningsbeslut for
aktuellt planomréde. Inriktningsbeslutet foreslér for-
andrad utformning av detaljplanens gransdragning.

FORORDNANDE ENLIGT § 113

Planomradet omfattas inte av ndgot férordnade enligt §
113 i byggnadslagen.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

BEFINTLIG BEBYGGELSE, NARMILIO OCH KUL-
TURMILIJO

Den genomsnittliga fastighetsstorleken i omradet ar ca
4000 m? men fastighetsstorlekarna varierar fran 1600
m? till knappt 12000 m?. En blandad och ganska gles
bebyggelse ofta kombinerad med tradgardsmark ar
karaktaristiskt for omradet. Bebyggelsen ar vanligen
placerad relativt langt in pa fastigheterna och bestar till
stor del av bebyggelse fran 50- och 60-talet. Manga hus
ar dock om- och tillbyggda eller har ersatts med nya
hus for permanentboende. Viss éldre bebyggelse fore-
kommer men anses inte ha négot kulturhistoriskt vérde.

NATUR

En sérskild 6versiktlig naturinventering for hela
S4-omradet utfordes under varen 2010. Naturinven-
teringen uppdaterades vintern 2013-2014 efter att
samhéllsbyggnadskontoret dnskat djupare kunskap om
vissa omraden (se Oversiktlig naturinventering, rev.
01, 2014). Den uppdaterade inventeringen pekar bland
annat ut vardefulla naturomraden, identifierar biologis-
ka strukturer och redovisar omraden dér extra hinsyn
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behover tas for att 6ka chansen att bevara ekologiska
samband och biologiska funktioner. Naturinventeringen
pekar ut intressant naturomraden for omradet, se karta
nedan.

Naturinventeringen visar att det omradet bestar av

en del storre gronomraden samt naturpartier mellan
fastigheterna i det kuperade omradet. Naturpartierna
mellan fastigheterna har i de flesta fall en naturskogs-
artad karaktdr med inslag av gamla och vérdefulla trad.
De storre gronomradena inom planomradet har olika
karaktir. Det ena bestar av sumpskog och det andra av
hallmarkstallskog, bada av lokalt naturvérde.

Storleken pa fastigheterna dr varierande och en del av
dem har stora partier av naturlig vegetation, medan an-
dra har anlagda grasmattor och hardgjorda ytor. Traden
utgors framst av tallar, granar och aspar. Hallmark-
stallskog dominerar pé hdjderna, och i lagre liggande
partier finns frisk, néringsrik blandskog, med inslag av
fuktiga partier. Den framtagna dagvattenutredningen
for S4-omrédet pekar pé vikten av att bevara utpeka-
de vatmarksomraden som utjamningsmagasin for att
kunna hantera dagvatten. Vatmarksomradena ar ocksa
viktiga for den biologiska méngfalden och bor bibehal-
las s& som de &r idag (se bilaga: Dagvattenutredning,
WRS, 2010).

Forklaring:

Sumpskog [Skogsstyrelsen 1995)
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Kartan visar vardefull naturmark inom S4 planomrdde med sjon Ortrésket i mitten och Kroksjon till vanster.
Siffrorna och bokstaverna hanvisar till beskrivningen i bilagan Oversiktlig naturinventering rev. 01.
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Kroksjon

Hela S4-omrédet avvattnas via ett antal diken. Nord-
vist om planomrade S4C — Strommadal ligger Krok-
sjon. Sjon har sitt utflode via en béck som rinner genom
omradet och mynnar i Brevikssundet dster om Strom-
ma kanal. Backen gar i huvudsak 6ver allmanplats men
strax innan utflodet gar den 6ver fastigheten Stromma
1: 105. Pa vissa platser dir backen rinner ar avstandet
till fastigheterna ringa och en del fastigheter ldngs med
Starvdgen, i kommande planomride Stromma S4D-
Visterdng, berdrs ocksa perifert av backen i dess lopp
parallellt med végen. Eftersom bécken rinner genom el-
ler i direkt anslutning till fastigheter inom planomréade-
na i S4 sa finns det en risk att fastighetsdgare kan, utan
rattslig reglering, utfora atgirder som paverkar vatten-
forhallandena och ddrmed eventuellt orsaka skador som
t.ex. Oversvamningar eller sdttningar.

Vigar att forebygga denna risk ligger déarfor i kom-
munens intresse och uppmanar berérda att beakta
dagvattenutredningens aspekter och kommunens
dagvattenpolicy liksom vikten av att man inte fordndrar
eller paverkar forutséttningarna for avrinningen. Vidare
har en milj6juridisk utredning upprittas (se bilaga:
Kroksjons avvattning, Sweco Environment, 2014) for
att visa olika mojligheter och begriansningar liksom
beskriva processer, initiativratt m.m. som behovs for
att kunna gora vélavvigda val av végar for att hantera
vattenfragorna och sikerstélla genomforbarheten av de
kommande detaljplanerna.

GEOLOGI

Marken bestar av urberg, morin och glacial lera. Norr
om kanalen finns omraden med glacial lera som be-
doms olampliga for bebyggelse. Inom omradden som till

Befintlig brygga séder om Stavsnasvagen

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

stor del bestar av urberg eller lera finns ofta svarigheter
att hantera dagvatten.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Planomrédet nas via och grinsar till Stavsndsvigen
(vdg 222). Stavsndsvagen &r en statlig vdg som gar
mellan Stockholm och Stavsnés och ar sekundér trans-
portled for farligt gods. Fran planomréadet finns flera
vaganslutningar och direktutfarter fran enskilda fastig-
heter till viag 222. Négra av dessa har skymd sikt.

Vigarna i omradet bestér av ett enskilt gatunét. Av
befintligt anldggningsbeslut framgér att fastigheterna i
omradet ingar i gemensamhetsanldggningen Stromma
ga:2 som fOrvaltas av Visterdngs samféllighetsforen-
ing. Enligt anldggningsbeslutet ska det, i gemensam-
hetsanldggningen ingéende végarna, underhéllas pé ett
sadant sétt att erforderliga transporter kan ske rationellt
och att trafiksékerheten inte dventyras. Idag saknas
separata gang- och cykelvégar i omradet.

Tillganglighet

I och med att omradet &r mycket kuperat ar det inte
mdjligt att uppna en fullgod handikapptillgénglighet
om den kuperade terrdngen, som ger omradet dess
karaktir, ska bevaras.

Kollektivtrafik

I dagsléget trafikeras omradet med flera busslinjer pa
Stavsnédsvigen. Fran héllplatserna Stromma, Véste-
rdngen och Strommadal gér direktbussar till Slussen,
Djur6 och Sollenkroka. En storre infartsparkering finns
vid Grisslinge.

Befintligt gatunat inom S4B
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PARKERING

Parkering sker pé respektive fastighet. [ korsningen
Ripvigen/Stavsndsvigen dger Viésterdngs samfallighet-
sforening en fastighet som idag anvinds till parkering.
Parkeringen har plats for ca 19 bilar.

GANG- OCH CYKELVAGAR

Trafikverket planerar att bygga en géng och cykelvig
langs vdg 222 — Stavsnédsvagen fran Dalkroksstigen i
vist till Strémma kanal i 6st. Gang- och cykelvigen

ar planerad att kopplas ihop med den redan befintliga
gang-och cykelvigen som stricker sig fran Dalkrok-
stigen och vidare in mot Gustavsberg. Trafikverkets
arbetsplan for gang- och cykelvégen faststélldes i
december 2013. I januari 2014 meddelade Trafikverket
att planen blivit 6verklagad till Regeringen och det blir
dérmed oklart nér arbetsplanen kan vinna laga kraft (se
Trafikverkets hemsida for mer information). Kommu-
nen kommer att anldgga VS-ledningar ldngs Stavsnis-
végen i och med Trafikverkets utbyggnad av gang och
cykelvig ldngs Stavsndsvégen ner till Ripvégen.

TEKNISK FORSORINING

Dagvatten

Dagvatten infiltreras lokalt, lokalt ledningssystem sak-
nas. Stora delar av omradet bestar av berg och morén-
omraden och det &r bitvis problematiskt att, i enlighet
med kommunens dagvattenpolicy, hantera dagvatten
lokalt. Vid stora dagvattenméngder 6versvimmas delar

eﬁntllg’bebyggelse mot vag 222, Stavsnasvagen

av omradet (se gulmarkerade omréden i kartbilagan till
Dagvattenutredningen).

Vatten och avlopp
For den befintliga bebyggelsen finns enbart enskilda
anldggningar for vatten och avlopp.

Varme och el

Uppvirmning sker med olja eller el ofta i kombination
med vedeldning. Vattenfalls Eldistribution svarar for
omrédets elforsorjning.

STORNING

Delar av planomradet grinsar mot Stavsndsvidgen. En
bullerrapport framtagen februari 2013 (Bullerutred-
ning, rev 01,Tyréns, 2013) visar att vissa fastigheter,
eller delar av fastigheter, paverkas av trafikbuller.
Utifran bullerrapportens beskrivning 6ver dagens situ-
ation bor bullerddmpande atgérder, till exempel i form
av bullerplank, fa anordnas inom vissa omraden. De
fastigheter, delar av fastigheter, som utifran rapporten
anses mindre 1dmpliga att bebygga pa grund av buller
kommer fa restriktioner 6ver vad som far byggas/inte
byggas. Restriktionerna i plankartan grundar sig dven
pa rekommenderat avstand till vig som trafikeras av
farligt gods.

De 6stra delarna av omradet ligger ocksa inom risk-
omrade for markradon. Dér kan komma att krdvas en
undersokning fore nybyggnad.

Dagvatten inom omrédet
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PLANFORSLAGET

PLANOMRADET

Sedan samradet har 5 fastigheter lyfts ur detaljpla-

nen for Ripviagen m fl. Stromma S4B till detaljplan
Stromma S4C — Strommadal respektive Stromma

S4D — Visterdng. Plangrdnsen for delomrade S4B

har ddrmed forindrats. Fordndringen av plangrénsen
grundar sig i att dessa fastigheter bedoms ldmpa sig
battre 1 detaljplanen for Stromma S4C - Strommadal
respektive S4D - Visterdng dn i S4B. Anledningen till
att de 1ag med i detaljplanen for Ripvagen m.fl, Strom-
ma S4B var att dessa fastigheter sedan tidigare inte var
planlagda, sa som resten av omradet for S4B. Beslutet
att lyfta ur dessa fastigheter grundar sig i att komman-
de detaljplaner for Stromma S4C — Strommadal och
Stromma S4D — Visterdng har beslutats att utforas
med normalt planforfarande istéllet for enkelt. Gréan-
serna for de olika delomradena sattes utefter befint-
liga byggnadsplaner med syftet att mojliggora enkelt
planforfarande i de omrdden som omfattas av tidigare
byggnadsplaner for att mojliggéra en snabbare process.
Inriktningsbeslut for forandring av plangrénsen togs i
Sambhallsplaneringsndmnden den 1 oktober 2013. (Se
vidare i Inriktningsbeslut for detaljplan for Ripvdgen
m.fl, Stromma S4B)

TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Storsta tillatna byggnadsarea och bestimmelser varie-
rar med storleken pa fastigheten. Byggratten uttrycks i
byggnadsarea (BYA), vilket nagot forenklat dr den yta
som byggnaden upptar pa marken. Bestimmelser anges
pé plankartan.

Enbart friliggande enbostadshus tillats. Byggnadsarea
for huvudbyggnad varierar mellan 180 m? och 250 m? i
ett plan och mellan 120 m? och 180 m? i tva plan. Kom-
plementbyggnader tillats med en byggnadsarea mellan
50m? och 80 m?. Storsta sammanlagda byggnadsarea
for komplementbyggnad inom kvartersmark for sma-
batshamn édr 50 m?. Vidare skall befintliga byggnader
som tillkommit i laga ordning och som inte dverens-
stimmer med bestimmelserna i plankartan anses vara
planenliga. Om en sddan byggnad helt eller delvis
forstorts genom vada far en ny byggnad ateruppforas
om inte byggnadens volym eller vaningstal dkas.

Byggnader ska enligt forslaget placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgréns och 6 meter fran gata. I bullerutsat-
ta delar far bullerddmpande atgérder utforas. I omradet

PLANFORSLAGET

Bebyggelse i omradet

foreslds i huvudsak bostdder men tva omréden ér i ut-
stillningshandlingarna utmarkerat med B, som medger
att verksamheter som inte medfor storningar for omgi-
vande bostéder fir finnas. Detta for att verksamheten
som finns dér idag ska kunna fortsitta sin verksambhet.

Regeringen har foreslagit en ny proposition som inne-
bar att flera forandringar infors i plan-och bygglagen
frén och med den 2 juli 2014. Forslagen innebar bland
annat att en fastighetségare, utan bygglov, ska kunna
bygga ett mindre bostadshus pé 25 kvm, utfora en
mindre tillbyggnad pd 15 kvm, forse en befintlig bygg-
nad med tva takkupor samt att inreda ytterligare en
bostad i ett befintligt enbostadshus. For att ta hojd for
denna fordndring har det i planen tillforts en bestam-
melse som reglerar att komplementbostadshus kréver

bygglov.

Bestimmelsen om hdgst antal tillatna fastigheter inom
varje kvarter har tagits bort. Istéllet blir bestimmelsen
for minsta fastighetsstorlek styrande vid fastighetsbild-
ningen. Minsta fastighetsstorlek ar i huvudsak foresla-
gen till 2500 m?. Inom omrédet finns varierande forut-
séttningar for befintliga fastigheter avseende storlek,
topografi, tillgdnglighetskrav och paverkan av strand-
skydd som alla paverkar mdjligheterna till och lamplig-
heten for delning av fastigheter. Efter att vissa fastig-
heter fatt en minsta fastighetsstorlek pa 2500m?, som i
samradet hade minsta fastighetstorlek 3000 m?, s& har
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omradets forutsittningar setts over infor utstéllningen
och pé vissa platser har det i utstéllningshandlingarna
tillkommit ytor som begransar markens bebyggande

MARK, VEGETATION OCH FRIYTOR

Syftet med planen &r att bevara omradets karaktér i
form av relativt gles bebyggelse med stora fastighe-
tytor. Sammanhingande gronomraden bevaras och
viktiga naturomraden sdkerstills i planen (se bilaga:
Oversiktlig naturinventering, rev.01, 2014). Marklov
kravs for att falla trdd med en stamdiameter storre dn
15 cm 1.3 m ovan mark inom markerade omraden.
Ett antal vardefulla trdd har métts in och skyddas med
planbestimmelsen n, i plankartan. Bestimmelsen n,
reglerar att trdden inte far fillas i annat fall an nér det
utgor fara eller &r sjuk. Inom omradet finns vidare en
ek som &r skyddad som naturminne och markers i plan-
kartan med bestimmelsen n, och fér ¢j féllas. Dispens
m.m. for naturminnet s6ks hos Lansstyrelsen.

Under planarbetet har mdjligheten att bebygga gronytor
undersdkts. De bedomningar som gjorts i dagvattenut-
redningen respektive naturinventeringen har resulterat

i att befintliga gronomriden bevaras. (Se Oversiktlig
naturinventering rev. 01, 2014 samt framtagen Dagvat-
tenutredning, WRS, 2010, for mer information).

VATTENOMRADEN

I plankartan markeras fyra vattenomrédden. Bétklubbens
befintliga smabétshamn (WV -omréde), ett omrade

dér teknisk anlédggning fér anldggas (WE-omrade),
vattenomrade dédr gemensam brygga far anlédggas for
intilliggande fastigheters behov (WB-omréade) och
Oppet vattenomrade dér mindre brygga far anldggas
(W-omrade). Atgirden for de tva sistnimnda kriver
strandskyddsdispens. Se vidare angdende WE-omradet
i genomforandebeskrivningen.

Kroksjon

Milj6juridiska utredningen for Kroksjon forklarar
olika typer av regleringar av avrinningsomradet och
vad olika begrepp s& som vattenverksamhet (se stycket
nedan) m.m. innebar och var tillstdnd skall sdkas for
att reglera Kroksjons och dikets nivaer etc. Vidare ger
den rekommendationer avseende aktuell situation for
detaljplanearbetet och till framtida huvudman av all-
maénna platser. Inom planomradet f6r Stromma S4B —
Ripvéigen kommer backen att markeras som dike inom
kvartersmark och prickmarkeras for att sdkra att den
inte Overbyggs. Inom allmén platsmark kommer det
att markeras som dike for att i framtiden léttare kunna

regleras. Dér backen rinner dver naturmark behovs
ingen ytterligare bestimmelse d& bestimmelsen natur i
sig ger en skyddande effekt samt att diket omfattas av
strandskydd som ocksa dr en form av skydd.

Vattenverksamhet
Vad som menas med vattenverksamhet definieras i
miljobalkens (MB) 11e kapitel.

1. uppforande, dndring, lagning och utrivning av
dammar eller andra anliggningar i vattenomrdden,
fylining och pdlning i vattenomrdden, bortledande av
vatten fran eller grdvning, sprdangning och rensning i
vattenomrdden samt andra dtgdrder i vattenomrdden
om dtgdrden syftar till att fordndra vattnets djup eller
ldge

4. atgdrder som utfors for att avvattna mark, ndr det
inte dr fragan om avledande av avloppsvatten, eller
som utfors for att sdnka eller tappa ur ett vattenomrdde
eller for att skydda mot vatten, ndr syftet med dtgdrden
dr att varaktigt oka en fastighets ldmplighet for ett visst
dndamal (markavvattning)

For att fa utova en vattenverksamhet kriavs som huvud-
regel tillstdnd (11 kap. 9 § MB). Provningen gors av
miljodomstol men for vissa mindre vattenverksamheter
krévs endast att de anméls till tillsynsmyndigheten,
vanligen ldnsstyrelsen men i Varmdo gors anmélan till
Viarmdo kommun, bygg- och miljokontoret. Om det &r
uppenbart att varken allménna eller enskilda intressen
skadas krévs varken tillstand eller anmailan (11 kap.
11-12 §§ MB).

Kroksjon
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For att fa utova en vattenverksamhet krévs att man
maste ha radighet 6ver vattnet. Bestimmelser om ra-
dighet till vatten finns i lagen (1998:812) med sérskilda
bestammelser om vattenverksamhet. Grundregeln ar att
var och en rader 6ver det vatten som finns inom hans
fastighet. Specialregler kan medge radighet i andra
situationer

Vattenstand

Planomradet paverkas av olika vattenomraden, Krok-
sjon med dess avrinning genom Strommadal och Viste-
rdang samt av Stromma kanal i sdder. Medelvatten-
standet ar berdknat av SMHI for Stockholm 2012 till
-0,4 m 1 hojdsystem RHOO. Inga ndrmare berdkningar
har gjorts for just Stromma. Varmdo kommuns &ver-
sikts—plan pekar ut nivan +2 meter 6ver medelvattenni-
van for ny bebyggelse for att undvika 6versvamningar
i framtiden. Lénsstyrelsen rekommendationer for
bebyggelsen ska ligga pa +2,45 meter enligt hojdsys-
temet RHOO eller + 2,95 - 3,00 meter i RH2000. For
ny bebyggelse inom detaljplanen krdvs en plushojd

om minst +2,45 meter frdn medelvattennivan enligt
hojdsystemet RHOO. Detta matt ar rdknat till underkant
av grundkonstruktion.

GATOR OCH TRAFIK

Vigomrédet ska forutom sjélva vigbanan dven medge
plats for diken eller andra avrinningsomraden, belys-
ning, m.m. Befintligt vignét och viganslutningar till
Stavsndsvigen bibehalls. Vissa lokalgator foreslés fa
okat viagutrymme for att mojliggora okad trafiksaker-
het. Av samma anledning foreslés vissa hornavskér-
ningar och mgjlighet att anldgga nya vindplaner. De
fastigheter som berdrs av denna utdkning av vidgbanan
finns markerade i den uppdaterade markintrdngskartan.
(Se vidare i genomforandebeskrivningen).

I 6stra delen av planomradet har det tillkommit ett
mindre omrade med allmén platsmark i form av vég-
omrade. Den foreslagna vigen gar mellan fastigheterna
Stromma 1:22, 1:24, 1:18 1 vdst och Stromma 1:24

1 Ost. Fastigheten Stromma 1:25 var i samradshand-
lingarna utlagd som allmin plats, natur, och behdvde
ddrmed inte ndgon angdring i form av vég redovisad
till sig 1 plankartan. I utstdllningshandlingen har dock
detta fordndrats. Fastigheten har fétt bestimmelsen
kvartersmark och utstillningshandlingarna méste dar-
med redovisa mdjlig vig att ta sig till fastigheten. Den
foreslagna vdgen har tillkommit i enighet med forslag
till styckningsplan 6ver ett omrade beldget inom fastig-

PLANFORSLAGET

heten Stréomma 1:1 fran 1931.

Trafikverket ar vighallare for viag 222, Stavsnédsvigen,
som grénsar till planomradet. Plangrénsen har forlagts
sé att detaljplanen inte ska komma i konflikt med
trafikverkets framtida atgérder utmed Stavsnédsvigen.
Det innebér bland annat att hinsyn tagits till utrym-
mesbehov for en eventuell gang- och cykelvidg norr om
végen. Utfartsforbud infors pa vig 222, Stavsndsvégen,
i enlighet med Trafikverkets arbetsplan for de fastighe-
ter som har moéjlighet till annan angéring norrifran (se
Trafikverkets hemsida for mer information). Vag 222,
Stavsndsvigen, ar en sekundér transportled for farligt
gods. Vid de fastigheter som é&r beldgna i direkt an-
slutning till vag 222, Stavsndsvigen, infors en ca 25 m
bred zon dir bostadsbebyggelse inte far uppforas

Parkeringen vid Stavsndsviagen/Ripvégen utokas for
att mojliggora ytterligare parkering i omradet och for
bathamnens besokare.

TEKNISK FORSORINING

Alla fastigheter inom planomradet avses anslutas till
det kommunala VS-nitet. Ledningsnétet dr tankt att
byggas ut med konventionellt system med sjalvfall

och en pumpstation dér sa dr mgjligt. I ovrigt tilldmpas
LTA-system (tryckavloppssystem) med separat pump
for respektive fastighet. Kommunens ledningar kom-
mer att forldggas i vigomradet (allmén plats). Tekniska
anldggningar, sd som pumpstation och el-station, kom-
mer att anldggas inom detaljplanen markerat E-omréade.

Pumpstationens placering ar styrd av omradets topo-
grafi och vart det ér tekniskt mdjligt att ldgga ledningar.
En nédbraddningsledning kommer att borras 150 meter
ut i viken. En bottenscanning av viken har gjorts som

|  Vagomrade 5-8 m

Vagomrade
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

pavisar att denna 16sning #r fullt mojlig. Over nigra
fastigheter behover kommunen dra kommunala led-
ningar. Omrédet &r i detaljplanen markerat med be-
stimmelsen u — underjordiska ledningar, som innebér
att marken reserverats for att ge utrymme for ett visst
allméant andamal. Nigra extra nétstationer har lagts

till i plankartan infor utstéllning som inte fanns med i
samradet. Nitstationerna dr markerade med bestimmel-
senE .

Gillande avrinning fran Kroksjons sa ar det av yttersta
vikt att backen/diket bevaras. For att &ndra vattnets
vig krdvs en vattendom. Dar backen gér in pa fastig-
hetmark dr den markerad med nl och prickmark vilket
innebdr att marken inte far Gverbyggas och skall fort-
sdtta att mojliggora avrinning av dagvatten. (Se bilaga:
Kroksjons avvattning, Sweco Environment, 2014).

PLANENS KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR MILJON

Utbyggnaden av det kommunala vatten- och spill-
vattenndtet minskar belastningen pa miljon. Risken for
radon i enskilda brunnar foérsvinner ocksa i och med
utbyggnaden av kommunalt vatten.

Om obebyggda fastigheter i omradet bebyggs och
befintliga fastigheter delas kommer antalet invanare i
omradet Oka. Fler byggnader och 6kad markanvand-
ning kan eventuellt paverka mojligheten for markvatten
att infiltreras naturligt pa fastighetsmark. Fortétning

av omradet och de mindre fastigheter som det innebar
kommer att fordndra landskapsbilden.

KONSEKVENSER FOR HALSA OCH SAKERHET

En bullerutredning har utforts for omrade S4B langs
med Stavsnédsvigen, vig 222 (se bilaga: Bullerutred-
ning, Tyréns, 2013). Utredningen har utgatt fran dagens
lage dar hastigheten ar satt till 50 km/h och métt ak-
tuella ljudnivaer for omradet. Framtagen rapport visar
att ndgra fastigheter lings Stavsnédsvégen utsitts for
buller. Delar av de bullerutsatta fastigheterna markeras
i plankartan med prickmark vilket medfor att marken
inte far bebyggas. Utmed Stavsnédsvigen far bullerddm-
pande atgirder anordnas sa som bullerplank i och med
att omraden i plankartan utformas med bestimmelsen
ml som medger att plank fir uppforas. Planken utfors
enhetligt for hela strackan. Vidare kommer det vid de
fastigheter som é&r beldgna i direkt anslutning till vig
222, infors en ca 25 m bred zon dar bostadsbebyggelse
inte far uppforas.

Genom inférande av kommunalt vatten och spillvatten
minskar risken for skadliga utslapp i planomradets
mark- och vattenomréden.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planarbetet kommer pé sikt att finansieras av planavgif-
ter kopplade till bygglovavgifter i omradet. Planavgif-
terna baseras pa arets taxa som beslutas i Samhéllspla-
neringsndmnden varje ar. Utbyggnaden av kommunalt
vatten och spillvatten kommer att finansieras via
VA-taxans anldggningsavgifter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

HUVUDMANNASKAP

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och
allmén plats. Allmén plats omfattar t ex gator, gang-
och cykelvigar, parker, naturmark och liknande. Med
huvudman for allmén plats menas den som ansvarar for
och bekostar anldggande samt drift och underhall av de
olika anldggningarna.

Enligt dldre PBL kan huvudmannaskapet vara antingen
kommunalt eller enskilt. Huvudmanna-skapet for all-
mén plats inom detta planomrade forslas vara enskilt.

Inom planomrédet rader enskilt huvudmannaskap for
allménna platser. Huvudmannaskapet foreslas fortsitta
vara enskilt. Kommunen kommer att vara huvudman
for allménna vatten- och spillvattenledningar. Se vidare
om val av huvudmannaskap under genomforandebe-
skrivningen.

GENOMFORANDETID

Under en detaljplans genomforandetid har fastighetsa-
gare en garanterad byggritt i enlighet med planen. Om
detaljplanen inte dndras, ersitts eller upphévs efter det
att genomforandetiden 16pt ut fortsétter planen att gélla.
Genomforandetiden foreslas vara 15 ar. For allmédnna
platser borjar genomforandetiden nér planen vinner
laga kraft. I 6vriga omraden forskjuts genomforandeti-
den och borjar 1,5 ar efter att planen vinner laga kraft.
Se genomforandebeskrivnigen for vidare information
om genomforandetid.
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