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Detaljplan for Ripvagen m fl, Stromma delomrade S4B -
beslut om utstallning

Forslag till beslut
1. Detaljplan for Ripvagen m fl, Stromma delomrade S4B stélls ut for utstallning.

Beslutsniva
Samhallsplaneringsndmnden

Sammanfattning

Detaljplanen for Ripvagen m fl, Stromma S4B syftar till att anpassa omradet for permanent-
boende och ange riktlinjer for kommande bebyggelseutveckling. Planomradet omfattar idag ett
hundratal fastigheter med en blandning av permanentbostader och fritidshus.

Malsattning &r att tillvarata omradets karaktar och samtidigt méjliggora viss utveckling. Minsta
fastighetsstorlek ar i allméanhet foreslagen till 2500 mz2. Vid fullt utnyttjande av delningsmajlig-
heter resulterar forslaget i ca 60 nya fastigheter. Byggratten varierar med storleken pa fastig-
heten. Planforslaget sakerstaller natur- och vattenomraden samt omraden som behévs for dag-
vattenhanteringen. Planomradet ar ca 70 hektar.

Ett planforslag har varit ute pd samrad fran den 4 april till den 2 maj 2011. Efter samradet har
vissa forutsattningar for planens genomférande forandrats. Plangransen har redigerats och tva
omraden har lyfts ur till narliggande kommande detaljplaner. Syftet med detta var att fastig-
heterna ansag lampa sig battre i de detaljplanerna &n i den for Stromma S4B. Planomradet har
som f6ljd av detta minskats. Vidare har bestammelsen om hogst antal tillatna fastigheter inom
varje kvarter tagits bort. Bestdmmelsen for minsta fastighetsstorlek blir istéllet styrande vid fas-
tighetshildningen.

Efter samradet har dven ett flertal utredningar och undersokningar genomforts som underlag for
planen. Utredningarna belyser olika majligheter och begransningar inom planomradet som har
implementerats i utstallningshandlingarna.

Planen beraknas antas hosten 2014.

Bakgrund

- Kommunstyrelsen fattade i december 2009 beslut om att godkénna ett start-PM for
Stromma S4 och att detaljplanearbete for omradet fick paborjas.
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- Samhéllstekniska n&mnden beslutade den 14 december 2010 om ett inriktningsbeslut for
aktuellt planomrade. Inriktningsbeslutet foreslar en minsta fastighetsstorlek pa 2500 m2
som riktlinje for planens utformning.

- Samhallsplaneringsnamnden beslutade i mars 2011 att detaljplanen fick skickas ut pa
samrad.

- Samhallsplaneringsnamnden beslutade i augusti 2011 att godkanna samradsredogorel-
sen for Stromma S4B — Ripvéagen m.fl.

- Samhéllsplaneringsndmnden fattade den 1 oktober 2013 beslut om att godkénna ett in-
riktningsbeslut for aktuellt planomrade. Inriktningsbeslutet foreslar forandrad utform-
ning av detaljplanens gransdragning.

Arendebeskrivning

Planomradet omfattar idag ca 105 bostadsfastigheter med en blandning av permanentbostader
och fritidshus. Detaljplanen syftar till att anpassa omradet for permanentboende och ange
riktlinjer for kommande bebyggelseutveckling samt forse omradet med kommunalt vatten och
spillvatten. Planen foreslar enskilt huvudmannaskap for allman platsmark inom planomradet.

Malsattning med planen &r att tillvarata omradets karaktar och samtidigt méjliggora viss
utveckling. Minsta fastighetsstorlek &r i allmanhet foreslagen till 2500 m2. Den foreslagna
fastighetsstorleken ar en anpassning till fastighetsstorleken i intilliggande planomraden
samtidigt som den mojliggor viss fortatning. Vid fullt utnyttjande av delningsmdjligheter
majliggor forslaget i ca 60 nya fastigheter. Byggratten varierar med storleken pa fastigheten.
Planforslaget sakerstaller natur- och vattenomraden samt omraden som behévs for dagvat-
tenhanteringen.

Trafikverket, som ar vaghallare for Stavsnasvagen (vag 222) som gransar till planomradet,
planerar att bygga en gang och cykelvéag langs vag 222 — Stavsnasvagen fran Dalkroksstigen i
vast till Stromma kanal i 6st. Gang- och cykelvagen ar planerad att kopplas ihop med den redan
befintliga gang-och cykelvagen som stracker sig fran Dalkrokstigen och vidare in mot
Gustavsberg. Det innebar bland annat att hansyn tagits till utrymmesbehov for en gang- och
cykelbana norr om végen i detaljplanen. Plangransen har forlagts sa att detaljplanen inte ska
komma i konflikt med Trafikverkets eventuella framtida atgarder utmed Stavsnasvégen. | syfte
att minska antalet direktutfarter pa Stavsnasvagen — och darmed oka trafiksakerheten — infors
utfartsforbud mot Stavsnasvégen for de fastigheter som har méjlighet till annan angoéring.
Vidare dr vag 222 ar sekundér transportled for farligt gods vilket paverkar hur nara vagen
bebyggelse kan forlaggas.

Forandringar i utstdllningsforslaget

5 fastigheter har lyfts ur detaljplanen for Ripvagen m fl. Strémma S4B till detaljplan Strémma
S4C - Strommadal respektive Stromma S4D — Vasterang. Plangransen for delomrade S4B har
darmed forandrats. Fordndringen av plangransen grundar sig i att dessa fastigheter beddms
lampa sig béttre i detaljplanen for Stromma S4C - Strommadal respektive S4D - Vasterang an i
S4B. Anledningen till att de i samradet 1dg med i detaljplanen for Ripvagen m.fl, Stromma S4B
var att dessa fastigheter sedan tidigare inte var planlagda, sa som resten av omradet for S4B. Be-
slutet att lyfta ur dessa fastigheter grundar sig i att kommande detaljplaner for Stromma S4C —
Strommadal och Stromma S4D — Vasterdng har beslutats att utforas med normalt planférfarande
istallet for enkelt. Granserna for de olika delomradena sattes utefter befintliga byggnadsplaner
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med syftet att mojliggora enkelt planforfarande i de omraden som omfattas av tidigare bygg-
nadsplaner for att mojligg6ra en snabbare process. Inriktningsbeslut for férdndring av plangrén-
sen togs i Samhéllsplaneringsndmnden den 1 oktober 2013.

Bestammelsen om hogst antal tillatna fastigheter inom varje kvarter har tagits bort. Istéllet blir
bestdammelsen for minsta fastighetsstorlek styrande vid fastighetsbildningen. Minsta
fastighetsstorlek ar i huvudsak foreslagen till 2500 m2. Inom omradet finns varierande
forutsattningar for befintliga fastigheter avseende storlek, topografi, tillganglighetskrav och
paverkan av strandskydd som alla paverkar mojligheterna till och lampligheten fér delning av
fastigheter. Efter att vissa fastigheter fatt en minsta fastighetsstorlek pa 2500 m?, som i samradet
hade minsta fastighetstorlek 3000 m?, s& har omradets forutsattningar setts dver infor
utstallningen och pa vissa platser har det i utstallningshandlingarna tillkommit ytor som
begransar markens bebyggande.

Regeringen har foreslagit en ny proposition som innebar att flera férandringar infors i plan-och
bygglagen fran och med den 2 juli 2014. Férslagen innebéar bland annat att en fastighetséagare,
utan bygglov, ska kunna bygga ett mindre bostadshus pa 25 kvm, utféra en mindre tillbyggnad
pa 15 kvm, forse en befintlig byggnad med tva takkupor samt att inreda ytterligare en bostad i
ett befintligt enbostadshus. For att ta hojd for denna forandring har det i planen tillforts en
bestdmmelse som reglerar att komplementbostadshus kraver bygglov.

| Ostra delen av planomradet har det tillkommit ett mindre omrade med allmén platsmark i form
av vagomrade. Den foreslagna vagen gar mellan fastigheterna Stromma 1:22, 1:24, 1:18 i vast
och Strémma 1:24 i 6st. Fastigheten Stromma 1:25 var i samradshandlingarna utlagd som all-
man plats, natur, och behévde darmed inte ndgon angoring i form av vég redovisad till sig i
plankartan. | utstallningshandlingen har dock detta forandrats. Fastigheten har fatt bestammelsen
kvartersmark och utstéallningshandlingarna maste darmed redovisa maojlig vég att ta sig till fas-
tigheten. Den féreslagna vagen har tillkommit i enighet med férslag till styckningsplan éver ett
omrade belaget inom fastigheten Stromma 1:1 fran 1931.

Ett flertal utredningar och undersdkningar har genomforts som underlag for detaljplanen:
oversiktlig naturinventering, bullerutredning och milj6juridisk utredning for Kroksjons
avvattning. Den miljéjuridiska utredningen tar fram olika typer av regleringar av
avrinningsomradet och vad olika begrepp sa som till exempel vattenverksamhet innebér samt
var tillstand skall sokas for att reglera Kroksjons och dikets nivaer etc. Utredningen visar olika
mojligheter och begransningar liksom beskriver processer, initiativratt m.m. som behovs for att
kunna gora valavvagda val for att hantera vattenfragorna och sékerstalla genomforbarheten av
de kommande detaljplanerna. Utredningen ger rekommendationer avseende aktuell situation for
detaljplanearbetet och till framtida huvudman av allmanna platser. Krocksjonsbacken kommer
att markeras som dike for att lattare kunna regleras i framtiden samt prickmarkeras dar den gar
over kvartersmark sa att den inte kan éverbyggas.

Vidare har en bullerutredning utforts for omrade S4B langs med Stavsnasvagen, vag 222.
Utredningen har utgatt fran dagens lage dér hastigheten ar satt till 50 km/h och métt aktuella
ljudnivaer for omradet. Viss reglering av fastigheterna narmast Stavsnasvagen kommer att ske
sa som mojligheten att uppfora bullerplank. Vid de fastigheter som &r belagna i direkt anslutning
till vag 222, inférs en ca 25 m bred zon dar bostadsbebyggelse inte far uppforas pa grund av
restriktioner for farligt gods.

I plankartan markeras fyra vattenomraden. Batklubbens befintliga smabatshamn (WV:-omrade),
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ett omrade dar teknisk anlaggning far anlaggas (WE-omrade), vattenomrade dar gemensam
brygga far anlaggas for intilliggande fastigheters behov (WB-omrade) och Gppet vattenomrade
dar mindre brygga far anlaggas (W-omrade). WE-omradet har tillkommit efter samradet da en
braddledning fran VS-anlaggningen vid Ripvagen planeras att forlaggas vid sidan av
vattenomradet for smabatshamn. For att sakra tilltrade till ledningen kommer ledningsréatt sokas
hos Lantmateriet. Restriktioner géllande ankare och dyl. kan komma att bli aktuella i nérheten
av ledningen for att hindra att den skadas.

Tidplan
Planforslaget beréknas stéllas ut i maj och antas under hosten 2014.

BedObmning

Samhallsbyggnadskontoret anser att forslaget till detaljplan for Ripvégen m, fl. Stromma
delomrade S4B kan stallas ut for utstallning.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet kommer pa sikt att finansieras av planavgifter kopplade till bygglovavgifter i
omradet. Uthyggnaden av kommunalt vatten och spillvatten kommer att finansieras via VA-
taxans anldggningsavgifter.

Konsekvenser for miljon

Utbyggnaden av det kommunala vatten- och spillvattennatet minskar belastningen pa miljon.
Risken for radon i enskilda brunnar forsvinner ocksa i och med utbyggnaden av kommunalt vat-
ten.

Om obebyggda fastigheter i omradet bebyggs och befintliga fastigheter delas kommer antalet
invanare i omradet 6ka. Fler byggnader och dkad markanvandning kan eventuellt paverka
mojligheten for markvatten att infiltreras naturligt pa fastighetsmark. Fortatning av omradet och
de mindre fastigheter som det innebdr kommer att forandra landskapsbilden

Sammanhangande grénomraden bevaras och viktiga naturomraden sakerstélls i planen.

Konsekvenser for medborgarna

Konsekvenser for de boende i omradet blir 6kade byggratter pa den egna fastigheten och
mojlighet till VS-anslutning. Viss delning av fastigheter foreslas i planforslaget. Ett okat antal
fastighetsagare kan komma att paverka omradets vagstandard samtidigt som foreningen far fler
medlemmar. Det okade antalet méjligheter till delning av fastigheter kan far en inverkan pa
omradets kommunala service.

Ekonomiska konsekvenser for de boende omfattar bl. a. VS-anslutning, VS-ledningar pa egen
fastighet, planavgift vid bygglov samt kostnader for upprustning av vagar och tillhérande dag-
vattenanlaggningar. Inforandet av kommunalt vatten och spillvatten risken for skadliga utslapp i
planomradets mark- och vattenomraden. For ny bebyggelse kravs undersokning av markradon.

Framtagen rapport visar att nagra fastigheter langs Stavsnasvagen utsatts for buller. Delar av de
bullerutsatta fastigheterna markeras i plankartan med prickmark vilket medfor att marken inte
far bebyggas. Utmed Stavsnasvagen far bullerdampande atgarder anordnas sa som bullerplank i
och med att omraden i plankartan utformas med bestammelsen m; som medger att plank far
uppféras. Planken utfors enhetligt for hela strackan. Vidare kommer det vid de fastigheter som
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ar belagna i direkt anslutning till vag 222, infors en ca 25 m bred zon dér bostadsbebyggelse inte
far uppforas.

Arendets beredning

For drendets beredning svarar Emilie Hellstrom, planeringsarkitekt, i samarbete med andra
tjansteman pa samhallsbyggnadskontoret.

Handlingar i &rendet

Nr  Handling Bilaggs/Bilaggs ej
1  Plankarta Bildgges

2  Planbeskrivning Bilagges

3  Genomférandebeskrivning Bilagges

4 Markintrangskarta, april 2014 Bildgges

5  Samradsredogorelse, aug 2011 Bildgges ej
6  Oversiktlig naturbeskrivning, mars 2014 Bilagges ej
7 Miljojuridisk utredning, mars 2014 Bilagges ej
8  Bullerutredning, feb 2014 Bildgges ej
9  Dagvattenutredning, maj 2010 Bilagges ej
10  Fastighetsforteckning Bilagges ej

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg Marita Claéson
Samhallsbyggnadschef Tf Planchef
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