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Linn Gronlund, Varmdo kommun Fastighetsdgare i omradet 13/Varvsvagen, Ingard
Sven och Theresa Harbom, Fagelvik 1:139

Per Nordgaard Pernilla Enocsson, Fagelvik 1:288

Niclas och Lisa Salomonsson, Fagelvik 1:146

Guy och Christina Fagerstrom, Fagelvik 1:150

Med Flera

Varfor kommunen bor fortsatta detaljplaneldggningen
av I3 /Varvsvagen

Den 30/1 2014 holl kommunen ett informationsmote dar representanter fran Véstra Lagnostroms
Samfallighetsforening var narvarande och dar kommunen informerade om planerna att avsluta
arbetet med en ny detaljplan for omradet 13/Varvsvdagen. Kommunens motivering till detta ar enligt
minnesanteckningar fran motet:

“Ingen ny detaljplan upprdttas éver omrddet I3 for att den nya detaljplanen i stort sett skulle
bekrdfta befintliga férhallanden i de nu gdllande byggnadsplanerna [...]”

Vi vill bestrida detta och vill att kommunen fortsatter med detaljplaneldggningen alternativt
reviderar befintlig detaljplan. Vara argument ar foljande:

Kommunens oversiktsplan

| Varmdé kommuns Oversiktsplan 2012-2030 kan man lisa att omradet “Brunn och Lévhamra”, dar
I3/Varvsvagen ingar, ar ett av de prioriterade forandringsomraden (PFO-omraden) som kommunen
antog 2003. Dessa omraden prioriterades for att de var tatortsnara, hade hog permanentningsgrad
och stort behov av vatten och avlopp.

Vidare star det, i avsnittet "Prioriterade férandringsomraden” att:

I vél beldgna férindringsomraden berdknas flertalet hus omvandias till bostdder fér dretruntboende.
Kommunen skall underldtta omvandlingen genom detaljplaneldggning och/eller revidering av dldre
detaljplaner samt utbyggnad av kommunalt vatten och aviopp.”

Att avsluta detaljplanearbetet for vart omrade borde darfér strida mot kommunens éversiktsplan.
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Gallande detaljplan ar foraldrad och stimmer inte med verkligheten
| beskrivningen till den géallande detaljplanen fér omradet 13/Varvsvagen, Byggnadsplan 34, star
foljande:

“Marken bestdr av barrskogsbevuxna héjder och dr avsedd att bebyggas med stugor for
fritidsdandamdl.”

Detta stammer inte alls dverrens med hur omradet klassas eller ser ut idag. 13/Varvsvagen ar inget
perifert belaget fritidshusomrade, utan ett tatortsnara omrade med hog permanentningsgrad.

Beskrivningen inleds ocksa, helt felaktigt, med texten:
“Omrddet dr till stérsta delen i en dgares hand, samt ingadr i Fagelviks dgor [...]”

Idag finns visserligen en fastighetsdgare som &ger flera tomter i omradet, men dessa utgor varken en
majoritet av fastigheterna eller omradets yta.

Byggratter
Enligt minnesanteckningarna fran ovan namnda informationsmaéte, menar kommunen att byggratten
i den géllande detaljplanen, om 150 kvm fér huvudbyggnad, anses rimligt for permanentboende.

Byggnadsplan 34 medger i och for sig en byggyta pa 150 kvm, men endast 1 vaningsplan tillats. Om
man jamfor detta med 6vriga PFO-omraden, som ar pa vag att fa eller som fatt en ny detaljplan, sa
finns det inget omrade som fatt mindre byggratt 4n 160 kvm byggyta for ett vaningsplan. | samtliga
omraden far man dessutom bygga i 2 plan.

De flesta PFO-omraden har dock fatt en byggratt om 200 kvm i ett plan och 150 kvm i tva plan, for
fastigheter med tomter stérre dn 2000 kvm. For fastigheter med tomter upp till 2000 kvm har de
flesta fatt byggratter om 160 kvm i ett plan och 120 kvm i tva plan.

Jamfoér man byggratter for komplementsbyggnad sa hamnar vi ocksa i 13. | allmanhet tillater
detaljplanerna 50 kvm, i jamforelse med de 40 kvm, som var detaljplan medger.

| manga omraden tillater man dessutom genarationsboende, vilket inte tillats i Byggnadsplan 34, da
endast ett kok ar tillatet.

Att byggratterna bor utokas stdds ocksa av dversiktsplanen dar man kan ldsa att:

“Utpekade fordndringsomraden med stor andel permanentboende ska pa sikt férses med kommunalt
vatten och avlopp och utékade byggrdtter”
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Oklarhet i nuvarande detaljplan
| Byggnadsplan 34 finns foljande paragraf:

7§ 2 Tomtplats storlek

mom. 1. Inom varje sdrsksilt bestimmelseomrdde far det i planen illustrationsvis angivna antalet
tomtplatser ej éverskridas.”

Bade kommunen och lantmateriet menar att detta kan tolkas pa olika satt, da illustrationslinjer
saknas i plankartan. | en detaljplan bor det inte finnas utrymme for olika tolkningar.

Storlek pa tomter
I malen for de prioriterade forandringsomradena, som man hittar i 6versiktsplanen, star det att:

“Karaktdren i prioriterade férdndringsomrdden ska bibehdllas genom att fortdtning undviks.”
Man kan dock ocksa lasa, i ett stycke som avser PFO-omradena, att:

“Utbyggnaden av kommunalt VA utgér sjdlva grunden fér att man ska kunna utéka byggrétter och
mdjliggéra viss fortdtning inom férédndringsomrddena.”

Man kan alltsa tilldta en viss fortatning, sa lange karaktaren i omradet bibehalls. Detta talar for att
man borde préva mojligheterna till viss avstyckning och fértatning i omradet.

| 6vriga PFO-omraden har minsta tomtstorlek satts till 1000-3000 kvm, och i manga omraden har
styckning och bildande av nya fastigheter mojliggjorts.

Mojligen kan § 2 mom.1 i Byggnadsplan 34, som refereras till ovan, tolkas som ett
nybyggnadsférbud. Dessa har i allmanhet i allmanhet upphavts i 6vriga PFO-omraden, da vatten och
avlopp byggts ut.

Vagar

Trafikbelastningen pa Varvsvagen, som ar en uppsamlingsvag for omradet, har 6kat och fortsatter att
Oka. Detta beror framfor allt pa att trafiken fran angransande omraden okat. Idag bestar vagen av en
obelyst korbana dar moten ar svara. Att promenera pa vagen kanns inte sakert, i synnerhet inte med
barn, da man standigt maste stélla sig i vagrenen for att lata bilar passera.
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Slutsats
Vi vill vi att detaljplaneringsarbetet fortskrider, alternativt att den géllande detaljplanen revideras sa
att:

e Detaljplanen 6verensstammer med verkliga forhallanden.

o Oklarheter inte forekommer i detaljplanen.

e Detaljplanen ligger i linje med rekommendationerna i kommunens éversiktsplan.

e Detaljplanen ligger i linje med detaljplaner for 6vriga PFO-omraden, avseende byggratter och
tomtstorlekar.

Referenser
De dokument som refereras till i denna text ar:

Minnesanteckningar fran informationsmaéte. Diarienummer 11SPN/0381
- OQversiktsplan 2012-2030 Varmdé kommun, s.128-133

- Byggnadsplan 34. Forslag till byggnadsplanebestammelser, samt Beskrivning till forslag till
byggnadsplan, for Fagelvik 1 m. 1l

- De detaljplaner, samt forslag till detaljplaner, for Prioriterade forandringsomraden, som gar att finna
pa Varmdo kommuns hemsida.
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