Viarmdoé kommun Viarmdo kyrkogérd Utstéllningshandling
Samhaillsbyggnadskontoret Forslag till detaljplan for del av Préstgarden 2:1 m fl
2014-04-04 Genomforandebeskrivning Dnr 13SPN/0231

VARMDO KOMMUN

Forslag till detaljplan for del av

Prastgarden 2:1 m fl -
Varmdo kyrkogard

Varmdo kommun

Genomforandebeskrivning
Utstallningshandling
2014-04-04

Dnr: 13SPN/0231



Viarmdoé kommun Viarmdo kyrkogérd Utstéllningshandling

Samhaillsbyggnadskontoret Forslag till detaljplan for del av Préstgarden 2:1 m fl
2014-04-04 Genomforandebeskrivning Dnr 13SPN/0231

Innehallsforteckning

ALIMENT. ...t 3
PIANENS SYTLE. ...ttt et e et b e b e nr e teennre s 3
OrganiSatoriSKa FTAZOT ... .oiviiiieiieiti ettt b e bt se e sen et e b e beenteennne s 3
Preliminér tidplan fOr planproCeSSEI.........oiviieriiiiie e 3
GenomIOTandetid.......ccoiiiiiiiiii 3
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap..........ccovvvieiiiieiieee e 3
AVEAL 1 4
OFZANISATION ...t teestie sttt ettt e st et et ete e bttt e sbeesh e e sh b e e s b e e bt e b e e ek e e ehe e e Rn e e bt e e beesbeesaneenbeebeenbeenbnenrneas 4
FastighetsSTattSIiZa frAZOT .. oiveiiiiei e nre s 4
AGOTOTNAIIANAEN..........ocveviecvtcece ettt s et a et en st nse s naans 4
FastighetShEeStAIMIMING ......covviieiieiiseee et b e b e n e nenre e 4
FastighetsSrattShildning..........cceoiiiiiiiiie e 5
L 11 1041151 1<) T PP PP R UPTPPPTPUPPPRTN 5
FastigRetSPIan.......cccvoiiiieieiiee e e n e e nenre s 5
EKONOMISKA fTAZOT ...ttt ettt b et e e beesbeesnne s 6
VAT ot 6
EIEANINEZAT ...ttt b bbbt e et e e btk e b bt s e b re e n e r e 6
Vatten 0Ch SPIIVALEEI ......eiiiiiiiiiie ettt b e nene 6
By ZEIaXa. .. it 6
FOrrattningsKOSINAAET ......eieiiiiiiiit ettt sb e nene s 6
Inl6sen och ersittning enligt plan- och bygglagen ...........ccooiiiiiiiiiiiii 6
TEKNISKA fTAZOT . ...ecvtieieiect ettt b e bbbt r et e e nneenes 7
Vatten 0Ch SPIIVALEEI ......eiiiiiiiiiie et sb e snne s 7
EL OCR TR18...tteeteeeceteeeeeeeeeeeeheeebeeerebeeeerebeerenb e n et re e 7
2 PP PR PR 7
TAISTANAS fTAOT ... et r e n et e r e nr e nnennes 7

Y CTe AT 4 "2 1 e [T TRTTTRTRPTTR 7



Viarmdoé kommun Viarmdo kyrkogérd Utstéllningshandling
Samhaillsbyggnadskontoret Forslag till detaljplan for del av Préstgarden 2:1 m fl
2014-04-04 Genomforandebeskrivning Dnr 13SPN/0231

Genomforandebeskrivning

Allmant

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsrattsliga och ekonomiska
atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i Ovrigt samordnat plangenomférande.
Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som vagledning
till de olika genomforandeatgarderna. Avgorande fragor som ror fastighetsbildning, VA-anlaggningar,
vagar m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

Planens syfte

Syftet med planen ar att skapa forutsattningar for en utvidgning av den befintliga kyrkogarden mot Gster
i samspel med kulturhistoriska lamningar och landskapsbild. Akermarken i norra delen av planomradet
ger ytterligare mojligheter till en reservkyrkogard langre fram i tiden. Fram till dess kan nuvarande
markanvandning, odling, fortga.

Detaljplanen tas fram och hanteras enligt reglerna i APBL (1987:10)

Organisatoriska fragor

Preliminiir tidplan for planprocessen

Planen handldggs med normalt planférfarande enligt tidplan.

2014 var Utstallning

2014 host Antagande i kommunfullméktige
2014/2015 vinter Detaljplanen vinner laga kraft
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 15 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Huvudman for allman plats

Detaljplanen innehaller ingen allméan plats utan bestar endast av kvartersmark. Detta betyder att det inte
finns nagon huvudman for allmanna platser.

Kvartersmark

Idag forvaltas vigarna pa kvartersmarken av Varmdo forsamling utom sista delen av den vig som
endast anvinds av Prastgérden 1:48. Varmdo forsamling ansvarar for att utbyggnaden av omradet
genomfors. Utbyggnaden leder bland annat till effektivisering av befintliga parkeringsplatser och

anldggande av mindre vigar som gor omrédet mer tillgéngligt.

Trafikverket & huvudman for den statliga vagen 274 och dar géller végratt. For att mota det framtida
behovet av framkomlighet for oskyddade trafikanter kommer vagforbéattringsatgarder aktualiseras.
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Avtal

Varmdo forsamling ager samtliga fastigheter som omfattas av planforslaget utom fastigheten
Prastgarden 1:48 som &gs av tva privatpersoner. Prastgarden 1:48 har i dag officialservitut for en vag
och en brunn pa Prastgarden 2:1, bada dessa ligger pa mark som i detaljplanen planeras bli
begravningsplats. For att planen ska kunna vinna laga kraft kravs att Prastgarden 1:48 har tillgang till
en brunn samt att det finns en in- och utfart till fastigheten. Detta kan t.ex. l6sas genom ett nytt
avtalsservitut for brunn och vag tecknas mellan fastighetsdgarna.

Ett avtal mellan Prastgarden 1:48 och Forsamlingen borde tecknas dar Férsamlingen tar kostnaden for
anlaggande av ny vag och brunn.

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan Varmddé kommun och Varmdo
forsamling. Exploateringsavtalet reglerar kostnaderna for genomforandet och atgarder i ndaromradet.

Varmdo kommun kommer att teckna ett avtal med Trafikverket som reglerar ataganden pa vag 274.

Kostnaderna for planlaggning tas ut av Varmdo forsamling enligt gallande planavtal.

Organisation

Mark-, exploaterings- och avtalsfragor handlaggs pa Plan- och exploateringsenheten pa Varmdo
kommun.

Anstkan om bygglov, marklov mm samt bygganmalan skickas till Bygg- och miljokontoret pa Varmdo
kommun.

Huvudman for telenétet ar Telia Sonera AB.
Vattenfall Eldistribution AB &r elnatsagaren inom omradet.

Anstkan om fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhetsanldggningar mm skickas till
Lantmateriet.

Fastighetsrattsliga fragor
Agoforhillanden

Det finns tre fastigheter inom planomradet, Varmdo forsamling ager fastigheterna Prastgarden 2:1 samt
Prastgarden 1:47. Fastigheten Prastgarden 1:48 &gs av tva privatpersoner.

Fastighetsbestimning

Fastighetsbestimning har inte genomforts genomgripande inom omradet. Granser mellan fastigheter,
far vid behov bestdmmas i samband med fastighetsbildning.
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Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor att Prastgarden 1:47 kan fastighetsregleras in i Prastgarden 2:1, ingen annan
fastighetsbildning planeras inom detaljplaneomradet. En karta med fastigheter som berors av
genomfdrandet redovisas i bilaga 2.

Rittigheter

Eftersom den brunn som Prastgarden 1:48 har servitut for och som ligger pa Prastgarden 2:1, ska tas
bort, maste framtida dricksvatten till Prastgarden 1:48 sakerstillas. Detta kan te.x. I6sas genom
avtalsservitut eller officialservitut mellan Prastgarden 2:1 och Préastgarden 1:48. Detta ska vara lost
innan detaljplanen antas.

Ett officialservitut till formén for Priastgarden 1:48 avseende vig belastar fastigheten Prastgarden 2:1.
Den vig som servitutet avser kommer delvis att tas bort. En ny in- och utfart till Prastgérden 1:48
kommer att anldggas via Préstfjardsvégen eller via en ny vig 6ver Préastgarden 2:1.

Om alternativet dver Pristfjirdsvigen viljs maste Pristgirden 1:48 gi med i Angsvik GA:1 som
forvaltas av Angsviksomradets Samfillighetsforening. Angsvik GA:1 bestar bland annat av vigar,
belysning, parkering mm. Det borde &ven bildas ett servitut for Préistgarden 1:48 for rétt till vig over
Préstgarden 1:1 och 2:1. Varmdo forsamling stir for alla kostnader i samband med upprittande av
rattighet for vig och brunn for Préstgarden 1:48.

Nér de tva officialservituten for brunn och vig som géller till formén for Prastgarden 1:48 har ersatts
med annan réttigheter ska dessa upphéivas hos lantméteriet. Vairmdo forsamling skickar in ans6kan om
fastighetsreglering till lantméteriet samt betalar forrattningskostnaden.

Fastigheterna Pristgarden 1:52 och Prastgarden 1:17 som ligger vister om detaljplaneomradet har
officialservitut for vig 6ver Prastgarden 2:1. Eftersom denna vig maste flyttas en kort stricka pa grund
av utfartsforbudet far Lantméteriet beddma om dessa servitut maste omprovas pé den korta striackan.

Det finns tvé bostadshus inom planomradet som ligger pa mark som i nya planen har &ndamalet
begravning. Bostadshusen ligger pa fastigheterna Prastgarden 2:1 och Préastgarden 1:47 som &dgs av
Viarmdo forsamling. Bada hyresgisterna har skrivit pa avtal om att de avséger sig sitt
besittningsskydd.

Viarmdo forsamling dger Prastgarden 2:1 och Prastgarden 1:47. Eftersom det &r tva olika fastigheter
och béade viagen och brunnen till Pristgarden 1:47 kommer forsvinna efter detaljplanens
genomforande, maste dessa rittigheter ersittas. Detta gors lattast genom att avtalsservitut for rétt till
brunn och vig upplats pa Prastgérden 2:1 till forman for Prastgérden 1:47.

Inom detaljplaneomradet finns beteckningen |1, inom detta omrade far ledningsratt for allmén ledning
bildas.

Fastighetsplan

Kommunens bedémning &r att fastighetsplan inte behéver uppréttas i samband med detaljplanen.
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Ekonomiska fragor
Vigar

Varmdo forsamling ansvarar for kostnaderna for uppforande av en passage med stolpar/pollare (utan
refug) samt en trottoar fran sddra busshallplatsen vid vig 274.

Alla vagar inom kvartersmarken bekostas av Varmdo férsamling.

Elledningar

Vattenfall Eldistribution har befintliga ledning inom planomradet. Om ledningarna méste flyttas, utfors
dessa dndringar av Vattenfall Eldistribution men bekostas av Varmdo forsamling.

Vatten och spillvatten

Kostnaden for anldggandet av en ny brunn for Préastgarden 1:48 kommer att bekostas av Varmdo
forsamling eftersom dagens brunn blir obrukbar pa grund av den nya begravningsplatsen.

Ovriga kostnader for vatten, dag- och spillvatten anlaggningar belastar respektive fastighetsagare.

Byggtaxa
Avgift for bygglov tas ut enligt gallande bygglovstaxa.

Forrittningskostnader

Forrattningar som till exempel fastighetsreglering, fastighetsbestamning, anldggningsforréttning och
ledningsratt utfors av Lantmateriet och betalas enligt gallande lantmateritaxa.

Inlésen och ersittning enligt plan- och bygglagen

Andras eller upphavs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till erséttning te.x.
for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjats. Efter genomforandetidens utgang fortsatter
detaljplanen med dess réttigheter att galla, men &ndras eller upphévs planen ges inte langre ersattning
for de rattigheter som gatt forlorade.

En fastighetséigare har enligt 14 kap 8 § APBL (1987:10) riitt till erséttning av kommunen for
eventuell skada nér végrat rivningslov meddelas i detaljplan. Rétten till ersdttning pa grund av
rivningsforbud giller dock om den skada som det véigrade rivningsférbudet medfor ar betydande i
forhéllande till vardet av den berérda delen av fastigheten.

Raitt till erséttning kan ocksa utgé om detaljplan innehéller bestimmelser som innebér att pagaende
markanvindning avsevirt forsvaras. Ett exempel &r om underhallskostnader pa grund av
skyddsbestammelser blir fordyrande. Detta forutsatter att det finns bestimmelser som stéller sarskilda
krav pé tekniskt utférande och bevarande av befintliga material vid underhéll och som kan fordyra
underhallsatgirden. Varsamhetsbestimmelsen (k) innehdller inga sddana krav utan avser endast vanligt
underhall. Dock ska underhallet utforas varsamt och i ett utférande som &r anpassat till byggnadens
kulturhistoriska vérden.

Ersattningskrav ska stéllas till kommunen inom tva ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Tekniska fragor

Vatten och spillvatten

Dagvatten ingdr inte i det kommunala verksamhetsomradet. Respektive fastighetsagare ar ansvarig for
vatten, dag- och spillvatten for den egna fastigheten. Varmdo forsamling &r fortsatt huvudman till sina
dagvattenledningar med férdelningsbrunnar och svarar for eventuell utbyggnad, ombyggnad samt drift
och underhall av dessa.

El och tele

El- och teleledningar finns framdragna till fastigheterna i omradet.

Viagar

Utbyggnad av omradet staller krav pa trafiksakerheten. Varmda férsamling ansvarar for att utbyggnaden
av omradet genomfors. Tva av utfarterna till detaljplaneomradet kommer att flyttas eftersom de
befintliga utfarterna kommer att forsattas med utfartsforbud. Infarten precis framfor kyrkobyggnaden
kommer enbart fungera som en infart eftersom en enkelriktat skylt kommer att sattas upp, som forhindrar
att den anvands som utfart for personbilar. Utbyggnaden omfattar dven uppféring och effektivisering av
befintliga parkeringsplatser och anlaggning av mindre vagar som tillgangliggér omradet. Detta kommer
att forbattra trafiksakerheten i omradet, dven en ny utfart till Prastgarden 1:48 kommer att anldaggas.

Tillstands fragor

Respektive fastighetsagare ansvarar for inhamtande av bygglov och andra for verksamheten erforderliga
tillstand. Alla &ndringar som pdaverkar kulturhistoriska varden &r tillstandspliktiga enligt
kulturminneslagen och ges av Lansstyrelsen.

Eventuellt tillstand enligt Miljobalken soks hos Lansstyrelsen i Stockholms lan.

Medverkande

Medverkande tjansteman:

Anna Enberg- landskapsarkitekt och projektledare
Sofia Danielsson — genomforandefragor

Linn Gronlund - planeringsarkitekt

Sebastian Bolander — natur

Susanna Eschricht — kulturmiljo

Johanna Danielsson — dagvatten



