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Tidigare géllande planer
Detaljplanbestammelserna ersétter samtliga tidigare planbestammelser tillhérande:

Avstyckningsplan, nr 33
"Del av omradet till Allmora 1:51”. Laga kraft: 1938-07-14

Avstyckningsplan, nr 21
"Viss del av Allmora 1:1” Laga kraft: 1935-09-30

Andring av styckningsplan, nr 30
"Forslag till andring av avstyckningsplan for omradet Allmora berérande fastigheterna
Allmora 1:51 och 1:64 uti Tyreso socken av Stockholms lan”. Laga kraft: 1937-11-22

A_ndrinq av avstyckningsplan, nr 50 ) )
"Andring av avstyckningsplan foér del av Allmora 1:1 samt Allmora 1:88- 1:91". Laga kraft:
1949-01-21

Byggnadsplan, nr 54 i
"Forslag till byggnadsplan for delar av Bredvik 1:1, Dyvik 1:1, Allmora 1:144, Bredvik 1:200,
Dyvik 1:21 och Allmora 1:48 i Tyres6 socken”. Laga kraft: 1951-01-05

Avstyckningsplan, nr 18

"Forslag till avstyckningsplan for del av fastigheterna Allmora 1:1 och Dyvik 1:1 samt
fastigheterna Allmora 1:2, 1:3, 1:4, 1.5, 1:6, 1:7, 1:8, 1:9, 1:11 och 1:12 i Tyreso socken av
Stockholms lan”. Laga kraft: 1934-09-20

Andring av avstyckningsplan, nr 25
"Forslag till andring och tillagg till 1934 ars avstyckningsplan for del av Allmora 1:1 och Dyvik
1:1 m.fl. uti Tyreso socken och Stockholms lan”. Laga kraft: 1936-01-16

Samt:

Andring av byggnadsplan, nr 211

"Forslag till andring av byggnadsplaner sydost Tyreso kyrka (Raksta, Bergholm, Solberga
samt delar av Brevikshalvon) samt &ndring av planbestammelser faststéllda 1969-03-18 i
Tyres6 kommun, Stockholms lan”. Laga kraft: 1985-02-21

Detaljplanebestammelser, nr 244
"Detaljplanebestammelser for delar av Tyreso Brevik, sydost om Tyreso kyrka. Tyreso
kommun, Stockholms l&n”. Laga kraft: 1991-08-15

Avstyckningsplanerna ovan andrades genom "detaljplanebestammelser for delar av Tyreso —
Brevik sydost om Tyresd kyrka” som vann laga kraft 1991-08-15 (nr 244). Byggnadsplanerna
ovan &ndrades genom "andring av byggnadsplaner sydost Tyreso kyrka (Raksta, Bergholm,
Solberga samt delar av Brevikshalvon) samt andring av planbestammelser faststallda 1969-
03-18" faststalld genom regeringsbeslut 1986-06-05 (nr 211). Dessa planbestammelser
ersatter alltsa aven andringarna fran 1991 och 1986.

Som plankartor géller de gamla byggnadsplanerna respektive avstyckningsplanerna for
respektive delomrade. Tidigare inte utnyttjade styckningsratter enligt tidigare
avstyckningsplaner, fortsatter att galla enligt respektive plan.
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Upplysningar

Syftet med denna andring ar att samma bestammelser ska galla fér samtliga fastigheter inom
planomradet. Planomradet innehaller sdval omraden omfattade av bestammelser som ar
andringar av gamla avstyckningsplaner, saval som omraden omfattade av andrade gamla
byggnadsplaner. Som plankartor galler avstyckningsplaner (med planbestammelser endast
for markanvandning och fastighetsindelning) respektive byggnadsplaner (med
planbestammelser for markanvandning och egenskaper pa plankartan).
Planbestammelserna nedan ar darfor uppdelade i tva stycken, dar det forsta stycket
redovisar planbestdmmelser som ersatter de gamla avstyckningsplanerna (Al, A2 osv) och
det andra stycket redovisar planbestdmmelser som ersatter de gamla byggnadsplanerna
(B1, B2 osv). Kompletterande planbestammelser géllande skyddsavstand, andrad lovplikt,
och placering (utformning, utférande) avser styckena A & B.

For omraden markerade som allman platsmark pa plankartorna (gata, vag, park) gors inga
andringar. Har ska samma bestammelser galla som i gallande planer.

Kommunen ska lamna information avseende berg- och geotekniska risker till fastighetsagare
i samband med bygglovgivning. Informationen ska grundas pa rekommendationerna i
rapporten "Oversiktlig berg- & geoteknikutredning inom Allmora- omréadet, Tyresé kommun”,
WSP, mars 2013. | planbestammelserna har forts in restriktioner for vissa fastigheter som
har fatt ett skyddsavstand gallande byggratt mot narliggande berg for att undvika uppenbara
geotekniska risker.

Pa nagra av fastigheterna som omfattas av restriktioner och ytterligare ett antal fastigheter
behovs kompletterande geotekniska atgarder om framtida schaktning ska ske. Se
planbeskrivningen.

Kommunen ska lamna information avseende hantering av BDT-vatten till fastighetsagare i
samband med anso6kan om bygglov och vid anmalan. Informationen ska grundas pa
rekommendationerna i rapporten "Tyreso: Hantering av BDT-vatten” SWECO, mars 2013.
Informationen ligger sedan till grund fér anmalan om tillstand for godkand avloppslosning
som ska inlamnas till S6dertérns miljé-och halsoskyddsforbund, SMOHF (eller motsvarande)
i samband med ansdkan om bygglov eller vid anmalan.

| administrativa bestdmmelser- under andrad lovplikt, krévs bygglov for att anordna eller
vasentligt &ndra grundvattentakt (lovplikt fér brunnar). For att undvika kontaminering ska
vattentakterna vara placerade pa ett betryggande avstand fran enskilda
avloppsanlaggningar.

| planbestammelserna finns krav pa vattensnal teknik vid nyinstallation. Kommunen ser dven
positivt pa val av "torra” wc-ldsningar ex. formultningstoalett eller vakuumtoalett. Information
om detta, eller andra tekniska ldsningar ska ges av SMOHF (eller motsvarande) vid
tillstandsansokan.

Planbestammelser

Detaljplanbestammelser som ersatter samtliga tidigare planbestammelser tillhérande
avstyckningsplaner andrade genom planbestammelser 1991-08-15:

Al. For omrade markerat som vagmark respektive parkmark ska anvandningen vara vag-
respektive parkandamal.
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A2.

A3.

A4,

AS.

AG.

AT.

A8.

A9.

mars 2014

Pa varje bostadsfastighet far maximalt en huvudbyggnad och tva uthus uppforas.
Huvudbyggnaden ska uppféras friliggande fran uthus.

Huvudbyggnad far ha en maximal bruttoarea* om 105 kvm i hdgst tva vaningar.
Utover det far vinds- och souterrangvaning inte anordnas. Kallarvaning far ej
anordnas. Maximal nockhojd* frain markens medelniva ar for envaningshus 6
meter, for envaningshus med inredd vind eller souterrangvaning 7,5 meter samt
for tvavaningshus 9,5 meter.

Uthus far ha en maximal sammanlagd byggnadsarea* om 40 kvm och far inte
byggas ihop med huvudbyggnad. Uthus far uppforas i en vaning med 4,5 meter
som hogsta nockhojd* fran markens medelniva. Takvinkeln far vara hogst 27
grader. Vind far inte anordnas. Uthusen far inte forses med vatten och avlopp.

Pa fastigheten far, oavsett vad som stadgas i bestammelserna om bruttoarea, ny
byggnad uppféras med samma form och storlek som befintlig byggnad om denna
forstorts eller vasentligt skadats av vada.

Bebyggelsen ska i sin placering och utformning anpassas till omradets karaktar.
Schaktnings-, sprangnings- och utfylinadsarbeten for att andra tomtens topografi
ska minimeras.

Byggnad far inte uppforas narmare grans mot vag an 6 meter. Utefter
Allmoravagen far byggnad ej uppforas narmare vagomradet &n 12 meter.
Byggnad far inte uppféras narmare grans mot grannfastigheten an 4,5 meter.

| huvudsak ska befintlig fastighetsindelning bibehallas. Nya styckningar far inte
tilkomma med undantag for tidigare meddelade styckningsratter enligt respektive
avstyckningsplan.

Kommunen ar inte huvudman for allménna platser och véagar.

Slutbesked far inte ges vid bygglovsarenden som medger en 6kning av
huvudbyggnadens bruttoarea om inte ett tillstand for godkand avlioppslosning som
uppfyller Naturvardsverkets krav pa hog skyddsniva finns for fastigheten. Uthusen
far inte forses med vatten och avlopp.

Grundlaggning av huvudbyggnaden ska ske genom att bottenplanets niva forlaggs
med betryggande sékerhet mot Kalvfjarden/ Allmorafjardens hogsta hogvatten
(HHW). Lagsta niva pa fardigt golv ska vara minst 2,5 meter 6ver HHW.
Bebyggelsen ska utformas sa att den inte skadas eller pa annat satt paverkas
negativt av hogvatten upp till denna niva.

A10. Planens genomférandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Detaljplanbestammelser som ersatter samtliga tidigare planbestammelser tillhérande
byggnadsplaner &ndrade genom planbestammelser 1986-06-05:

B1.

B2.

B3.

For omrade markerat som allman plats gata, vag ska anvandningen vara allméan plats
gata, vag.

For omrade markerat som allman plats park ska anvandningen vara allman plats park.

Med V betecknat omrade ska utgora vattenomrade, som inte far utfyllas eller
Overbyggas med annat an mindre bryggor, badhus eller dylikt.
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B4. Med B och BF betecknat omrade far endast anvandas for bostadsandamal. Pa
varje fastighet far maximalt en huvudbyggnad och tva uthus uppforas.
Huvudbyggnaden ska uppféras friliggande fran uthus.

B5. Med Bt betecknat omrade far endast anvandas for bostadsandamal och
handelstradgardsandamal. Pa varje fastighet far maximalt en huvudbyggnad och
tva uthus uppforas. Huvudbyggnaden ska uppforas friliggande fran uthus.
Darutéver far, dar sa provas lampligt, vaxthus uppforas.

B6. Med I, Il och Iv betecknat omrade far huvudbyggnad ha en maximal bruttoarea*
om 105 kvm i hogst tva vaningar. Utover det far vinds- och souterrangvaning inte
anordnas. Kallarvaning far ej anordnas. Hogsta nockhojd* frdn markens medelniva
ar for envaningshus 6 meter, for envaningshus med inredd vind eller
souterrangvaning 7,5 meter samt for tvavaningshus 9,5 meter.

Uthus far ha en maximal sammanlagd byggnadsarea* om 40 kvm och far inte
byggas ihop med huvudbyggnad. Uthus far uppforas i en vaning med 4,5 meter
som hogsta nockhojd* fran markens medelniva. Takvinkeln far vara hogst 27
grader. Vind far inte anordnas. Uthusen far inte forses med vatten och avlopp.

Pa fastigheten far, oavsett vad som stadgas i bestammelserna om bruttoarea, ny
byggnad uppféras med samma form och storlek som befintlig byggnad om denna
forstorts eller vasentligt skadats av vada.

B7. Bebyggelsen ska i sin placering och utformning anpassas till omradets karaktar.
Schaktnings-, sprangnings- och utfyllnadsarbeten for att &ndra tomtens topografi
ska minimeras.

B8. Prickad mark far inte bebyggas. Pa korsprickad mark far endast uthus uppféras.

B9. Med u betecknad mark far inte utféras anordningar som hindrar framdragande
eller underhall av allmanna underjordiska ledningar eller luftledningar

B10. Med D betecknad del av tomtmark skall hallas tillganglig for allmanna
avloppsledningar.

B11. | huvudsak ska befintlig fastighetsindelning bibehallas. Nya styckningar far inte
tilkomma med undantag for tidigare meddelade styckningsratter enligt respektive
byggnadsplan.

B12. Kommunen &r inte huvudman for allmanna platser och vagar.

B13. Byggnad far inte uppféras narmare grans mot vag an 6 meter. Utefter
Allmoravéagen far byggnad inte uppféras narmare vagomradet 4n 12 meter.
Byggnad far inte uppforas narmare grans mot grannfastigheten an 4,5 meter.

B14. Slutbesked far inte ges vid bygglovsarenden som medger en 6kning av
huvudbyggnadens bruttoarea om inte ett tillstand for godkand avioppslosning som
uppfyller Naturvardsverkets krav pa hog skyddsniva finns for fastigheten. Uthusen
far inte forses med vatten och aviopp.

B15. Grundlaggning av huvudbyggnaden ska ske genom att bottenplanets niva forlaggs
med betryggande sakerhet mot Kalvfjarden/ Allmorafjardens hogsta hogvatten
(HHW). Lagsta niva pa fardigt golv ska vara minst 2,5 meter 6ver HHW.
Bebyggelsen ska utformas sa att den inte skadas eller pa annat satt paverkas
negativt av hogvatten upp till denna niva.



Detaljplanebestammelser granskningshandling 6/6
mars 2014

B16. Planens genomférandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Kompletterande planbestdmmelser

Sal. Restriktion skyddsavstand mot berg
Fastigheterna Allmora 1:6, 1:145, 1:168, 1:169, 1:24, 1:32, 1:43- 1:47 och 1:96-
1:98 omfattas av restriktion i planbestammelserna att bostadshus pa fastigheterna
inte far uppforas pa ett avstdnd mindre an 10 meter fran bergsrygg.

Administrativa bestammelser
al Andrad lovplikt

Bygglov kravs for att anordna eller vasentligt andra grundvattentakt (lovplikt for
brunnar).

Vattentakterna ska vara placerade pa ett betryggande avstand fran enskilda
avloppsanlaggningar.

Placering; utformning, utférande

Byaggnadsteknik
Vid nyinstallation far endast vattenbesparande armaturer installeras.

* Bruttoarea

Bruttoarean utgdors av den sammanlagda arean av
matvarda delar av vaningsplanen, begransad av
omslutande byggnadsdelars utsida. Vaggar, trappor och |9
inredningsenheter som koksskap och garderober ska
raknas in.

Bruttoarea

* Byggnadsarea

Byggnadsarea ar den area en byggnad upptar

pa marken inklusive utkragande byggnadsdelar
som i hog grad paverkar anvandbarheten av
underliggande mark, som taksprang, skarmtak mm.

Byggnadsarea, BYA

* Nockhojd "
Nockhojden mats till takkonstruktionens hogsta del fran
den blivande markens medelniva vid byggnaden. Skorsten
eller liknande uppskjutande delar réknas inte in.

Nockhéjd




