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1.INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som kommuner far ta fram for att reglera
anvandningen av mark- och vattenomraden och bebyggelse.

Enligt plan- och bygglagen, PBL, SFS 2010:900, ska kommunen med en detaljplan reglera
mark- och vattenomradens anvandning, prova lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelsemiljons utformning. Det finns flera faktorer som avgor om en
detaljplan kravs enligt PBL, t ex om det ska bli sammanhallen bebyggelse eller om ett bygge
medfor betydande miljopaverkan. En detaljplan som vinner laga kraft sakrar de rattigheter
som planen medger éver hela planomradet under genomférandetiden.

Detaljplaneprocessen

Plan- och bygglagen (2010:900) reglerar processen for att ta fram en ny detaljplan. Ett av
malen med planlaggningen ar att garantera olika intressen, insyn och inflytande genom att
kommunen samrader och stéller ut planforslaget. Denna detaljplan handlaggs med enkelt

planforfarande, vilket beskrivs under rubriken 4. Handlaggning.

2.HANDLINGAR

Planhandlingar:

e Detaljplanekarta med planbestammelser
e Plan- och genomférandebeskrivning
Bilagor:

e Fastighetsforteckning

3. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Den foreslagna detaljplanens syfte ar att mojliggora en lekplats och pulkabacke pa
kvartersmark.

4. HANDLAGGNING

Da drendet ar forenligt med 6versiktsplanen och inte dr av stor vikt eller har principiell
betydelse, inte kan antas medfora betydande miljopaverkan och saknar intresse for
allmanheten beddms &rendet kunna handldggas med enkelt planférfarande, enligt plan- och
bygglagen (PBL) 5 kap 7 8. Om synpunkter inkommer under samradstiden vilka har betydelse
for arendets fortsatta hantering dvergar dock planforfarandet till normalt planférfarande.
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Planhandlingarna stalls ut pa samrad under tre veckor. Under denna tid ska sakégare eller
dvriga intressenter och Lansstyrelsen lamna skriftliga synpunkter pa forslaget. Da samrads-
tiden ar slut stalls de inkomna synpunkterna samman i en Samradsredogdrelse. Om inga
synpunkter inkommit som &r avgérande for arendets fortsatta hantering kommer samrads-
redogorelsen att skickas till dem som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda och kommer att
laggas till handlingarna i &rendet. Efter eventuella mindre redaktionella justeringar kan detalj-
planen antas av Samhallsplaneringsnamnden. Endast berdrda sakagare som har lamnat skrift-
liga synpunkter under samradstiden har ratt att éverklaga antagandebeslutet om de anser att
deras synpunkter inte har blivit tillgodosedda. Kommunen éversander eventuella éver-
klaganden till Lansstyrelsen for provning. Lansstyrelsens beslut kan 6verklagas till mark- och
miljddomstolen. Om ingen Overklagar vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter den anta-
gits varpa detaljplanen blir juridisk bindande och kan genomforas.

5. FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Miljobalkens kapitel 3 och 4 innehaller bestammelser om hushallning med mark- och vatten-
omraden, bade generella bestammelser och bestammelser for sarskilda omraden i landet.
Kapitel 5 i miljobalken bestammer att regeringen far meddela foreskrifter om miljokvalitets-
normer pa kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt och att kommunen ansvarar for
att dessa foljs.

De atgarder den foreslagna detaljplanen medger bedéms vara forenliga med en ur allmén syn-
punkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt kapitel 3. Planomradet ingar
inte i nagot av de omraden som namns i kapitel 4. Detaljplanen bedoms inte medfora att nagra
miljokvalitetsnormer, enligt 5 kap miljobalken, 6verskrids. Sammanfattningsvis bedéms plan-
forslaget vara forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken.

6. PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget i Varmdo kommun, i utkanten av Gustavsberg, strax vaster om
Gustavsbergsvagen. Planomradet angransar till Farstadal i norr, ett omrade med nybyggda
bostadshus, samt till naturmark med hdgvuxna ekar och 16vskog i soder.
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Figur 1: Bilden visar planomradets geografiska lokalisering med rod punkt
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Figur 2: Bilden visar planomradets geografiska utbredning och lokalisering i rétt

Areal
Planomradets areal 4r ca 0,1 ha.

Markagoforhallanden

All mark inom planomradet ags av Varmdo kommun. Den foreslagna detaljplanen avser del
av fastigheten Gustavsberg 2:1 och angrénsar till fastigheterna Gustavsberg 1:369 och
Gustavsberg 1:367.

7. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2012-2030, antagen av kommunfullméaktige den 14 december 2011, anger att
omradet tillhor arbetsplatsomrade Gustavsbergs centrum och Fabriksomradet. Planomradet
ligger i utkanten av fabriksstaden, ett omrade for bostader, verksamheter och handel. Den
aktuella planandringen innebar att befintlig lekplats blir ett komplement till bostadsomradet
Farstadal, vilket foljer 6versiktsplanens intentioner om narsamhallets principer: Narhet till
skolor, affarer, bussar, natur och lekplatser &r viktigt.

Detaljplaner
Bakgrund

JM AB (nedan kallad JM) inkom 2011-10-25 med en ansdkan om planbesked for
Charlottendal, Gustavsberg, 1:7 m.fl. Syftet var att mojliggora gemensamhetsanlaggning pa
kvartersmark for den lekplats som uppforts pa naturmark, i anslutning till bostadsomradet vid
Farstadal. Marken som omfattas av den foreslagna detaljplanen har sedan tidigare 6verlatits
av JM till Varmdo kommun.

Plan- och genomférandebeskrivning, samradshandling, Gustavsberg 2:1 Lekplats Farstadal, 2014-04-23, dnr 11SPN/0210 4
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Samhéllsplaneringsndmnden fattade 2011-11-15 beslut om att ansokan om detaljplan ska
bifallas och att planarbete ska paborjas.

Figur 3: Bilder fran lekplatsen vid Farstadal

Gallande detaljplan

Omradet som nu planlaggs &r sedan tidigare detaljplanelagt med detaljplan for Charlottendal,
Gustavsberg 1:7 m.fl. (dp101) vilken vann laga kraft 2003. Gallande detaljplan medger
markanvandningen natur med kommunalt huvudmannaskap. En mindre del av omrade har
egenskapsbestammelsen u (mark for underjordiska ledningar eller allménna 6ppna diken)
samt prickmark.

b120—P02f1211:H

Figur 4: Utdrag ur dp 101 med det nya planomradet inritat i rott
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Riksintressen
Omréadet &r inte av riksintresse.

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

Kommunala planer

Gronstrukturplan Gustavsberg blev i mars 2014 antagen i Kommunfullméktige. Omradet for
detaljplanen del av Gustavsberg 2:1 Lekplats Farstadal pekas i gronstrukturplanen ut som
spridningsomrade for ek.

Behovsbedomning om betydande miljopaverkan och MKB

En behovsbeddmning har gjorts och den foreslagna detaljplanen beddms vara forenlig med 3,
4 och 5 kap miljobalken. Markanvéandningen beddms inte medféra att gallande miljokvalitets-
normer, enligt miljobalken 5 kap, 6vertrads. En miljobedémning enligt plan- och bygglagens
4 kap 34 § behdver darfor inte upprattas. Under tiden for samradet kommer behovs-
bedomningen att samradas med Lansstyrelsen.

8. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH FOR-
ANDRINGAR

Planforslaget

Den foreslagna detaljplanen bor lasas tillsammans med gallande detaljplan (dp101) da
lekplatsen utgor ett komplement till bostadsbebyggelsen i dp101. Den féreslagna mark-
anvandningen i planforslaget ar darfor B, bostadsandamal, med egenskapsbestammelsen lek.

Natur och hydrologi

Planomradet bestar av en grusad yta for lek, en gungstalining, en rutschkana och en skogs-
bekladd backe. Marken bestar av urberg och moréan. Direkt sdder om lekplatsen finns en
stigning i terrangen som leder 6ver i naturmark med barrtrad och lovtrad samt nagra ekar.
Omradet ar del i ett spridningssamband for ek i Gustavsberg. Ingen ek inom planomradet ar
klassad som sarskilt vardefull men enligt Lansstyrelsens inventering finns jatteekar i nér-
omradet. Avsikten &r att skydda de ekar som finns inom planomradet med tradféllnings-
forbud. Om tradet utgor fara eller ar sjukt far marklov sokas for att falla tradet. Om marklov
ges ska krav stéllas pa aterplantering av motsvarande trad for att bevara det centrala
spridningssambandet for ek som finns i Gustavsberg. Val av plats for aterplanteringen ska ske
i samrad med en kommunekolog.
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Marken bestar av naturmark samt en grusad yta, varfor omradet bedoms ha goda infiltra-
tionsmojligheter. Planens genomfdrande bedéms inte paverka infiltrationsmaéjligheterna och
saledes inte dagvattenmangderna inom eller utanfér planomradet. Lokalt omhandertagande av
dagvatten ska tillampas inom fastigheten.

Sociala fragor

Detaljplanen foreslas medge friytor for lek och rekreation for de boende i omradet. Lekplatsen
uppfattas, pa grund av sitt avskilda lage och sin smaskaliga karaktar i anslutning till bostads-
omradet, som privatiserad redan i dagslaget. Att lekplatsens dgandeskap blir enskilt kan dock
komma att paverka allménhetens tilltrade till platsen negativt.

' PLANBESTAMMELSER

thibler e, betackring

ik inoe holn slanorrided.

GRANSER

Egansiapsgriing
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

— —
UTFORMNING
M Triol s inte sloacias olior filen | st lnd o o
it il farm aider Ar sjuRt. O irie Ml sk et
amiting med e ov smTa sor.
Nz Marnn fr intn Pdigies. Genomasipoige masrsl
v arvinces W mankcedagyrng.
BEGRANSNINGAR AV MARKENS
+ X=6S7E150 BEBYGGANDE
2w 7 -
m u
a g -
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
‘Genomfrandetid
Per aga krat.
2:1
3F Q SAMRADSHANDLING
Férulag til detaliplan fr
i + L} -
Skala 1:500 1 A3 format s = iy : Del av Gustavsberg 2:1 Lekplats
" » 10 =Ty GRUNDKARTA . ——————=—— |Farstadal
L i i = :::-o- e : % qaf‘ 215 = VARMDO KOMMUN STOCKHOLMS LAN
ERUNERART = bosden -~ Ageeimg 2 Reko rd rg %m Uppriitind 2014 PLANHANDUNGAR|
[ p— (=T ——  toiurer Fyhgen = X ::?:
Betyarirguaivn AP — ’ 5 @ fowirien;
g m Fanighatatatacinng F=3
) T:ﬂ-— + n.smn m - ) ) Mt Clasacrn L ttand
fires e mer oty L = St o mw = ATAGANDE | LAGAKRAT owR )
Hminrdord anigl HMIHA 226.9 SEEE e T phashlid | m P 11SPN/0210

Figur 5: Planférslaget.

9. GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och ekonomiska
atgarderna som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande.
Genomfdrandebeskrivningen har inte nagon sjélvstandig rattsverkan utan ska fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgdrande fragor som ror fastighets-
bildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

Plan- och genomférandebeskrivning, samradshandling, Gustavsberg 2:1 Lekplats Farstadal, 2014-04-23, dnr 11SPN/0210 7
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Organisatoriska fragor

Da arendet ar forenligt med 6versiktsplanen och inte ar av stor vikt eller har principiell
betydelse, inte kan antas medfora betydande miljopaverkan och saknar intresse for
allménheten beddms drendet kunna handldggas med enkelt planférfarande, enligt plan- och
bygglagen (PBL) 5 kap 7 8. Om synpunkter inkommer under samradstiden vilka har betydelse
for arendets fortsatta hantering dvergar dock planforfarandet till normalt planférfarande.

Preliminar tidplan
Enkelt planforfarande

April 2014 — maj 2014 Samradsskede
Juni 2014 Antagen detaljplan
Normalt planférfarande

April 2014 — maj 2014 Samradsskede
Juni 2014 — september 2014 Granskningsskede
November 2014 Antagen detaljplan

Genomférandetid
Genomfdrandetiden slutar efter 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

| dp 101 géller kommunalt huvudmannaskap men den nya planen kommer endast att besta av
kvartersmark och har saledes inget huvudmannaskap. Den foreslagna detaljplanen kommer att
mojliggora att en gemensamhetsanléaggning kan bildas for lekplatsen med tillhérande pulka-
backe.

Farstadals Samfallighetsforening forvaltar gemensamhetsanlaggningen Gustavsberg GA:41
(GA:41) som ansvarar for bl.a. vagar, parkeringar, gangvagar, dagvattenledningar, belysning
mm inom naromradet. Deltagande fastigheter i GA:41 &r omkringliggande bostadsfastigheter,
se lista nedan. Syftet nar dp 101 skapades var att lekplatsen skulle inga i GA:41 men da
lekplatsen lag pa mark som i dp 101 har bestammelsen naturmark med kommunalt huvud-
mannaskap kunde inte lantmateriet bilda en gemensamhetsanlaggning for lekplatsen.

Lekplatsen ar byggd och i och med genomfdrandet av foreslagen detaljplan tas dgandet av
marken och lekplatsen 6ver av de omkringliggande bostadsfastigheterna samt att Farstadals
Samfallighetsforening tar 6ver drift och underhall av lekplatsen.

Avtal

All mark inom den féreslagna detaljplanen ar kvartersmark och tillhér fastigheten Gustavs-
berg 2:1 som &gs av Varmdo kommun. Kvartersmarken bor fastighetsregleras till en mark-
samféllighet som kommer dgas av omkringliggande bostadsfastigheter. En dverenskommelse
om fastighetsreglering kommer tecknas mellan kommunen och alla bostadsfastigheter.

Det kommer dven uppréttas ett avtal mellan JM och kommunen dar JM tar pa sig alla
kostnader for framtagande av detaljplanen och samtliga forrattningskostnader.

Organisation

Mark-, exploaterings- och avtalsfragor handlaggs pa Plan- och exploateringsenheten,
Samhallsbyggnadskontoret, Varmdoé kommun.

Plan- och genomférandebeskrivning, samradshandling, Gustavsberg 2:1 Lekplats Farstadal, 2014-04-23, dnr 11SPN/0210 8



VARMDO KOMMUN

Ansokan om fastighetsbildning och inrattande av gemensamhetsanlaggningar m.m. stalls till
Lantméteriet i Stockholms lan.

Ansdkan om bygglov och bygganmalan skickas till Bygg- och miljékontoret, Varmdo
kommun.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

20009 fastighetsreglerades del av Gustavsberg 1:7 som dgs av JM 6ver till Gustavsberg 2:1
som dgs av Varmdo kommun. Marken bestod av naturmark och éverlats utan erséttning till
kommunen. All mark inom den nu féreslagna detaljplanen ligger inom Gustavsberg 2:1 och
ar del av den naturmark som kommunen erhéll av JM.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Den foreslagna detaljplanen ligger enbart inom fastigheten Gustavsberg 2:1 som dgs av
Varmdo kommun. Detaljplanen innebar att den del av Gustavsberg 2:1 som berdrs kan
fastighetsregleras till en egen marksamfallighet. Nar marksamfalligheten bildas bor féljande
fastigheter vara deldgare: Gustavsberg 1:367, Gustavsberg 1:368, Gustavsberg 1:369,
Gustavsberg 1:392, Gustavsberg 1:393, Gustavsberg 1:394 och Gustavsberg 1:395.

Innan detaljplanen har vunnit laga kraft kommer kommunen att skicka in en ansékan om
fastighetsreglering till lantmateriet, dar JM bekostar alla férrattningskostnader.

For att aven lekplatsen ska inga i GA:41 kréavs det en omprévning av gemensamhets-
anlaggningen. En omprdvning innebdr att Farstadals Samfallighetsforening, som forvaltar
anlaggningarna inom GA:41, blir ansvarig aven for lekplatsen. Gangvag till lekplatsen finns
redan upplatet inom GA:41.

Foljande fastigheter ingar i GA:41 och bor dven vara deldgare i den nya marksamfalligheten:

Gustavsberg 1:367 dgs av Brf Farsta Backe
Gustavsberg 1:368 dgs av Varmdobostader Ab
Gustavsberg 1:369 dgs av Brf Arenan
Gustavsberg 1:392 ags av Brf Bersa | Farstadal
Gustavsberg 1:393 dgs av Brf Siena
Gustavsberg 1:394 dgs av Brf Lilium
Gustavsberg 1:395 &gs av Brf Sailor

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kommer kommunen att skicka in en ans6kan om
ombildning av GA:41 och yrka pa att lekplatsen ska inga i denna gemensamhetsanlaggning,
samtliga forrattningskostnader betalas av JM.

Inom kvartersmarken finns ett omrade betecknat med u”, denna mark ska vara tillgangligt
for underjordiska ledningar. Pa marken finns idag en ledningsratt for VA-ledningar till forman
for Varmdo kommun, denna kommer fortsétta att galla &ven efter fastighetsregleringen.

Inom det foreslagna detaljplaneomradet finns dven dagvattenledningar som ingar i GA:41,
aven dessa ska fortsatta galla efter fastighetsregleringen.

Plan- och genomférandebeskrivning, samradshandling, Gustavsberg 2:1 Lekplats Farstadal, 2014-04-23, dnr 11SPN/0210 9
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Fastighetshildning enligt detaljplanen kan ske forst da den foreslagna detaljplanen vunnit laga
kraft.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planen bekostas av JM enligt kommande avtal.

Bygglovavgift
Bygglovavgift tas ut enligt géllande taxa for bygglov.

Ersattning

Kvartersmarken kommer att 6verlatas av Varmdé kommun utan ersattning eftersom
kommunen tidigare fatt marken av JM utan ersattning. Ingen ersattning for upplatelse av
marken for gemensamhetsanlaggningen kommer att utga.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm.

Atgarder som utfors av Lantmaterimyndigheten sdsom avstyckning och fastighetsreglering,
bildande av gemensamhetsanlaggningar, ledningsrétter m.m. betalas enligt géallande
lantméteritaxa. Enligt kommande avtal kommer JM att betala samtliga forrattningskostna-
der.

Ersattning av gallande planer

Om en detaljplan andras eller upphdvs under genomférandetiden har fastighetsdagarna ratt till
ersattning av kommunen for eventuell byggrétt som inte utnyttjats eller for den skada de lider.
Efter genomforandetidens utgang far planen erséttas, andras eller upphévas utan att rattigheter
som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Planomradet beror del av géllande dp 101. Genomfdérandetiden for dp 101 galler tom 2018-
01-11. Varmdo kommun &ger all mark inom den foreslagna detaljplanen och har inga krav pa
ersattning.

10. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFO-
RANDE

Detaljplanen medfor att marken inom aktuellt omrade pd Gustavsberg 2:1 kan 6verlatas av
Varmdoé kommun. En ny marksamféllighet bildas dar féljande fastigheter &r deldgare:
Gustavsberg 1:367, Gustavsberg 1:368, Gustavsberg 1:369, Gustavsberg 1:392, Gustavsberg
1:393, Gustavsberg 1:394 och Gustavsberg 1:395.

Plan- och genomférandebeskrivning, samradshandling, Gustavsberg 2:1 Lekplats Farstadal, 2014-04-23, dnr 11SPN/0210 10



VARMDO KOMMUN

Konsekvenserna av detaljplanen blir att 4gandet av marken och lekplatsen dverlats till
omkringliggande bostadsfastigheter samt att lekplatsen med tillhérande pulkabacke kommer
ingd i den befintliga gemensamhetsanlaggningen i omradet. Detta medfér att det blir en
enhetlig forvaltning av anldggningarna i omradet.

11. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Linn Gronlund Planarkitekt, Plan- och exploateringsenheten

Sofia Danielsson Exploateringsingenjor, Plan- och exploateringsenheten
Paula Ronnback Samhalisplanerare, Plan- och exploateringsenheten

Viveca Jansson Ekolog, Plan- och exploateringsenheten

Marita Claéson Linn Gronlund Sofia Danielsson

Tf Planchef Planarkitekt Exploateringsingenjor
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