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Sambhallsbyggnadskontoret Detaljplan for Torsby T3
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Detaljplan for diarienr 11SPN/0118

Torsby, delomrade T3

Varmdo kommun, Stockholms lan
Planen ar upprittad enligt APBL (1987:10)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

I denna del av beskrivningen redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for ett planen ska kunna genomfoéras pa ett samordnat och
andamalsenligt satt. Vem som ska utféra och bekosta atgarderna ska ocksa framga.

Beskrivningen har inte nagon sjélvstandig rattsverkan utan ska fungera som vagledning till de
olika genomforandeatgarderna. Avgdrande fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och
avloppsanléggningar, vagar mm regleras genom respektive speciallagstiftning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att, samtidigt som kommunalt vatten och avlopp byggs ut, ge
mojlighet till byggratter som motsvarar dagens krav for en permanentbostad. Planen
handlaggs enligt den dldre Plan- och bygglagen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen handlaggs med normalt planforfarande enligt nedanstaende tidplan.

2014 juni Beslut i Samhallsplaneringsnamnden om att skicka ut forslaget pa samrad
2014 juni —-aug  Samrad

2014 vintern Utstéllning

2015 varen Antagande i kommunfullméktige

Utbyggnad av Vatten och Spillvatten sker 2014-2016.
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Genomfdrandetid

Genomfarandetiden &r 15 ar och for kvartersmarken borjar genomforandetiden tva ar efter det
planen vinner laga kraft.

VA- utbyggnaden kommer att ta stora delar av befintlig vag i ansprak under byggtiden.
Genomforandetiden ar forskjuten sa att VA- utbyggnaden ska hinna fardigstéllas innan nya
byggnader uppfoérs och aldre byggnader byggs om/till enligt planens bestammelser.

ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP

Huvudman for allmén plats
Allman plats kan omfatta gator, gang och cykelvéagar och naturmark mm

Med huvudman for allmanplatsmarken menas den som ansvarar for och bekostar anlaggandet
samt drift och underhall av de olika anlaggningarna. Plan och Bygglagen foreskriver att
kommunen skall vara huvudman for allman plats inom detaljplan om det inte finns sarskilda
skal till annat. Alternativet till kommunalt huvudmannaskap ar enskilt huvudmannaskap.

Enskilt huvudmannaskap innebar vanligen att gator och andra allménna platser ingar i en
gemensamhetsanldggning som forvaltas av en samféllighetsforening

Historiskt &r huvudmannaskapet for gator och andra allménna platser i Va&rmdd kommun
enskilt. Stora delar av Varmdo kommun har gradvis bebyggts med framforallt fritidshus som
succesivt omvandlas till bostader for permanentboende. Omradena ligger isolerade fran
varandra och har endast trafik till de boende och verksamheter inom omrade. Enskilda
vagforeningar har bildats for anlaggande och drift i de olika omradena.

Planomradet &r ett dldre fritidshusomrade som gradvis forandras mot 6kad
permanentbosattning. Vagarna inom omradet anvands huvudsakligen av de boende och
verksamheter inom omradet och det finns ingen genomfartstrafik. Torsby
Samfallighetsforening ar huvudman och forvaltar Torsby GA:1 bestdende av vagar,
naturmark mm inom omradet. Fortsatt enskilt huvudmannaskap foreslas for allman plats;
vagarna och naturmarken

De sérskilda skélen &r féljande:

e Historiskt ar huvudmannaskapet for bebyggelseomraden i Varmdé kommun enskilt.

e Planomradet ar beldget i Torsby. Torsby ar i 6versiktsplanen utpekat som “prioriterat
forandringsomrade”. Detta planforslag - Torsby T3 - ar den tredje detaljplanen i
Torsby. Tidigare har faststallts Torsby T1 och T2. Bégge dessa detaljplaner har enskilt
huvudmannaskap

e Torsby Tloch T2 ar av samma karaktdr som T3 — aldre fritidshusbebyggelse som till
mindre del omvandlats till permanentbostader.
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e Aktuellt omrade anvands endast av de som bor i eller har verksamhet i omradet. Det
finns ingen genomfartstrafik

e Det finns inga kommunala anlaggningar i omradet.

e Omradet kommer ocksa fortsattningsvis ha karaktaren av blandad permanent- och
fritidshusbebyggelse

e Véagnatet i omradet skots av en befintlig vagforening

e Planomradet omfattar idag ca 70 bostadsfastigheter. Genom planférslaget skapas
mojlighet till ett begrénsat antal ytterligare nya fastigheter — ca 20 st. Det innebér att
omradets karaktar av blandad bebyggelse kvarstar.

Huvudman lansvag 274
Trafikverket & huvudman for den angréansade Varmdovagen - lansvag 274.

Vatten och avlopp

Det kommande verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utdkas sa att det omfattar hela
planomradet. Det innebar att kommunen blir huvudman for de allménna vatten och
avloppsnéten. Enskilda ledningar pa kvartersmark anléaggs och bekostas av respektive
fastighetségare.

Ansvar for dag och dréaneringsvatten
Dagvattenledningar ingdr inte i det kommunala ledningsnétet.

Dagvatten for enskilda tomter omhandertas inom fastigheten i sa stor utstrackning som
mojligt dvs. Lokalt Omhéndertagande av Dagvatten LOD.

Dagvatten fran vagarna i omradet avleds i diken alternativt i draneringsledningar inom
vagomraden dar Torsby Samfallighetsforening har ansvaret.

El

Vattenfall Eldistribution ar elnatsagare inom omradet. Néatbolaget ager stolpar, kraftledningar
och annan teknisk utrustning som behdvs for att elleveranserna skall fungera. N&tbolaget
ansvarar for investeringar i natet, utbyggnad och underhall.

Tele
Telia Sonera AB ansvarar for telenatet i omradet

Bebyggelse pa kvartersmark
Respektive fastighetsagare ansvarar for anlaggande eller upprustning samt drift och underhall
for enskilda anlaggningar och bebyggelse pa kvartersmark.
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Organisation

e Mark- exploatering och avtalsfragor handlaggs pa Plan- och exploateringsenheten.

e Anslutning till Vatten och spillvatten handlaggs av VA och renhallningsenheten
Varmdoé kommun

o Elnéatet handlaggs av Vattenfall Eldistribution AB

e Telenatet handldggs av Telia Sonera AB

e Ansokan om fastighetsbildning och bildande/&ndring av gemensamhetsanlaggningar
stélls till Lantmé&terimyndigheten i Stockholm

e Nybyggnadskartan bestalls hos Kart och GIS enheten

e Ansdkan om bygglov och bygganmalan gors hos Bygg- och Miljékontoret

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallanden

Torsby 1:165 &gs av Varmdo kommun. Torsby samfallighetsférening &ger Torsby 1:3, 1:27
och 1:249. Torsby vagforening ager Torsby 1:13. Ovriga fastigheter i omrédet ar i enskild
ago.

Fastighetsplan
Planen handl&ggs enligt de dldre bestdmmelserna i Plan och Bygglagen. Kommunens
bedémning &r att ndgon fastighetsplan inte behover upprattas i samband med detaljplan.

Fastighetsbildning gemensamhetsanlaggning mm
Planen syftar till att ange riktlinjer for den fortsatta bebyggelseutvecklingen pa
bostadsfastigheterna i omradet. Kommunalt VA byggs ut.

Befintligt vagnat behalls och forutséttningar skapas for nya vandplaner samt breddning och
vandplan for Torsby Sandviksvag.

Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske da detaljplanen vunnit laga kraft. I planen finns
bestdammelser om minsta tomtstorlek och byggratt. Fastighetsdgaren ansoker om erforderlig
lantmateriforrattning.

Vagratt Varmdovagen - lansvag 274

Lansvag 274 — Varmddvagen - ar ianspraktaget med vagratt. Det innebar att flera fastigheter i
planomradet har mark som &r belastad med véagratt. Detaljplanens grans mot Varmdévagen
foljer befintlig markanvéandning. Darutdver har utfartsforbud lagts in for fastigheterna mot
Varmdoévagen med ett undantag for en fastighet som inte har nagon annan utfartsmojlighet.
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renhallningsfordon kan uppfyllas. Ett genomférande innebar att erforderlig mark maste 16sas in.

Vandplan Torsby 1:38

P

o

Planen mojliggor anlaggning av en vandplan vid fastigheten sa att bl a kravet for vandning med
renhallningsfordon kan uppfyllas. Ett genomférande innebar att erforderlig mark maste 16sas in
alternativt ett markbyte med Samfallighetsforeningen.
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Breddning och ny vandplan Torsby Sandviks véag
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Planen m6jliggor breddning av vagen samt anlaggandet av en vandplan sa att bl a kravet for vandning
med renhallningsfordon kan uppfyllas. Ett genomférande innebar bl a att flera mindre byggnader

tillhoriga Torsby 1:7 maste rivas/flyttas samt att ytterligare mark fran Torsby 1:7 samt Torsby 1:347
maste tas i ansprak.
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Véandplan Draguddsvégen
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dplan sa att bl a kravet for vandning med renhallningsfordon

kan uppfylla. Genomférandet innebér att erforderlig mark maste l6sas in.

Naturomraden

Naturomradena dgs och forvaltas av fastighetséagaren. Planen medger upplatelse av mark for
natur for de fastigheter i omradet som kan ha intresse i det. Om nagon begér det prévas detta
vid en lantmateriforrattning om inréttandet av gemensamhetsanlaggning.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

Allmant

Torsby GA:1 omfattar bl a belagna vagar i omradet inklusive vagomrade, grénomrade, p-
platser, bollplan mm enligt beslut 2002 registrerat augusti 2004. Gemensamhetsanldggningen
forvaltas av Torsby Samfallighetsforening som svarar for drift och underhall av befintlig
anlaggning. Kostnaderna fordelas enligt andelstal.

Planforslaget skapar forutsattningar for mindre forandringar av vagnatet. Eventuellt erfordras
en omprévning av nuvarande anlaggningsbeslut. Vid en sddan omprévning hanteras de
atgarder som ska utforas, det omradet som ska upplatas, inom vilken tid anlaggningen ska
vara utford, ev ersattningar som ska betalas till mark&dgare mm. Grunderna for fordelning av
kostnaderna ska bestammas: varje fastighet ska asattas andelstal for utférande och drift.
Skillnad gors mellan kostnader for anldggningens utférande (den nytta fastigheten har av
anlaggningen) och for dess drift (anvandningen av anldggningen). Om det ar lampligt kan
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sarskilda andelstal bestammas for olika delar av anlaggning sa att en grupp av fastigheter far
ta en storre del av upprustning/nyanlaggning av viss vagdel. Anldggande och drift kan ha
olika andelstal.

Smabatshamn med parkering och miljéstation Torsby Fagelvag

Torsby vagforening ager fastigheten som till delar anvands som smabatshamn. med
tillhérande parkering och miljéstation. Omradena laggs ut som kvartersmark och kan ocksa
fortsattningsvis upplatas till boende pa Torsby Holme.

EKONOMISKA FRAGOR

Plan- och bygglovskostnader

Kostnaderna for planlaggning tas ut som planavgift i samband med bygglov enligt géllande
plantaxa. For en normalstor villa ar planavgiften 53 400 kr ar 2014. Kostnaden for bygglov
tillkommer.

Allman plats — vagar och naturmark

Planen medger bl a breddning av végar och nya vandplaner. En del av dessa atgarder kan
troligen utféras inom ramen for gallande anlaggningsbeslut avseende Torsby GA:1. | annat
fall erfordras en lantméteriforrattning for omprévning av befintligt anlaggningsbeslut.

Kostnaderna for utforande av de atgarder som mojliggors av planforslaget har inte beraknats
da det ar mycket osakert om, nar, av vem och vad som kommer att utforas.

Ersattning for mark, byggnad, servitut mm

Ersattning for mark ska bestdmmas vid lantmateriforrattning nar mark éverfors till annan
fastighet och nar mark upplats for till exempel ledningar, vég eller annan nyttighet.
Ersattningens storlek bestdms genom Gverenskommelse mellan parterna. Vid viss typ av
forrattning, t ex for ledning eller vég, kan erséttningen bestimmas av lantmataren i
lantmateriforrattningen om parterna inte kan komma 6verens.

Overforing av mark och bildande av rattigheter ar méjligt efter Gverenskommelse. Dér planen
har anpassats efter befintliga rattigheter bedéms erséttningen vara reglerad.

Ersattning av inférande av varsamhetsbestammelser och rivningsférbud
En fastighetsagare har enligt 14 kap 8 § APBL ritt till ersattning av kommunen for eventuell
skada nar vagrat rivningslov meddelas i detaljplan. Ratten till ersattning pa grund av
rivningsforbud galler dock om den skada som det vagrade rivningsforbudet medfor ar
betydande i forhallande till vardet av den berérda delen av fastigheten.
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Vid eventuell talan om erséttning ska denna vackas inom tva ar efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

Ratt till ersattning kan ocksa utga om detaljplan innehaller bestammelser som innebér att
pagaende markanvandning avsevart forsvaras. Ett exempel & om underhallskostnader pa
grund av skyddsbestammelser blir férdyrande. Detta forutsatter att det finns bestammelser
som staller sarskilda krav pa tekniskt utférande och bevarande av befintliga material vid
underhall och som kan fordyra underhallsatgarden. Varsamhetsbestammelsen (k) innehaller
inga sadana krav utan avser endast vanligt underhall varfor pagaende markanvéandning inte
kan anses forsvaras. Underhallet ska dock utféras varsamt och i ett utforande som &r anpassat
till byggnadens kulturhistoriska varden.

Utfartsférbud

Planen redovisar med ett undantag férbud mot utfart till 1ansvag 274. Vid om/till/nybyggnad
av bostad kan utfartsforbudet genomforas alternativt kan byggnadsnamnden ta initiativ till
stdngning av utfarter. Erséttning till fastighetsagaren kan bli aktuell om inte annan utfart
finns.

Vatten och spillvatten

Kostnaden for kommunalt VA tas ut enligt for varje tidpunkt gallande VA-taxa.
Anslutningsavgift for VA exkl dagvatten for en normalvilla ar 240 069 kr ar 2014.
Anldggningsavgiften tacker kostnaden for vatten och spillvatten fram till férbindelsepunkt.
Fastighetsdgaren svarar sjalv for ledningsdragningen fran kommunens forbindelsepunkt till
den byggnad som ska anslutas.

El och tele
Kostnaden for el- och tele debiteras enligt gallande taxa. Flytt av ledningar bekostas av den
som onskar flytta ledningen.

Forrattningskostnader

Lantméterimyndigheten fattar alltid beslut om forrattningskostnaderna. Kostnaderna debiteras
enligt gallande lantmaéteritaxa. Vid anlaggningsforrattning, t ex da en ny anlaggning inrattas
eller befintlig anlaggning omprovas, fordelas kostnaden mellan saké&garna efter vad som ar
skéligt”.
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Inlésen och ersattning enligt plan- och bygglagen

Andras eller upphavs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for eventuell forlorad byggrétt som inte utnyttjats. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen med dess rattigheter att gélla, men &ndras eller upphévs planen
ges inte langre ersattning for de rattigheter som gatt forlorade.

Ratt till ersattning kan foreligga om detaljplanen innebér att pagaende markanvandning
avsevart forsvaras inom nagon del av fastigheten. Ersattningskraven ska stéllas till kommunen
inom tva fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnad av VA
Kommunens utbyggnad av vatten och spillvattenledningar beréknas ta drygt1-2 ar.
Ledningarna forlaggs huvudsakligen i befintligt vagnat i planomradet.

Dag- och draneringsvatten

Planomradets avrinning delas idag upp i ett stort antal avrinningsomraden. Naturmarken i
omradet bidrar till flodesutjamning och att vattnet kan infiltrera. Dagvattnet fran vagarna i
omradet avleds huvudsakligen i diken. Dagvattenutredningen 2014-04-14 papekar bl a vikten
av att behdlla och istandsétta befintliga genomforingar i lokalgator. Darutdver skapas
ytterligare tva omraden - betecknat med n2 - for befintliga diken — dels mellan Torsby 1:16
och Torsby 1:358 och dels mellan Torsby 1:201 och 1:202 (oklart l1age dvs diket &r inte
inmaétt)

Dagvatten fran enskilda tomter ska huvudsakligen omhandertas inom varje fastighet.
Behallande av naturomraden dven inom tomtmark ar positivt ur dagvattensynpunkt. Vissa
fastigheter kan behéva anlagga draneringsstrak for att kunna ta hand om dagvattnet.

Geoteknik och radon

Marken &r inte undersokt med avseende pa radon. Byggnader skall uppforas radonsakert om
marken inte har undersokts. De enskilda fastighetsagarna ansvarar for eventuella
geoteknikundersokningar som behdvs i samband med byggnation.

Buller — atgarder vid byggande av bostader

Delar av planomradet langs lansvag 274 ar stort av trafikbuller som éverskrider gallande
riktvarden vid byggnation. Om/till/nybyggnad av bostad staller planen darfor krav pa
byggnaden sa att sa god miljo som mojligt bade inom och utomhus kan uppnas. Det
ankommer pa den som bygger att utfora atgarderna sa att riktvarden for trafikbuller kan
innehallas. Planen medger uppférande av bullerplank mot lansvég 274.
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Strandskydd

Kommunen kommer att begéra att L&nsstyrelsen skall upphéva strandskyddet inom
kvartersmark, delar av lokalgator samt inom WB-omraden och WV1- omraden. Upphéavande
av strandskydd inom kvartersmark géller dock inte inom omraden som &r prickmark och dar
marken ligger under + 2,0 meter (se hélsa och sékerhet s. 17). Inom vattenomraden markerade
med W far bryggor for den enskilda strandfastighetens behov uppforas. Detta kraver dock
strandskyddsdispens.

MEDVERKANDE
Medverkande tjansteman

Helena Gaije planarkitekt och projektledare
Gunilla Lundstrom VA-ingenjor

Susanna Eschricht ansvarig kulturmiljon
Medverkande konsulter
Mats Akerblad planarkitekt

Henrik Swensson, exploateringsingenjor

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg Helena Gaije
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt
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