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Samhallsbyggnadskontoret

Utstallning av detaljplan for Varmdo-Loknas 1:4,
Motorsportbana i Norshagen, Myttinge

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadskontoret far i uppdrag att stdlla ut forslag till detaljplan for Varmdo-
Loknés 1:4.

Beslutsniva
Samhéllsplaneringsndmnden

Sammanfattning

Ett detaljplaneforslag for Varmdo-Loknés har varit ute pa samrad under november 2011.
I juni 2012 fattade samhillsplaneringsndmnden beslut om att stélla ut planforslaget.
Efter beslutet uppdagades dock att planforslaget behover revideras fore utstillning.
Revideringarna innebdr ett nytt beslut om utstdllningen bor fattas av
samhaéllsplaneringsndmnden.

Planomradet utgors av kommunens fastighet Varmdo-Loknés 1:4 som dr beldgen i
Norshagen. Pé fastigheten bedriver idag Varmdo Motorklubb motorsport. Verksamheten
utgors av Oppen traning och ledarledd tridning for mélgruppen barn och ungdomar.
Verksamhetens har hittills bedrivits genom tillfalliga tillstind och syftet med
detaljplanen ir att 4stadkomma en permanent plats for motorsport i kommunen. Ett
planprogram har tagits fram och en lokaliseringsstudie for val av lamplig plats har legat
till grund for planforslaget. Ett flertal utredningar har genomforts.

Planforslaget medger anldggande av en motorsportbana enligt hittillsvarande tillstand
samt uppforande av klubbhus och komplementbyggnader/anldggningar. Marken ska
upplétas med arrendeavtal. Kommunen dr huvudman for den naturmark som omger
banomridet och som ska fungera som vegetationsrida mot det omgivande
friluftsomradet. In- och utfarten byggs om for att forbattra trafiksdkerheten.

Bullernivéerna kring motorbanan paverkar omgivningen. Vilka bullernivaer som kan
godtas regleras enligt miljobalken och vilka bullernivaer som kan godtas blir dirmed
avgorande for verksamhetens omfattning. Enligt den fordjupade bullerutredningen kan
Naturvérdsverkets riktvirde vid ndrmsta bostadshus innehéllas med restriktioner for
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verksamheten 1 princip enligt hittillsvarande tillstand.

En VA- och dagvattenutredning har tagits fram med anvisningar pa hur
dagvattenanldggningen ska utféras och skotas. Syftet dr dels att forhindra att
fororeningar sprids till backen och dels att skydda grodorna i de befintliga dammarna.
VA-fragan ska 16sas med en kombination av sluten tank och markinfiltration.
Anliggningen ska godkinnas av Bygg- och miljokontoret.

Bakgrund

Kommunstyrelsen 2006-01-11 § 10
Kommunstyrelsen beslutar:
1. att uppdra till tekniska utskottet att inleda ett detaljplanearbete for Varmdo-

Loknés 1:4 samt ev. ytterligare omkringliggande omrédden med inriktning pa
mdjlig anviandning for motorsport, samt

2. att medge tva érs forlangning av det tillfdlliga nyttjanderittsavtalet for Varmdo
Motorklubb.

Samhdllstekniska ndmnden 2009-03-24 § 53
Sambhallstekniska nimndens beslut:
1. Godkénna foreliggande start-PM
2. Alternativa placeringar skall utredas.
3. Foresla kommunstyrelsen att besluta om planldggning enligt foreliggande start-
PM med tilldgg enligt punkt 2.

Samhdllstekniska ndmnden 2010-09-28 § 364
Samhaéllstekniska ndmndens beslut:
Samrad om detaljplaneprogram inleds.

Samhidllsplaneringsndimnden 2011-03-15 § 31
Sambhallsplaneringsndmndens beslut:
1. Programsamradsredogorelsen godkénns.

2. Uppdra at SBK att uppritta detaljplaneforslag for motorsportbana pa Varmdo-
Loknis 1:4.

Samhidllsplaneringsndmnden 2011-09-20 § 139

Samhéllsplaneringsndmndens beslut:

Uppdra at SBK att inleda samrad om forslag till detaljplaneforslag for motorsportbana
pa Varmdo-Loknés 1:4.

Samhidllsplaneringsndmnden 2012-06-12 § 99
Samhéllsplaneringsndmndens beslut:
1. Foreliggande samradsredogorelse godkénns.

2. Forslag till detaljplan for motorsportbana pa Varmdo-Loknés 1:4 stélls ut for
allmén granskning.
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Arendebeskrivning

Planprocessen

Viarmdo Motorklubb (VMK) har ansokt om att planldgga den kommunalédgda
fastigheten Varmdo-Loknas 1:4, Norshagen, pa Myttinge for motorsportverksamhet.

En lokaliseringsutredning genomfordes 2010 av fem platser beldgna pa Myttingehalvon
pa Virmdo — Norshagen, Vattingen, Koltorp, Odlingen samt Brodalen. Av dessa ansags
Norshagen och Brodalen mest lampade. Lokaliseringsutredningen 14g till grund for
framtagande av ett programforslag. Detaljplaneprogrammet f6r Varmdo-Loknds 1:4 var
ute pa samrad under 2010 och ett detaljplaneforslag var ute pa samrad under november
2011.

I juni 2012 fattade samhillsplaneringsndmnden beslut om att stilla ut planforslaget.
Efter beslutet uppdagades dock att badde bullerutredningen och dagvattenutredningen
behovde kompletteras och att den foreslagna utfartslosningen inte var forankrad hos
Trafikverket. Kompletterande utredningar och samréd med Trafikverket har dérefter
genomforts vilket har lett till nddvindiga revideringar av planforslaget fore utstéllning.
Revideringarna innebdr bl.a. att

- Utfarten har flyttats tillbaka till den plats dér den ligger idag men har rétats upp

mot vagen
- Den foreslagna bullervallen har tagits bort dd den inte skulle ha ndgon funktion
- Det dr kommunalt huvudmannaskap pa naturmarken
- Ett mindre naturmarksomréde inuti kvartersmarken har utgétt
- Byggritten har utokats for att ge plats for forrad och tvéttplats med tak
- Plats for parkering har avgransats pa kvartersmark
- Planbestimmelser har inforts betraffande dagvattenhantering

Revideringarna innebir att ett nytt beslut om utstillning behover fattas av
samhéllsplaneringsndmnden.

Verksamheten och dess nuvarande reglering

Omradet ligger vid Norshagen vid korsningen Varmddviagen (274)-Lillsvedsvégen.
Verksamheten vid klubbens utgérs av dppen traning och ledarledd traning for
maéalgruppen barn och ungdomar. Tavlingar arrangeras 5-10 ganger per r. Teoretisk
utbildning f6r barn och ungdomar, t.ex. guldhjdlmslicens genomfors.

Verksamheten har haft tidsbegransade bygglov 1 avvaktan pa detaljplaneldggning sedan
2006. Det senaste bygglovet gick ut 2012-01-31 och verksamheten saknar sedan dess
tillstdnd.

Verksamheten definieras som miljofarlig verksamhet och ska anmélas enligt miljobalken
och forordningen om miljofarlig verksamhet. Enligt beslut efter miljdanmélan har man
tillstdnd att bedriva verksamheten med vissa restriktioner vad géller tider och typ av
fordon.

Ett nyttjanderittsavtal uppréttades med kommunen 2005 som sedan har forldngts 1 tva
omgangar t.o.m. 2010-01-31. Klubben har sedan dess inget avtal med kommunen.
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Planforslaget

Planomradet omfattar hela fastigheten Varmdo-Loknés 1:4. Planforslaget inrymmer
banomrade, klubbhus, komplementhus, depayta och parkering samt ett omgivande
naturomrade. Detaljplanen forutsétter samma omfattning pa verksamheten som hittills.

Planforslaget medger anldggande av en motorsportbana med omfattning och placering
enligt hittillsvarande bygglov. En huvudbyggnad pa 150 m2 ska kunna uppforas for
klubblokal, omklddningsrum och hygienutrymmen. Vidare medges uppforande av
komplementbyggnader pa totalt 60 m2 {or forrdd m.m.

Anliggningen omges av ett naturomrdde med kommunen som huvudman. Mellan
kvartersmarken for anldggningen och den omgivande naturmarken ska stingsel uppforas
for att forhindra olovlig terrdngkdrning.

Av trafiksdkerhetsskil ska den nuvarande in- och utfarten till vig 274 rétas upp mot
vigen och hojas 1 nivd med vigen 4 — 5 m in pa omrddet for att mojliggora bésta
siktforhdllanden. Parkering for deltagare och besokande anordnas i sddra delen av
omradet i1 anslutning till infarten och forses med belysning.

Bullernivaerna kring motorsportbanan kan forvéntas paverka boende i omradet.
Bullernivaerna och dirmed dven omfattningen av verksamheten regleras enligt
miljobalken. Naturvirdsverkets riktlinjer for buller frdn motorsportbanor &r
utgdngspunkten for de bullernivéer fran verksamheten som kommer att godkénnas vid
en ny anmadlan enligt 9 kap. miljobalken till kommunens Bygg- och miljékontor vid
detaljplanens lagakraftvinnande.

Det har i1 utredningen konstaterats att det inte gar att ddmpa ljudet med
bullerskyddsskdrmar som dr ekonomiskt rimliga. Bullernivaerna maste darfor regleras
genom restriktioner pa verksamheten. Enligt den fordjupade bullerutredningen kan
Naturvardsverkets riktvirde vid ndrmsta bostadshus innehallas om maximalt 10 stycken
motorcrossar kor pd banan. I verksamhetstillstindet kan man infora bullerhelger da 5
dBA hogre ljudnivéer kan tillatas. Detta kan kompenseras genom att vissa helger ha helt
bullerfritt, dvs. ingen verksamhet.

En dagvattenutredning med 6versiktlig VA-utredning for motorsportbanan har tagits
fram av Water Revival Systems (WRS) 2011-04-24 och kompletterats av WSP i maj
2014. Utredningarna anger riktlinjer for dagvattenhantering och VA-system inom
planomrddet. Som avloppslosning forslds en separat hantering av klosettvatten och
BDT-vatten med kombination av sluten tank och markinfiltration. Anldggningen ska
godkénnas av kommunens miljokontor.

Bedomning

Samhéllsbyggnadskontoret anser att forslaget till detaljplan for Virmdo-Loknds 1:4 kan
stdllas ut med de foreslagna revideringarna.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras av kommunen som markégare. Planavgift for framtagande av
detaljplan samt avgifter i samband med bygglov ska erldggas av Varmdo Motorklubb i
samband med ans6kan om bygglov. Motorklubben ansvarar for och bekostar utférande
av byggnader, anldggningar, in- och utfart, dagvatten- och va-anldggningar samt drift
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och underhélla. Kvartersmarken for motorsportindamal dr avsedd att arrenderas ut till
motorklubben. Avgift samt ekonomi- och ansvars fragor kommer att regleras i
arrendeavtalet.

Konsekvenser for miljon

Detaljplanens konsekvenser for miljon ar framst associerade med buller for friluftsliv
och boende. Ovriga miljokonsekvenser som detaljplanen kan medfora ses inte som
betydande.

Konsekvenser for medborgarna

De positiva konsekvenserna som detaljplanen kan medfora utgors av sportupplevelser
och samvaro for de minniskor som utdvar motorsportverksamhet i Varmdo och
nérliggande kommuner.

Arendets beredning

Arendet har beretts pd Samhillsbyggnadskontoret i samrad med Bygg- och
miljokontoret.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bilaggs/Bilaggs ¢j
1 Plankarta Bilagges
2 Planbeskrivning Bildgges
3 Genomforandebeskrivning Bilagges
4  Miljokonsekvensbeskrivning Bildgges
5  Samradsredogorelse Bilagges
6  Bullerutredning Varmdo-Loknds 1:4, Myttinge Bildgges
Motorsportbana, Tyréns 2013-04-17
7  Fastighetsforteckning Bildagges ej, tillgdnglig pa

samhéllsbyggnadskontoret
8  Buller fran motocrossbana, Tyréns 2010-12-08 -7 -
9  Dagvattenutredning samt dversiktlig VA-utredning, WRS
2011-04-27
10  PM Dagvattenutredning Varmdo-Loknés 1:4, Tyréns -7 -
2014-05-12
11 Bedomning av natur- och upplevelsevirden, -7 -
Ekologigruppen 2010-11-26
12 Lokaliseringsutredning for motorcrossbana I Varmdo, -7 -
Ekologigruppen 2010-06-30

Lars Oberg Marita Claéson
Samhéllsbyggnadschef Tf Planchef



