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m VARMDO KOMMUN 2014-05-20

Handldggare Diarienummer
Daniel Nilsson 14KS/0243
Kansli- och utvecklingsavdelningen

Kommunfullméktige

Exploateringsavtal tillhérande detaljplan fér Torsby 1:342 -
Dragudden (Torsby havsvik)

Forslag till beslut
Exploateringsavtal avseende fastigheten Torsby 1:342 godkénns.

Beslutsniva
Kommunfullméiktige.

Arendebeskrivning

For genomférandet av detaljplanen fér Torsby 1:342 - Dragudden (Torsby havsvik)
avses tva avtal upprittats; ett mellan Virmdé kommun (Kommunen) och #garen till
Torsby 1:342, Torsby Havsvik AB (Exploatoren), samt mellan Virmdé kommun
(Kommunen) och Trafikverket Region Stockholm (Trafikverket). Exploatéren ska utfora
ett antal tgérder, varav nigra berdr Stadsvalls busshallplats invid vég 274, ddrav avtalet
med Trafikverket. Det dr Exploatéren som ska sta alla kostnader for de atgdrder som ska
utforas i och med exploateringsavtalet, inklusive busshallplatsen. Kommunen
tillforsakrar dock i avtalet med Trafikverket att (pa Exploatérens bekostnad) utféra
atgérderna avseende busshallplatsen, om Exploatéren inte utfor dem.

Bedémning

Inget ytterligare finns att tilldgga i drendet i sak och samhéllsbyggnadskontorets forslag
till beslut tillstyrks.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bilaggs/Bildggs ej
1 Samhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse Bildggs

2 Exploateringsavtal med bilagor Bilaggs

3 Bankgaranti Bildggs ej
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Handldggare Diartenummer
Staffan Kjellman 14KS/0243
Samhalisbyggnadskontoret

Exploateringsavtal tillhérande detaljplan fér Torsby 1:342 —
Dragudden (Torsby havsvik)

Forslag till beslut
Exploateringsavtal avseende fastigheten Torsby 1:342 godkinns.

Beslutsniva
Kommunfullmaktige.

Sammanfattning

Foér genomfrandet av detaljplanen for Torsby 1:342 — Dragudden (Torsby havsvik)
avses tva avtal uppriittats; ett mellan Virmdé kommun (Kommunen) och dgaren till
Torsby 1:342, Torsby Havsvik AB (Exploatéren), samt mellan Virmdé kommun
(Kommunen) och Trafikverket Region Stockholm (Trafikverket). Exploatéren ska utfora
ett antal &tgérder, varav nigra berér Stadsvalls busshallplats invid vag 274, dirav avtalet
med Trafikverket. Det dr Exploatdren som ska sta alla kostnader for de atgdrder som ska
utforas i och med exploateringsavtalet, inklusive busshallplatsen. Kommunen
tillforsikrar dock i avtalet med Trafikverket att (p& Exploatdrens bekostnad) utféra
atgirderna avseende busshéllplatsen, om Exploatéren inte utfér dem.

Bakgrund
”Varmd6 kommun har upprittat ett forslag till detaljplan for Torsby 1:342. Syftet med plan-
arbetet dr att skapa ett langsiktigt halibart bostadsomrade som anpassas och tar hénsyn till
ekologiska, ekonomiska och sociala aspekter, bade under planering, genomforande och an-
viindning av omrddet. Vidare ar syftet att Sppna upp och tillgingliggdra naturmarken och
strandomradet for boende, ndrboende och allménhet.”

For genomforandet av detaljplan for Torsby 1:342 — Dragudden (Torsby havsvik), har ett
exploateringsavtal upprittats mellan Kommunen och Exploatéren.

Arendebeskrivning

Exploateringsavtalet reglerar de ekonomiska och tekniska forhallandena avseende
exploateringen vid genomfrande av detaljplanen f6r Torsby 1:342 — Dragudden
(Torsby havsvik). Exploatéren ska sté alla kostnader for de &tgérder som ska utfSras
sdsom forbittring busshéllplats, upplatelse av mark for VA-ledningar,
lantméterikostnader mm. Samtidigt tar exploateringsavtalet fram intentionerna i
byggnation och sikerstiller ocksa att allétrdd och 6vriga skyddsvirda trid skyddas
under byggtiden med hjélp av viten.
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Da Trafikverket som princip aldrig skriver avtal direkt med exploatorer bersrande
atgérder pa de statliga véigarna, utan kréver att kommunen gdr in som mellanhand och
skriver avtal med bide exploatéren och Trafikverket, hanteras dven dtgdrderna pa vig
274 i exploateringsavtalet. Exakt utformning av busshallplatsen/refug ir inte klar i
skrivandes stund varfér avtal med Trafikverket tecknas den dag det &r klart.
Detaljplanen for Torsby 1:342 — Dragudden (Torsby havsvik) ska antas i anslutning till
godkénnandet av exploateringsavtalet.

Bedomning
Sambhéllsbyggnadskontoret anser att forslaget till exploateringsavtal kan godkénnas.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatéren ska st4 alla kostnader for de atgirder som ska utforas i och med
exploateringsavtalet. Exploatéren ska enligt exploateringsavtalet stallt sakerhet pa
600 000 kr for fullbordandet av deras skyldigheter i form av en bankgaranti.

Konsekvenser for miljon

Exploatéren svarar for att marken inom planomradet uppfyller de myndighetskrav som
stélls for nyttjande av marken for avsett andam4l. Skydd under byggtiden av allétrid och
ovriga skyddsvirda trid regleras i exploateringsavtalet.

Konsekvenser for medborgarna

Exploateringsavtalet innebir att Stadsvalls busshéllplats forbéttras samt att allétrid och
vriga skyddsvirda trdd inom planomradet sékerhetsstills under byggtiden. Darutsver
kommer mark att upplatas for VA-ledningar vilket 4r gynnsamt infér kommande
exploatering i detaljplaneomradet PFO Torsby T3 omradet.

Arendets beredning
Arendet har beretts pa Samhillsbyggnadskontoret.

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Exploateringsavtal med bilagor Bildggs*
2 Bankgaranti Bildggs ej**

* Endast bilaga 5 bifogas. De andra handlingarna finns tillgéngliga pa
samhéllsbyggnadskontoret. Bilaga 3 och 4 ér inte klara 4n men kommer vara det innan
drendet kommer till kommunstyrelsen.

** Bankgaranti 6verldmnas till kommunen innan avtalet undertecknas.
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Lars Oberg Staffan Kjellman
Sambhillsbyggnadschef T f Mark- och exploateringschef



