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1. INLEDNING

Bakgrund

| samband med pagaende detaljplanearbeten i Brunn kommer nuvarande infartsparkeringar i
Brunn centrum och Pilhamn att paverkas och ett stort antal parkeringsplatser att forsvinna. |
Brunn centrum planeras det for bostader och i Pilhamn planeras det for ett sarskilt boende pa
de befintliga infartsparkeringarna. Nuvarande infartsparkering i Brunn centrum utnyttjas som
infartsparkering av boende pa Ingar6 och av besokare till Ingaro IF. Ett battre samutnyttjande
av Brunns skolas parkering véster om Entreprenadvagen kan vara en dellésning for att
tillgodose behovet av parkeringsplatser. Detta kan endast ske under forutsattning att
trafiksakerhetshojande atgarder vidtas for gdende som korsar vag 646.

Samhéllsbyggnadskontoret bedémer att det inom en snar framtid kommer att finnas ett behov
av parkeringsplatser, dels for pendlare som vill kunna stélla bilen vid busshallplatsen och ta
bussen till jobbet och dels for besokare till Ingar6 IF och spontantidrottsfélt. Denna
bedémning bekraftas av en parkeringsutredning framtagen av Trivector, 2012-09-18.

For att mojliggora en ny parkeringsplats, pa den plats som ar utpekad i kommunens
oversiktsplan dster om Nasuddsvéagen och norr om vég 646, behdver nuvarande byggnadsplan
90 erséttas med ny detaljplan. Vidare avser planen att mojliggéra anordnandet av
dagvattendamm for omhéndertagande och rening av fororenat dagvatten samt eventuellt
slackvatten eller oljespill frén tankolycka i Brunn centrum. Atgérderna vidtas for att forbattra
skyddet av Ingard vattentakt.

Trafikverket &r huvudman for vag 646 och en forstudie for en framtida utformning av vagen
finns framtagen av Trafikverket, daterad 2012-12-18. Detaljplanearbetet planeras ske
samordnat med Trafikverket och SL i det planerade fortsatta arbetet med vagplan for vég 646,
Brunn. Det aktuella planomradet ingar i programmet for Brunn centrum.

2. PLANHANDLINGAR

Detaljplanekarta med planbestdammelser
Plan- och genomférandebeskrivning
Illustrationsplan
Miljokonsekvensbeskrivning
Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

Programhandlingar
e Programsamradshandlingar, STN 2010-04-13
e Programsamradsredogorelse, STN 2010-06-08

Ovriga underlag
e PM Forprojektering av dagvattenanldggningar i Brunn centrum och vid
Né&suddsvéagen 2014-07-11, samt PM for kapacitetsutredning 2014-06-05, WSP.
e Trafikutredning Ingardévagen-Eknasvéagen-Bjorkviksvagen, WSP 2010-07-02
e Parkeringsutredning, Trivector 2012-09-18
e Forstudie vag 646, Brunn, Trafikverket, samradshandling 2012-12-18
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e Riskanalys, Geosigma 2014-05-19
o Naturinventering, kommunekolog Viveca Jansson 2014-05-23, kompletterande
insektsinventering juni 2014, Linnea Natur & Ekologi.

3. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att tillgodose behovet av parkeringsplatser i Brunn Centrum och att denna
parkering ska vara trafiksaker for cyklister, gaende och biltrafikanter. Vidare ar syftet att
skydda Ingard vattentékt fran fororenat dagvatten fran vagar och parkeringar i Brunn centrum
genom att anldgga en renande dagvattendamm. Dagvattendammen ges en oljeavskiljande
funktion och utformas med avstéangningsanordning sa att stérre utslapp vid eventuell
tankolycka och eventuellt slackvatten fran planerad bostader i Brunn centrum kan fangas upp.
Pa parkeringen planeras dven for en atervinningsstation. Planens syfte ar dven att bekréafta
befintlig gang-, cykel- och mopedvag utmed Eknéasvagen samt befintligt spontanidrottsfalt.

Upplysning
For planen géller PBL (2010:900).

Planomradet &r belaget inom vattenskyddsomrade for Ingar6 vattentékt. Byggnads- och
anlaggningsatgarder inom vattenskyddsomrade ska tillstandsprovas. Se vidare beslut om
vattenskyddsomrade med foreskrifter for Ingar6 grundvattentakt i Varmdo

kommun 2012-05-31.

4. FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 kKAP. MB

Planen anses vara forenlig med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel om hushallning med mark och
vatten. Se dven avsnittet Behovsbedomning om betydande miljopaverkan samt avsnittet
Konsekvenser av planens genomférande.
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5. PLANDATA
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Oversiktskarta som visar planomréadets lage i kommunen.

L&ge och avgransning

Planomradet &r belaget i de centrala delarna av Brunn pa Ingar6é med narhet till
servicefunktioner sasom skola, idrottsplats, spontanidrottsplats, busshallplats, matvarubutik
och bensinstation. Omradet foljer i huvudsak befintliga planers gréanser, fastighetsgranser och
Eknasvégen. Planomradet ligger norr om Eknasvagen (vag 646) och dster om Nasuddsvégen.
Omradet nas fran korsningen Eknasvéagen-Entreprenadvagen-Nasuddsvagen.
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Planomradets avgransning redovisas med streckad rod linje.
Areal
Planen omfattar ca 74 ha.
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Markagoforhallanden

Fastigheterna Brunn 1:1, Brunn 2:1 och Brunn 3:1 ligger inom planomradet. Brunn 1:1 och
Brunn 3:1 &gs av Varmdd kommun. Brunns fastighetségarférening dger fastigheten Brunn
2:1.

6. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Aktuellt planomrade berdrs inte av nagot riksintresse.

Oversiktliga planer

I nu gallande oversiktsplan &ar omradet utpekat som utredningsomrade for infartsparkering och
dagvattendamm for rening av dagvatten. Planen stdammer med Oversiktsplanens intentioner.
Planomradet omfattar ett storre omrade an det som foreslagits i versiktsplanen. Planomradet
har utdkats sterut for att bekréafta den kommunala gang-, cykel- och mopedvag som I6per
ldngs vag 646.

Detaljplaner

Det aktuella planomradet ar idag till storsta del beldget inom byggnadsplan 90, faststalld
1973. Den del av géllande byggnadsplan som berdérs av forslaget till ny detaljplan anger
bestammelsen allmén plats, park, samt allman plats, vag. Angrénsande befintliga detaljplaner
framgar av bilden nedan. En mindre del av den tilltankta planen ar belagen inom
byggnadsplan 323 faststélld 1983 och dar anger byggnadsplanen bestdmmelsen allmén plats,
park, eller allmén plats vég.

AR A NG & Welmis AN N
Aktuellt planomrade markerat med rodstreckad linje och befintliga planer synliga som
underlag
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Angransande planarbete

Soder om planomradet pagar detaljplanering for ett seniorboende och verksamhetsomrade for
icke storande smaindustriell verksamhet (smaindustri, kontor, hantverk) kallat VVargbacken.
Sydost om planomradet pagar detaljplanering av ett i versiktsplanen utpekat
forandringsomrade, Gamla Brunnsvégen. Véaster om planomradet och idrottsplatsen pagar
detaljplanering av Brunn centrum for hyresbostader, torg och nérservice. Sydvast om
Eknésvégen pagar planarbete for att skapa forutsattningar for utbyggnad av befintlig
matvarubutik.

Trafikverket och kommunen har gemensamt tagit fram en forstudie for vag 646, mellan
Brunn centrum och Grdndalsvagen. En vagplan planeras att tas fram efter tecknande av avtal
mellan kommunen och Trafikverket om atgérder och finansiering.

Fagelvikshdjden

1. Detaljplan Brunn 1:721 och 1:722 utbyggnad av matvarubutik, 2. Detaljplan Brunn centrum 3. Detaljplan
Néasuddsvégen infartsparkering/besoksparkering idrottsplats 4. Detaljplan Vargbacken seniorboende och icke
storande smaindustriell verksamhet 5. Detaljplan Gamla Brunnsvagen forandringsomrade

Program for detaljplanen

Ett detaljplaneprogram, daterat 2010-04-07, har upprattats for planomradet och dess
omgivning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning. Programmet redogor for tidigare
stallningstaganden och omradets forutsattningar. Programomradet har analyserats och
riktlinjer for det fortsatta detaljplanearbetet har arbetats fram. For omrade som rér denna
detaljplan anges att trafiksakerheten bor ses 6ver och parkering ordnas.

Programmet har varit foremal for programsamrad under perioden 15 april till och med 7 maj
2010. Inkomna synpunkter under programsamradet finns sammanstallda i en
programsamradsredogorelse.

Planforslaget stammer Gverens med programfdrslaget. Planomradet har dock utokats Gster ut
for att bekrafta befintlig gang- och cykelvég langs vag 646, ndgot som inte omfattades av
programmet.
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De anlaggningar och atgarder som medges i planen bedéms inte vasentligt forandra djur och
vaxters livsvillkor eller begransa allmanhetens tilltrade till omradet. Det i planen utpekade
omradet behover tas i ansprak for att tillgodose tva angelagna allméanna intressen, dagvattenrening
och pendlarparkering, som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Kommunala beslut

KS godkanner start-PM for detaljplan for del av Brunn 1:1 m.fl., parkering m.m., 2013-03-11
841

STN godkanner programsamradsredogdrelsen for del av Brunn 1:1 m fl (Brunn centrum).
2010-06-08 § 321 STN.

STN beslutar att skicka ut detaljplaneprogram for del av Brunn 1:1 m fl (Brunn centrum) pa
samrad. 2010-04-13 § 274 STN.

Behovsbedémning och miljokonsekvensheskrivning

| planprogrammet gjordes en behovsbedémning som kom fram till att genomfoérandet av
kommande detaljplaner kunde antas medféra betydande miljopaverkan. For denna detaljplan
har ytterligare en behovsbedémning gjorts 2014-03-31. Lansstyrelsens synpunkter pa utford
behovsbeddmning inkom till kommunen 2014-04-07. Lansstyrelsen och kommunen delar
uppfattningen att genomforandet av planen kan antas medféra betydande miljopaverkan enligt
6 kap. 11 8 MB och att en miljobedémning enligt 6 kap 11 § miljobalken och 4 kap 34 § plan-
och bygglagen (2010:900) darfor &r nédvéndig. | en miljobeddmning behandlas miljofaktorer
vilka planens genomforande kan ha en betydande paverkan pa.

De miljofaktorer som ar aktuella att behandla i denna miljobedémning &r plangenomférandets
paverkan pa grundvatten och strandskydd samt eventuell paverkan pa natur och rekreation,
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal. Buller och landskapsbild &r andra miljofaktorer
som tros paverkas, men vars paverkan ej bedémts som betydande.

Strandskydd

Planomradet berors av strandskydd. Strandskyddet omfattar ett omrade om 100 m pa vardera
sidan om diket som leder dagvattnet fran Brunn ut i Fladen/Dyviken. Strandskyddet foreslas
upphévas i samband med planens antagande. De sérskilda skalen for upphavande star under
rubriken ”7. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR?” och “strandskydd”.

7. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

| denna del beskrivs bade planens forutséttningar och de forandringar som foreslas i och med
detaljplaneforslaget. For att skilja pa forutsattningar och forandringar i 1optexten skrivs
forutsattningarna i normal stil medan férandringarna som féreslas i planforslaget skrivs med
kursiv stil.

NATUR

Natur, vegetation och djurliv

Med sina goda odlingsmojligheter har dalgangen historiskt fungerat som betesmark och
odlingsmark. ldag anvands dock marken inte langre for jordbruksandamal.
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Marken har bestimmelsen ”park” i nuvarande plan, men ingen aktiv parkskotsel bedrivs
forutom att grasytan slas. Grasytan anvéands som passage fran Nasuddsvéagen till
spontanidrottsféltet via en liten bro 6ver ett befintligt dike.

Diket gar i nord-sydlig riktning genom planomradet och leder ut till Fladen/Dyviken.
Vegetationen utmed diket &r relativt trivial med en del vass och gras. Inte heller grodor eller
andra blétdjur hittades vid inventering varen 2013. Pa grasytan mellan Nasuddsvagen och
diket vaxer framst olika gras, maror, skrappa, falsk johannesért och andra vanligt
forekommande Grter pa igenvaxningsmark (Se figur 1). De blommande 6rterna gynnar
insekter, och en insektsinventering har utforts i juni 2014 av Linnea Natur & Ekologi.
Resultatet fran denna visade att omradet inte har sa hoga varden att en exploatering behéver
avstyras. En art av mjukbaggar, Elodes marginata, patraffades dock for forsta gangen i
Uppland och i dstra Svealand dverhuvudtaget.

Figur 1. Naturbilder fran omradet. Grasmark kommer i och med planens genomférande att
tas i ansprak for parkeringsyta och dagvattendamm. Omradet som tas i ansprak for parkering
och damm ligger till storsta del inom strandskyddat omrade.

Brunn 1:1 del av m.fl.: Parkering Plan- och Samradshandling Dnr: 10/35
Nasuddsvagen mm genomférandebeskrivning 13SPN/0012



Dagvattendammen kan berika djurlivet. T.ex. faglar, groddjur och insekter ar arter som kan
gynnas av att en dagvattendamm anléaggs. | utférd insektsinventering foreslas som
kompensation for den blomrika biotop som forsvinner, att masksinslatter utfors vart femte ar i
grasmarken norr om och i anslutning till det inventerade omradet i kombination med
buskréjning av anslutande bryn. Det ar ocksa viktigt for att bevara mjukbaggearten Elodes
marginata att det finns rinnande vatten i narheten av omradet.

Landskap

Landskapet &r laglant och utgors av en tydlig dalgang, med hojder pa var sida om ett Oppet
falt. Dalgangen stracker sig norr ut, mot Fladen, och det gar att forestélla sig hur Fladen for
lange sedan natt in i planomradet. Planomradet utgars till storsta del av en grasyta som slas
men langs diken som rinner mot Fladen/Dyviken vaxer trad och vass. Inom planomradets
ostligaste del vaxer ocksa trad.

Landskapsbilden paverkas inte patagligt av planerade atgéarder. Dalgangen bedoms forbli
lasbar eftersom parkerade fordon och en eller flera dagvattendammar inklusive kantvall,
haller en Iag profil. Landskapet tar sig dock ett nytt uttryck nar delar av den 6ppna
grasbevuxna marken byts ut mot ett blankande hav av bilar och en vattenspegel. En
genomtankt utformning av parkeringsytan och dess narmiljo kan, tillsammans med den
planerade dagvattendammen, bidra positivt till platsens anvandbarhet och landskapsbild.

De svackdiken som omger parkeringsytan foreslas forses med véxter, exempelvis olika slag av
vass, vars egenskaper tal trafikmiljon och riskerna med densamma. Lagvaxta trad foreslas
planteras langs parkeringens vastra sida, samt ett i anslutning till cykelparkeringen.
Belysningsarmaturen bor véljas utifran hansyn till trygghet (t.ex. icke blandande ljuskéllor,
majliggora 6verblickbarhet) och landskapsbild (t.ex. 1agt hallen armatur, undvika
ljusfOroreningar).

Cykelparkeringen utformas med genomskinligt tak som vaderskydd, och utan vaggar for
overblickbarhetens skull. 10 cykelplatser anses tacka behovet av parkering i ett forsta skede
eftersom flertalet cyklister kan ténkas vélja att parkera narmare Brunn centrum som erbjuder
storre utbud av busslinjer, samt darmed hogre turtathet.

Dagvattendammen 6ster om parkeringsplatsen har, vid sidan av sin dagvattenrenande
funktion, &ven rekreativa varden. Dammens vattenspegel med vaxtlighet bidrar att
lokalklimatet upplevs mindre torrt an befintlig situation.

| norra anden av dammen foreslas en brygga som gor vattnet tillgangligt for rekreation saval
som for utomhuspedagogik for exempelvis skolbarn. Bryggans storlek dimensioneras for att
rymma en samlad grupp om cirka 10 personer.

Geologi
Jordarten i omradet ar glacial lera.

Tidigare gjorda och kompletterande undersckningar av de hydrogeologiska forhallandena
redovisas i Geosigmas riskanalys, 2014-05-19. | 6vrigt har marken inte undersokts
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MILJOFORHALLANDEN

Ingaro6 vattenskyddsomrade

R TR s

Planomradet &r belaget inom sekundar skyddszon for Ingaro grundvattentakt.
Grundvattentékten utgér regional reservvattentékt for Stockholmsregionen och ar klassad som
en av de viktigaste i Stockholms lan. Skyddsomrade och skyddsforeskrifter for Ingar6
grundvattentakt faststalldes av Lansstyrelsen 31 maj 2012. For vattenskyddsomradet géller
"Bestammelser for entreprenadarbeten inom skyddsomrade for grundvattentakt” antagna av
Samhallsplaneringsnamnden 2013-03-05. For grundvattentakten i Brunn finns tre kommunala
uttagsbrunnar.

En brunn vid Fladen kan beroras av eventuellt forandrad grundvattenbildning i och med
planens genomfrande. Vidare skulle en eventuell fororening fran planomradet ocksa kunna
paverka denna brunn. Planens syfte ar dock att sékra att eventuellt fororenat dagvatten inte
nar grundvattentakten.
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Kartan redovisar planomradet och priméar- och sekundarskyddszon fér Ingaro
vattenskyddsomrade.

Vattenskydd

Planomradet ar belaget inom vattenskyddsomrade for Ingar6 vattentakt. Planomradet ligger
framst inom sekundar skyddszon, men en mindre del ligger inom primér skyddszon. Planerad
dagvattendamm och parkering ligger inom sekundar skyddszon for vattentakten.

Beslut om vattenskyddsomrade med foreskrifter faststalldes av Lansstyrelsen 2012-05-31.
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For omradet dar dagvattendamm och parkering planeras har en riskanalys utforts av
Geosigma, 2014-05-19. Riskanalysen belyser risker och ger forslag pa atgarder for att
forbattra grundvattenskyddet. Riskanalysen kommer att ligga till grund for ansékan om
tillstand for planerade atgarder inom sekundar skyddszon for vattentékt som planeras
inlamnas till Bygg-, miljo- och halsoskyddskontoret efter genomfért samrad. Innan
detaljplanen kan antas maste beslut i arendet foreligga.

Grundvattenforhallanden

Marken &r flack med sma hojdvariationer och en svag lutning mot norr. Marknivan ligger pa
ca +5 m (RHOO) eller + ca 4,5 m (RH 2000) dar dammen och parkeringen planeras. Beddmd
hogsta grundvattenniva ar ca +1,4 meter (RH00) eller + 0,9 m (RH 2000) med utgangspunkt i
matningar som har utforts i grundvattenrdr inom idrottsplatsen. En extra sakerhetsmarginal
om 0,4 m for hogsta grundvattenyta bor vidtas vilket ger ett avstand om ca 3,2 m mellan
mark- och grundvattenyta. Uppmatta grundvattennivaer anses vara representativa aven for
omradet dar dammen och parkeringen planeras, da roren i dalgangen visar snarlika nivaer.
Grundvattennivan i brunn 1 Fladen ligger strax dver havets niva, ca -0,2 till -0,5 m (RHO0O0).

Information om skyddsforeskrifter finns inforda pa plankartan. Bestammelse om lovplikt for
forandring av marknivan, till exempel schaktning, sprangning, palning liksom ater-/utfylinad
har inforts.

| utford riskanalys, Geosigma 2014-05-19, konstateras att det vertikala skyddsavstandet fran
markytan vid byggnation ar tillrackligt. Minsta avstand till grundvattenyta for markarbeten
bedoms vara ca 1,8 m. Om inte leran penetreras sa utgor aven denna en sakerhetsbarriar
genom dess laga genomslapplighet. Bedomningen &r att ingen schaktning kommer att behdva
ske i grundvattenzonen under entreprenadskedet.

Grundvattnets transporttid till brunn 1, Fladen, beréknas vara knappt 11 manader som
snabbast. Det ger gott om tid for atgarder, utspadning av féroreningen och till
reningsprocesser i jorden att verka, i det fall en férorening skulle ske pa platsen.

Betraffande grundvatten konstateras i Geosigmas riskanalys att vattentaktens sarbarhet
generellt sett ar liten om foreskrifterna for vattenskyddsomradet och entreprenadskedet foljs,
vilket &r ett krav.

Tillstandsansokan for planerade atgarder med avseende pa grundvattenskyddet, kommer efter
utfort plansamrad inlamnas hos Varmdo kommuns Bygg-, miljé- och hélsoskyddsnamnd.
Utstallning kan ske forst nar beslut i arendet foreligger.

Oversvamningsrisk
Vattenstandet i det uppsamlande diket ar under var- och host hogt.

| framtagen dagvattenutredning har aven befintligt dikes kapacitet utretts, dar forslag ges pa
tre atgarder for att oka kapaciteten i diket och undvika framtida dversvamningar. Foreslagna
atgarder ar rensning av dike, bortschaktning av identifierade hojdpunkter i diket samt
uppbyggnad av mindre vallar, varav rensning och vallning anses vara de viktigaste
atgarderna. | planen har atgarder vidtagits for att kunna utoka dikets kapacitet da planen
medger att diket breddas.
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Trafikbuller

Framtagen trafikbullerutredning WSP, 2010-03-25, visar att omradet norr om Eknésvagen i
niva med planerad parkering, ar bullerstort fran vag 646, Eknasvéagen, med ekvivalenta
ljudnivaer kring 45-50 dBA (ar 2009).

Trafikmangden in pa Nasuddsvagen kommer att 6ka med anledning av den planerade
parkeringen. Ovan namnda utredning har tagit hansyn till 6kad trafikmangd pa
Nasuddsvagen med anledning av planerad parkering. Den ekvivalenta ljudnivan i nivd med
planerad parkering bedéms ligga kring 50-55 dBA. Maximivarden ligger kring 60-65 dBA.
In- och utfart till parkeringen placeras i planen s& nara Eknasvagen som mojligt med
beaktande av trafiksakerhet. Narmsta bostadsbebyggelse ligger mer &n ca 250 meter fran
planerad parkering och bedoms inte paverkas av trafikbuller fran in- och utfart till parkering.
| framtagen forstudie for vag 646 foreslas ocksa en cirkulationsplats, vilken om den blir
genomfdrd kommer att minska hastigheten i korsningen Eknasvagen. Nasuddsvagen-
Entreprenadvagen. Detta ger dven en ddmpning av trafikbullret.

Storande verksamhet
| dagsléaget finns ingen storande verksamhet inom planomradet.

Vid témning av karl pa planerad atervinningsstation uppstar tillfalligt buller.
Atervinningsstationen planeras att férses med omgivande plank. Planen medger uppférande
av plank vid atervinningsstationen.

STRANDSKYDD

Varmdoé kommun begar upphdvande av strandskyddet for delar av fastigheten Brunn 2:1 och
Brunn 1:1.
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TECKENFORKLARING

== == emee  Strandskyddat omrade
-———  Planomradesgrans

Det strandskyddade omradet markerat med rodstreckad linje. Strandskyddet omfattar ett omrade om
100 m pa vardera sidan om diket vilket markerats med blatt.

Genom planomradet leder ett dike ut till Fladen/Dyviken. Kring diket rader strandskydd om
100 m pa vardera sidan om diket.

Samradshandling Dnr: 15/35

Brunn 1:1 del av m.fl.: Parkering Plan- och
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Sarskilda skal for upphavande

Det i planen utpekade omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose tva angelagna allmanna
intressen som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Dessa intressen ar dagvattenrening och
parkering.
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Rodskrafferat omrade avser det omrade dar kommunen planerar att upphéava strandskyddet.

Dagvattenrening

Brunn Centrum &r belagen pa Ingar6 vattenskyddsomrade. | dagslaget finns det ingen
dagvattenrening i omradet. Att skydda vattentakten fran fororeningar fran vag 646,
omkringliggande parkeringsplatser och bebyggelse ar ett angelaget allmant intresse da det ar
viktigt att vattnet &r av god kvalité eftersom vattentakten forsorjer stora delar av Ingards
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befolkning med dricksvatten och av regionalt intresse da den &r reservvattentékt for
Stockholms lan.

Dagvattendamm for reningen av dagvattnet kan inte placeras eller tillgodoses utanfér omradet
pa grund av omradets topografi och avrinningsomrade. Dagvattnet rinner till denna lagpunkt
som darfor &r lamplig for uppsamling och rening (se vidare i dagvattenutredning). Andra
lagpunkter i omradet &r ianspraktagna for spontanidrott och viktiga att bevara pa grund av
dess hoga rekreationsvérde.

Parkering

Att tillgodose behovet av parkering for bil och cykel ar ett allmént intresse. Parkeringsplatser
ar viktiga for att mojliggora parkering i anslutning till kollektiva fardmedel och pa sa satt
minska bilberoendet. Detta &r viktigt for miljo- och trafiksituation i Stockholmsregionen.
Placeringen av parkering &r viktig for att underlatta och bidra till att folk ska aka kollektivt.
Parkeringen maste laggas strategiskt i forhallande till boende, service och anslutningspunkt
for kollektivtrafik.

| dversiktsplanen ar omradet utpekat som utredningsomrade for infartsparkering. | dvrigt finns
det inte ndgra topografiskt lampliga, icke ianspraktagna ytor i anslutning till Brunn centrum
dar en parkering skulle kunna placeras, varfor behovet av parkeringsplatser inte kan
tillgodoses utanfor det utpekade omradet.

Bedémning av paverkan pa friluftsliv samt djur- och vaxtliv

Friluftslivet kommer inte att paverkas namnvart da omraden kommer att vara fortsatt
tillgangligt for allmanheten, och allmanheten kommer inte att hindras eller avhallas fran att
betrada omradet, efter planens genomférande. Broar och gangvagar kan komma att forbattra
allménhetens tilltréde till platsen.

Upphéavande bedoms inte heller vasentligt forandra livsvillkoren for djur- eller vaxtarter da
upphavande sker inom fastigheter utan patagliga naturvérden.

BEBYGGELSE

Byggnader

Bebyggelse saknas och inga manniskor bor inom planomradet. Ca 250 meter norr om
planomradets planerade parkering och atervinningsstation finns villabebyggelse utmed
Né&suddsvégen och Vattmossevagen. Ca 300-350 meter dster om den planerade parkeringen
finns villabebyggelse i Fagelvik och Brunn. Vaster om idrottsplatsen pagar detaljplanering for
del av Brunn 1:1 m.fl. Brunn centrum, dar det planeras for hyresbostader samt torg med
lokaler for viss narservice.

Planen mojliggor uppforandet av mindre byggnader som exempelvis vindskjul inom parkmark
samt cykelparkering med tak inom omrade for parkering.

Offentlig service
| narheten av planomradet finns Brunns skola (F-9) med bibliotek och Fagelviks skola (F-5).
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Kommersiell service
I Brunn centrum finns livsmedelsaffar, bensinstation och ett mindre matstélle.

Ingen tillkommande offentlig eller kommersiell service planeras inom planomradet.

Verksamheter

Inga verksamheter forekommer inom planomradet. Véster om planomradet och
Né&suddsvégen finns en idrottsplats med fotbollsplaner och l6parbana mm. Ny féreningslokal
planeras for narvarande inom idrottsplatsomradet.

Inga verksamheter planeras inom planomradet.

Kulturmiljo

Historiska kartor bekréaftar vad landskapet antyder; planomradet utgor en del av en dalgang
som med sina goda odlingsmojligheter fungerat bade som betesmark och odlingsmark. Idag
anvands dock marken inte langre som jordbruksmark.

Fornlamningar
Det finns inga uppgifter registrerade om fornlamningar inom omradet.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

Inom planomradet finns idag befintliga dagvattendiken som mynnar ut i ett gemensamt dike
med utlopp i Dyviken/Fladen. Vattenstandet i detta dike ar under var och host hogt och delar
av kringliggande mark 6versvammas da. ldag renas vagdagvatten naturligt i grasbekladda
vagslanter, sedan genom vass och gras som vaxer i diket ut mot Fladen. Mottagande recipient
visar dock pa férhojda naringsnivaer.

Angaende radighet dver dikena saknas dikningsforetag enligt uppgift fran Lansstyrelsen,
vilket innebar att respektive fastighetségare ansvarar for drift och skotsel av sin del av dikena.

| Varmdo kommuns dagvattenpolicy star bland annat att dagvattenavrinningen ska minimeras
genom att andelen hardgjorda ytor begransas samt att dagvatten fran hardgjorda ytor bor tas om
hand sa nara kallan som mojligt. Planomradet ligger i sin helhet utanfor kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten men tar emot dagvatten fran omraden inom det kommunala
verksamhetsomradet for dagvatten.

Planen omfattar bade primar och sekundar skyddszon for vattentékt, varav priméar skyddszon
utgor en mindre del. Den foreslagna dagvattendammen anlaggs inom sekundar skyddszon och
ska ta hand om fororenat dagvatten, slackvatten vid en eventuell brand och
petroleumprodukter vid en eventuell trafikolycka i syfte att skydda vattentdkten. Dammen
anlaggs i laglant omrade med utlopp till befintligt dike som mynnar i Fladen. Dammen
planeras for att ta emot dagvatten fran planomradet men aven omkringliggande omraden.
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Dagvattnet som kommer att ledas till den tankta dagvattendammen kommer fran
bostadsfastigheter, skolomrade, lokalgator, parkeringsytor, torg samt naturmark i Brunn.
Kommunen kommer att bygga dagvattenanlaggningar och uppratta nya verksamhetsomraden for
dagvatten for att ansluta fastigheter i Brunn.

| planforslaget for det allméanna dagvattensystemet foreslas tata vagdiken, makadamdiken med
draneringsledningar och en dagvattendamm for avledning och rening av férorenat dagvatten.
Runt planerad parkering foreslas vaxtbekladda makadamdiken med oljeavskiljande funktion, hit
leds dagvatten fran parkeringsytan for att sedan ledas vidare till den planerade
dagvattendammen for ytterligare rening, varpa dagvattnet slapps ut till diket som leder vattnet
vidare mot Fladen. Aven dammen planeras fa en oljeavskiljande funktion och en
avstangningsanordning mot diket vid eventuell olycka.

For dammen finns det i planen en reserverad yta om 5400 kvm varav 4000 kvm planeras bli
damm och resterande 1400 kvm &r en yta for underhall av dammen. Med planerade
dagvattenatgarder inom Brunn blir fororeningspaverkan pa miljon mindre &n dagens
situation dar anlaggningar for dagvatten saknas. Dagvattenanlaggningarna utformas for att
klara miljokvalitetsnormer fOr yt- och grundvatten. Dagvattendammen fungerar &ven som en
kontrollpunkt for vattenkvalitet. Se &ven framtagen dagvattenutredning/forprojektering 2014-
06-16, WSP samt PM for kapacitetsutredning 2014-06-05, WSP.

| kapacitetsutredningen for befintligt dike ut mot Fladen ges forslag pa tre atgarder for att
oka kapaciteten i diket och undvika framtida dversvamningar. Foreslagna atgarder ar
rensning av diket, bortschaktning av identifierade héjdpunkter i diket samt uppbyggnad av
mindre vallar. Rensning och vallning anses vara de viktigaste atgarderna. Planen har tagit
hojd for att atgarder ska kunna vidtas for att utéka dikets kapacitet genom bl.a. breddning av
diket.

Anlaggande av dagvattenanlaggningar inom planlagt omrade klassas som vattenverksamhet
enligt Miljobalken. Anmélan om vattenverksamhet kommer darfor att géras hos
tillsynsmyndighet. Utover detta kommer tillstandsansokan lamnas in till tillsynsmyndighet for
ovriga tillstandspliktiga atgarder inom Ingaré vattenskyddsomrade.

Vatten och avlopp

| narheten av planomradet ligger Ingar6 vattenverk pa fastigheten Brunn 1:205. VA-ledningar
korsar planomradet, dock inte inom berdrd del for anlaggande av damm och parkering.

En avloppspumpstation planeras inom angransande fastighet, Brunn 1:206, dit nya VA-
ledningar planeras dras fram inom planomradet utmed spontanidrottsfaltets norra del for att
sedan korsa diket mot Fladen och vidare in pa Brunn 1:206.

En ny avloppsledning planeras aven att placeras utmed Nasuddsvagen i samband med VA-
dragning fran planerat Brunn centrum.

Ingen av de nya planerade VA-ledningarna ligger inom berdrd del for anlaggande av damm
och parkering.

El- och kraftledningar, optokabel
Kommunala optokablar finns utmed gang- och cykelvag langs Eknésvagen.
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Avfall
Ingen avfallshantering sker inom planomradet idag.

Planen medger utrymme for en atervinningsstation med 9 karl pa den planerade parkeringens
norra del. Utrymmet framfor atervinningskérlen ar dimensionerat for en krantémmande 10-
meters bil som parkerar 1,5 meter fran karlen. Nar den star parkerad kan en personbil
passera.

GATOR OCH TRAFIK

Vagnat

Planomradet nas via Eknasvagen/Nasuddsvéagen. Eknasvagen &r en statlig vag som gar mellan
Brunn centrum och Eknés. Nasuddsvagen ar en enskild vag. Utmed planomradet och
Eknasvagen finns separat gang-, cykel- och mopedvég pa Eknésvagens norra sida fran Brunn
till Fagelviksvéagens vastra anslutning. Nasuddsvéagen saknar separat gang- och cykelvag.

En forstudie 6ver Ekndsvégen, strackan Brunn centrum - Gréndalsvégens utfart har tagits
fram av Trafikverket i samarbete med kommunen med forslag pa trafiksékerhetshojande
atgarder bl.a. anordnande av bussfickor, 6vergangsstallen och en cirkulationsplats i
korsningen Nasuddsvagen-Eknasvégen-Entreprenadvégen.

Pa Nasuddsvagens vastra sida planeras for en gangvag fran planerad parkering till
anslutande busshallplats pa Eknasvégens norra sida, anslutande gang-, cykel- och mopedvég
utmed Eknasvagen samt mot idrottsplatsen.

Planforslaget medger utrymme for foreslagen cirkulationsplats och bussfickor i enlighet med
forslagna atgarder i forstudien dver Eknasvagen, strackan Brunn centrum — Grondalsvagens
utfart.

Skyddsbestammelserna for vattentakten innehaller bestammelser for underhall av vagar och
parkering.

Trafik

Enligt en utford trafikutredning 2010-07-02, WSP, uppgick antal fordon veckomedeldygn
arsdygnstrafik pa Eknasvagen forbi Ingard IP ar 2009 till ca 8400 fordon och antas 6ka till ca
19900 ar 2030. Motsvarande siffror for Eknasvagen vid Fagelvik var ar 2009 ca 7700 fordon
vilket antas 6ka till 17900 ar 2030.

Trafikmangden in och ut pa Nasuddsvégen, i korsningen Nasuddsvagen och vag 646, kommer
att 6ka med anledning av den planerade parkeringen. Enligt prognos i ovan ndmnda
utredning forvantas trafikmangden oka fran 280 fordon per veckomedeldygn arsdygnstrafik
ar 2009 till 980 fordon ar 2030.
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Tillganglighet, framkomlighet och trafiksékerhet

Nasuddsvégens bredd, ca 5 meter, och utformning innebar att gaende, cyklister och bilister
maste samsas pa en begransad yta. Separata gang- och cykelvéagar saknas vilket gor att
trafiksékerheten for oskyddade trafikanter &r bristfallig.

Bredden pa allmanplats, lokalgata, avseende Nasuddsvégen ar i planforslaget utokat for att
kunna inrymma gangvag fran parkering till anslutande gang-, cykel- och mopedvég och
planerad busshallplats.

Kollektivtrafik

Intill korsningen Nasuddsvéagen-Eknasvagen-Entreprenadvagen finns 2 busshallplatser dar
bussarna 429 och 430 stannar. Med buss nds Gustavsbergs centrum pa ca 10 minuter och
Slussen pa drygt 30 min. Busshallplatserna saknar idag ordentlig bussficka och bussarna
blockerar delvis korsningen nar de stannar. Det saknas i dagslaget dven 6vergangsstallen i
denna korsning.

Planforslaget medger anordnande av bussfickor i ovan namnda korsning.

Infartsparkerare far som langst ca 120 meter, matt fran parkeringsplats langst bort pa
planerad parkering, till busshallplats for bussar som gar in mot Stockholm. Motsvarande
avstand till busshallplatsen for bussar som gar ut mot Ingar6 ar ca 120 meter. Fran planerad
parkeringsplats till befintlig bussterminal i Brunn C &r avstandet ca 330 meter enligt
planforslaget.

Turtatheten pa busstrafiken pa Eknasvéagen forvantas 6ka da 6kad permanentning av
sommarstugor sker utefter vagarna mot Eknas och Bjorkvik.

Parkering

Inom planomradet sker fornarvarande spontan parkering pa en yta 6ster om Nasuddsvagen
mitt emot idrottsplatsen samt pa en yta utom planomradet véaster om Nasuddsvagen inom
idrottsplatsomradet. Utanfor planomradet finns en infartsparkering i Brunns centrum och en
skolparkering inom Brunns skola sdder om Eknédsvagen. Befintlig infartsparkering i Brunn
centrum kommer att forsvinna i samband med planerad byggnation av bostéder.
Detaljplanearbete for Brunn centrum pagar.

| planforslaget foreslas en parkering for pendlare med kollektivtrafiken, for besokare till
idrottsplatsen och for bestkare till spontanidrottplats. Parkeringen rymmer ca 80
parkeringsplatser och upptar en yta om ca 2200 kvadratmeter.

SOCIALA FRAGOR

Idrottsplats och spontanidrottsfalt ar idag valbesokta. Tillgangligheten for funktionshindrade
ar god.

Planforslaget innebér fortsatt god tillganglighet till saval idrottsplats som spontanidrottsfalt.
Dagvattendammen kan ge berikande upplevelser.
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Fritid och rekreation

Planomradet anvands idag som spontanidrottsfalt. Inom spontanidrottsfaltet finns fotbollsmal,
lagerplats, pulkabacke, lekredskap mm. Pa idrottsplatsen, véaster om planomradet, finns bl.a.
fotbollsplaner och l6parbana mm.

I samband med planerad byggnation av bostader i Brunn centrum kommer infartsparkeringen
I Brunn centrum, som &ven utnyttjas av Ingard IF, att forsvinna. Ingar6 IFs befintliga
foreningshus kommer att rivas och erséttas med ett nytt ndrmare N&suddsvégen. Planering for
ett nytt foreningshus pagar.

Gangstrak och forbindelser fran planerad parkering till spontanidrottfalt foreslas anlaggas
da planen genomfors.

Planerad dagvattendamm och gangstrak kan ha positiv inverkan pa omradet da
dagvattendammen kan bidra till en rikare flora och fauna och gangstraken kan forbattra
tillgangligheten till omradet. Den hardgjorda parkeringsytan kan ha en negativ inverkan pa
landskapsbilden. For att minska denna negativa inverkan har det under planarbetet tagits
fram en illustrationsplan och en gestaltningsbilaga for utformningen kring parkering.

Den i planen planerade parkeringen ar tankt att samutnyttjas av infartsparkerare och
besokare till idrottsplatsen, Ingar6 IF, och till spontanidrottsplatsen.

Planforslaget anger bestammelsen allman plats, park, pa spontanidrottsfaltet. | anvandningen
park ska aktiviteter som t.ex. fotboll, lek, volleybollplan, vindskydd, mindre kiosk mm
inrymmas.

8. GENOMFORANDE

Plan- och genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgarderna som behovs for ett andamalsenligt och samordnat
plangenomférande samt vilka konsekvenser atgarderna far for fastighetsagarna och andra
berorda.

Beskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan fungerar mer som en véagledning i
samband med de olika atgarderna for genomforandet av detaljplanen. Fragor som ror
fastighetsbildning, vatten- och avloppsanlaggningar, vdgar m.m. regleras genom respektive
speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Preliminar tidplan — plan och genomférande

Varmdo kommunstyrelse godké&nde 2013-03-11 StartPM — for detaljplan for del av Brunn 1:1 m fl
Parkering Nasuddsvagen. Planforslaget ar forenligt med dversiktsplanen.
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Planskede

Samradsskede september 2014 — oktober 2014
Granskningsskede januari 2014-februari 2014
Antagen detaljplan maj 2015-juni 2015
Utférandeskede

Detaljprojektering hosten 2015

Upphandling host/vinter 2015

Utférande av anldggningar varen 2016

Tidplanen forutsétter att finansiering kan ordnas for planarbetet, samordning sker med
Trafikverket, erforderliga tillstand for atgarder inom skyddsomrade for vattentéakt beviljas av
bygg-, miljé- och hdlsoskyddsnamnden, marksaneringsbehov inte behévs samt att detaljplanen
antas och vinner laga kraft.

Kommunen har for avsikt att under planarbetet ta kontakt med lantmaéteriet for att parallellt med
planarbetet initiera de lantméteriforrattningar som behovs.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for utbyggnad av allménna anlaggningar bérjar den dag planen vunnit
laga kraft och slutar 5 ar efter att planen vunnit laga kraft. Med hansyn till de planerade
atgarderna och att behovet ar stort bade av parkeringar och effektiva losningar for att hantera
fororenat dagvatten, bedéms att detaljplanen kommer att kunna genomféras under féreslagen
genomforandetid.

Genomfdrandetiden anges som en administrativ bestimmelse pa plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allman plats. Allman plats kan omfatta
gator, gang- och cykelvagar, parker, naturmark och liknande. Med huvudman for allméan plats
menas den som ansvarar for markatkomst och de olika anlaggningarna samt bekostar
anlaggande samt drift och underhall av allman platsmark. Huvudmannaskapet kan antingen
vara kommunalt eller enskilt. Enligt PBL ska kommunen vara huvudman inom allméan
platsmark omraden med detaljplan om det inte finns sérskilda skal till annat.

Allmén plats
Kommunen ska vara huvudman for allmén plats, d.v.s. HUVUDGATA, LOKALGATA,

PARK, GCM-VAG och PARKERING vilket innebar att kommunen ansvarar for
genomfdrandet av planen inom allmén plats och att genomférandefragorna kan hanteras i ett
sammanhang. Kommunen ansvarar aven for att I6sa in mark och iordningstélla allmén plats i
enlighet med detaljplanen allteftersom det behdvs for genomférandet.

For narvarande ar det enskilt huvudmannaskap inom de tidigare planlagda omradena. |
samband med en anlaggningsforrattning 2001 berérande Brunn ga:2, Brunns vagforening,
beslutades att Brunns vagforening endast skulle hantera vagomraden, bl.a. Nasuddsvégen.
Ansvaret omfattar diken och slénter och befintliga vandplaner samt rétt att ta bort véxtlighet
som skymmer sikten tva meter fran dikeskant. | samband med anlaggningsforrattningen
andrades tidigare anlaggningsbeslut om att Brunns vagforening aven skulle forvalta allménna
platser till att de allménna platserna istéllet ska skdtas av markégarna, Brunns
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fastighetsagareforening upa och Varmdoé kommun.

Inom allmén plats markerat med PARKERING, PARK, damm och dike, har kommunen
under planarbetet upprattat en illustration varvid avsikten ar att kommunen ska bygga ut
anlaggningen i huvudsak enlighet forslaget. Kommunen kommer att pabdrja arbetet med att
utfora dagvattenanldggningarna efter att planen vunnit laga kraft och markférvarv genomforts.

Trafikverket forutsatts fortsattningsvis vara vaghallare inom planomradet for H-GATA for
den del av den allméanna véagen, Eknasvéagen v 646, som passerar igenom planomradet.

Avtal

Brunns fastighetségareférening upa

I samband med att kommunen dévertar huvudmannaskapet for allmén plats i detaljplanen &r
kommunen skyldig att forvarva de aktuella markomradena som lagts ut som allman plats.

Fastigheten Brunn 2:1 dgs av Brunns fastighetsagareférening upa. | detaljplanen ar tva omraden av
fastigheten Brunns 2:1 berorda av planarbetet. Delar av omradet ar redan ianspraktaget for
Nasuddsvagen, en gang,cykel- och mopedvag samt ledningsservitut. | forsta hand avser kommunen
att teckna en frivillig 6verenskommelse om Gverlatelse av den mark som enligt planforslaget kommer
att utgora allman plats vilket innebar att arendet kan hanteras sasom en fastighetsreglering enligt
fastighetsbildningslagen.

Brunns vé&gforening- Brunn GA:2

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft och kommunalt huvudmannaskap ersatter det
nu befintliga enskilda huvudmannaskapet for den del av Nasuddsvagen ut mot Eknasvégen
behéver Brunn ga:2 omprovas varvid den aktuella vagdelen utgar ifran Brunn ga:2:s
ansvarsomrade. Ett genomforandeavtal mellan Brunns vagforening och Varmdé kommun kan
behova traffas som reglerar Overtagandet av del av foreningens anldggning i samband med att
kommunen tar 6éver en mindre del av Nasuddsvégen.

Trafikverket

Kommunen avser att traffa avtal med Trafikverket om den planerade cirkulationsplatsen.
Avtalet avser att reglera kostnader och ansvarsfragor i samband med framtagande av ny
végplan och anlédggande av en cirkulationsplats samt eventuell stadsgata.

Vid behov kan sérskilt avtal traffas med Trafikverket om att Trafikverkets vaghallaransvar
ska besta.

SL
Kommunen kommer under det fortsatta planarbetet undersoka mojligheten att erhalla
investeringsmedel for utférande av infartsparkering, hos SL AB.

Organisation

Utbyggnaden av gator, dagvattendamm m.m. samt mark-, exploaterings- och avtalsfragor
handlaggs av Samhallsbyggnadskontoret. Dagvattenanlaggningen handl&ggs av VA-
huvudmannen Varmdoé kommun inom Samhallsbyggnadskontoret.
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Elnatet hanteras av Vattenfall Eldistribution AB och telenétet av TeliaSonera Skanova Access
AB. Ansokan om fastighetsbildning t.ex. fastighetsreglering av mark samt servitut stélls till
Lantmateriet i Stockholms lan. Ansékan om bygglov och bygganmaélan gérs hos Varmdo
kommun, Bygg och Miljokontoret

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Allmant fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildning for att genomféra detaljplanens intentioner och reglering av allmén plats
utfors av Lantmateriet efter ansokan av Varmdoé kommun. Fastighetsindelningsbestammelser
bedéms inte behdva upprattas.

Ago forhéallanden

Den foreslagna detaljplanen ligger inom fastigheterna Brunn 1:1, Brunn 2:1 och Brunn 3:1.

Kommunen dger fastigheterna Brunn 3:1 och Brunn 1:1 och Brunns fastighetsférening upa

ager Brunn 2:1. Inom planomradet &r den del av Brunn 2:1, dar Nasuddsvagen ligger, enligt
anlaggningsbeslut upplaten till Brunns GA:2, d.v.s. Brunns vagférening.

Fastighetshildning enligt detaljplanen kan ske forst da den foreslagna detaljplanen vunnit laga
kraft.

Fastighetsreglering - Inlésen av allmén plats

For utbyggnad av allman plats kommer kommunen behdva l6sa in mark ifran fastigheten
Brunn 2:1 inom tva olika omraden. Omrade I ligger i direkt anslutning till Nasuddsvagen och
ar ca 28 000 kvm stort och avses att nyttjas for infartsparkering, dagvattendamm och
atervinningsstation, AVS. Dessutom ingdr dven redan ianspraktagen mark for H-GATA,
LOKALGATA och GCM-vég. Omrade I1, ca 2 400 kvm, ligger i planomradets 6stra del och
ar i stora delar redan ianspraktaget genom en gang, cykel- och mopedvag.

For iordningstéllande av allmén plats kommer kommunen behéva lésa in mark ifran
fastigheten Brunn 2:1, markerat med skraffering pa kartan nedan. |1 och med att kommunen ar
huvudman enligt detaljplanen maste kommunen &aven lésa in mark inom Eknasvagen dar
Trafikverket tidigare haft véagrétt, berdrd fastighet &r Brunn 2:1. Kommunen avser i forsta
hand att reglera aktuellt omrade till den kommunala fastigheten Brunn 1:1.

Foérvarvas av Storlek Nyttjande enligt detaljplan
Brunn 2:1 Varmdo kommun Ca 28 000 | Allman plats, kommunalt
Omrade 1 kvm huvudmannaskap
Brunn 2:1 Varmdo kommun Ca 2400 Allman plats, kommunalt
Omrade 2 kvm huvudmannaskap
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Gemensamhetsanlédggning

Inom planomradet, norr om Eknasvégen, finns gemensamhetsanlaggningen, Brunn GA:2 for
bl.a. Nasuddsvéagen. Gemensamhetsanlédggningen forvaltas av Brunns végfoérening.

| samband med det kommunala huvudmannaskapet och att mark regleras till en kommunal
fastighet ifran Brunn 2:1 maste aven Brunn GA:2 omprovas sa att ansvarsomradet justeras.
Omprévningen i sig innebér att det omrade som féreningen forvaltar minskas utan att
underlaget for inkomsterna andras.

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kommer kommunen att skicka in en ansékan om
ombildning av Brunn GA:2 och yrka pa att del av det omrade som tidigare ingick ska utga.
Samtliga forrattningskostnader betalas av Varmdé kommun.

Ledningsrétter
Inom planomradet finns idag ledningsrétt for vatten- och avloppsledningar till férman

for Varmdo kommun samt ledningsratt for starkstrom till forman for Vattenfall Eldistribution
AB. Det ar oklart pa vilket satt Vattenfall Eldistribution AB:s ledningsratt fortfarande behovs
vilket kommer att utredas vidare under det kommande planarbetet. Ledningsratterna paverkas
I sig inte av planforslaget och kommer att fortsétta att gélla dven efter fastighetsregleringen.

Kommunen har for avsikt att soka ledningsrétt for de nya planerade VA-ledningarna som
tagits upp under Teknisk férsérjning, Vatten och avlopp, samt for kommunal optokabel utmed
Eknésvéagen.

Nagra behov av ytterligare ledningsrétt ar inte kinda men kan vid behov bildas inom allmén
plats i samrad med Varmdo kommun.

Servitut - befintlig gang och cykelvég

Fastigheterna Brunn 2:1 samt Brunn 3:1 &r bada belastade med ett officialservitut avseende en
gang- och cykelvag utmed Eknasvagen till forman for den kommunala fastigheten Brunn 1:1.
I samband med att kommunen blir huvudman for allmén plats kan servitutet upphévas inom
detaljplanen. Detta sker genom fastighetsreglering som kommunen tar initiativ till.

Dikesforetag
Ingen k&nd huvudman finns for diket ner mot Fladen/Dyviken vilket innebér att varje

fastighetsagare har ansvaret for sin del av diket inom sin respektive fastighet. Avsikten med
dagvattendammen och arbetena med diket &r inte att tillfora ytterligare vatten till fastigheter

nedstroms diket. Det kan trots det finnas behov av att se dver hela dikesstrackningen ner mot
Fladen/Dyviken.

Avtalsservitut och nyttjanderatter
Inom det aktuella planomradet finns inga kanda avtalsservitut eller nyttjanderatter. Det kan
dock forekomma oinskrivna avtalsservitut som idag inte &r registrerade i fastighetsregistret.
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EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Varmdo kommun.

Planekonomi

Kommunens bedémning &r att nyttan for att bygga ut dagvattendamm, parkering och
atervinningsstation i form av storre méjlighet att omhéanderta fororenat dagvatten, béttre
parkeringsmojligheter dverstiger kostnaderna.

For utbyggnad av dagvattenhanteringen har kommunen mdjlighet att vid senare tillfélle
ansluta andra fastigheter som har behov av ordnad dagvattenanslutning inom den priméra och
sekundara grundvattenzonen tillhérande Ingard grundvattentékt. Vid anslutningen kommer
kommunen att ta ut en avgift enligt vid det aktuella tillfallet aktuell dagvattentaxa.
Anslutningen kommer att foregas av ett sarskilt kommunalt beslut att utoka
verksamhetsomradet for dagvatten.

Kommunen kommer under det fortsatta planarbetet undersoka mojligheten att erhalla
investeringsmedel for utférande av infartsparkering, hos SL AB samt Trafikverket for
atgarder inom Eknasvagen, v 646. | dvrigt sker finansieringen av utférandet av kommunalt
investeringsmedel samt da verksamhetsomrade for dagvatten utokas aven av intakter via
anslutningsavgifter.

Byagglovavqift
For bygglov erldaggs avgifter enligt taxa for bygg- och miljokontorets verksamhet vid varje

tidpunkt gallande bygglovstaxa. Kostnader for planlaggningen, s.k. planavgift, erlaggs
normalt i samband med erhallande av bygglov.

Ersattning inlésen av mark

For utbyggnad av allméan plats kommer kommunen att I6sa in mark ifran Brunn 2:1 som ags
av Brunns fastighetsagareforening upa. For fastighetségaren till Brunn 2:1vars fastighet till
del 1&ggs ut som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap bestdms erséttningen, om
inte en frivillig 6verenskommelse kan tréffas, i samband med lantmaéteriforrattningen enligt
reglerna i Expropriationslagen.

Kostnader for fastighetsbildning mm.

Atgarder som utfors av Lantmaterimyndigheten sdsom avstyckning och fastighetsreglering,
omprévning av gemensamhetsanlaggningar, servitut, ledningsréatter m.m. betalas enligt
géllande lantméteritaxa. Kommunen kommer att initiera och bekosta samtliga
forrattningskostnader.

Andring av detaljplan

Under planens genomforandetid far planen inte andras, ersattas eller upphavas mot
fastighetségares vilja. Undantaget ar om det ar nodvandigt pa grund av nya forhallanden av
stor allmén vikt som inte kunnat forutses vid planldggningen.
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Andras eller upphévs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsagaren rétt till
ersattning for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjas. Planomradet beror del av
byggnadsplan 90 samt 323 for vilka genomférandetiden gatt ut och inom de berdrda delarna
finns inga byggratter.

TEKNISKA FRAGOR

Logistik

Efter arsskiftet 2014/2015 planeras Ingaro IF fa ett nytt foreningshus narmare Nasuddsvagen
vilket innebér ett behov av parkeringsplatser i dess narhet. Under planarbetet kommer
narmare utredas pa vilket satt nyttjande av marken kan hanteras, samt om andra
parkeringsytor kan goras tillgangliga, och utforas innan detaljplanen vinner laga kraft.

Forstudie Eknasvégen, vag 646
Planférslaget bedéms inte strida mot befintlig forstudie for Trafikverkets allmanna vag 646,
Eknésvagen.

Ledningar
Kommunen planerar att dra fram nya VA-ledningar inom planomradet utmed

spontanidrottsfaltets norra del for att sedan korsa diket mot Fladen och vidare in pa Brunn
1:206. Dessa VA-ledningar ska forsorja bl.a. férandringsomradet Gamla Brunnsvégen, samt
exploatering i VVargbacken.

En ny avloppsledning planeras aven utmed Nasuddsvagen i samband med VVA-dragning fran
planerat Brunn centrum.

I GCM-végen utmed Eknésvagen har kommunen lagt ned optokabel.
Kommunen har for avsikt att soka ledningsrétt for samtliga ledningar.
Tekniska utredningar

Sarskilt hansyn ska tas till foljande utredningar vid projektering av anldggningar inom allman
plats som ligger inom sekundéar zon inom skyddsomrade for Ingaro grundvattentakt.

- PM Forprojektering av dagvattenanlaggningar i Brunn centrum och vid N&suddsvégen
2014-07-11, samt PM for kapacitetsutredning 2014-06-05, WSP.

- Miljokonsekvensbeskrivning

- Insektinventering - Ingar6 skola vid Brunn, juni 2014, Linnea Natur & Ekologi

- Riskanalys, Geosigma 2014-05-109.

Dagvattendamm

Inom dagvattendammen finns utrymme sakerstallt for att kunna skota och underhalla
anlaggningen. Upplag av sno fran ytor utanfor skyddszonen for Ingaro grundvattentakt far
inte forekomma. Normal snoréjning far dock férekomma vilket innebér att sno ifran
parkeringsytan kommer att hanteras inom dagvattendammen sa att eventuella féroreningarna
kan tas om hand.
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Dokumentation, skétsel, underhall och kontroll

| samband med att kommunen ansoker om tillstand for markarbeten for att anlagga damm,
iordningstalla dike och parkering kommer villkor stallas for genomférandet av arbetena.
Kommunen dar som huvudman ansvarig for att utféra anldggningsarbetena och folja uppstallda
villkor i givna tillstand samt ska vid behov uppratta ett egenkontrollprogram och skotselplaner
for dagvattenanlaggningen inom allmén plats.

Kommunen &r dven ansvarig for uppfoljningsprocessen av miljokonsekvensbeskrivningen
vilket inkluderar 6vervakning, utvérdering, beslut och kommunikation. Den faktiska
uppféljningen borjar efter det att planen ar antagen.

Kommunen har efter byggskedet dven ansvaret for drift och underhall av anlaggningarna for
vilka driftinstruktioner kommer att tas fram.

ADMINISTRATIVA FRAGOR OCH GENOMFORANDE

Tillstdnd inom vattenskyddsomrade - Ingard grundvattentékt

Planomradet &r belaget inom skyddsomrade for Ingar6 grundvattentakt, enligt
lansstyrelsebeslut 2012-05-31. Omradet aktuellt for markatgarder ar belaget inom sekundar
skyddszon, vilket innebar att tillstand kravs av Bygg- miljo- och halsoskyddsnamnden.
Sarskilda hansyn ska tas och de angivna foreskrifter som galler ska foljas inom
vattenskyddsomradet.

| samband med planarbetet har utredningar gjorts pa vilket satt parkeringen och
dagvattendammen kan anldggas. Detaljplanen anger inte mojligt schaktdjup inom
vattenskyddsomradet utan det kommer att styras av de tillstand och forskrifter som beslutas
av Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamnden fér anlaggningsarbetena inom skyddsomradet.

Awven inom 6vrig allmén plats, det vill siga H-GATA, L-GATA och GCMVAG-inom
vattenskyddsomradet, ska i det fortsatta utredningsarbetet och utforandeskedet sarskild
uppmarksamhet och hansyn iakttas vid placering och utformning av atgarder inom
vattenskyddsomradet vilket ocksa omfattar t.ex. ledningsarbeten vid anldggande av nya
vatten-och avloppsledningar.

Kommunen ansvarar for att ansoka och bekosta de tillstdnd som behovs for de planerade
anlaggningsarbetena inom vattenskyddsomradet vilket bor ske innan detaljplanen gar ut pa
granskning.

Tillstandspliktig vattenverksamhet

Dagvattendammen ér tillstandspliktig vattenverksamhet men under forutsattning att dammen
understiger 5 ha kréavs endast en anmalan till lokala namnden for miljo o hélsa. Planerad
rensning av det nord-sydliga diket i riktning mot Fladen/Dyviken beddms kunna ske utan
anmalan da inget fiske nedstroms paverkas. Diket star inte i direkt kontakt med havet. Innan
rensning sker kommer dock miljokontoret kontaktas av samhéllsbyggnadskontoret. Anmalan
om dagvattendamm inldmnas till Bygg-, miljo- och halsoskyddskontoret i god tid innan
detaljplanen gar ut pa granskning. Huvudmannen, kommunen, ansvarar for att erforderlig
anmalan for dagvattendammen sker.
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Strandskydd

Kommunen, samhallshyggnadskontoret, initierar och foreslar upphavande av strandskyddet i

enlighet med illustration pa plankartan. Strandskyddet upphavs i samband med att
detaljplanen vinner laga kraft.

Byaag- och marklovsplikt

Marklovplikten utokas medan daremot bygglovsplikten bibehalls pa den niva plan- och
bygglagen anger for omraden inom detaljplan.
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9. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

For detaljplanen har en MKB (miljokonsekvensbeskrivning) upprattats med fokus pa
miljofaktorerna:

- Grundvatten
- Strandskydd

dock har daven faktorerna buller och landskapsbild hanterats dversiktligt.

En tabell med en samlad beddémning av miljoaspekter och effekter som detaljplanen bedéms
kunna paverka finns i miljokonsekvensbeskrivningen och har féllt in nedan.
Mer om konsekvenser av planens genomforande finns att l1asa i planens

miljokonsekvensbeskrivning.

Tabell 2. Samlad bedémning av miljéaspekter och effekter

(vattenkvalitet)

miljépaverkan

Grundvatten Risk for Planerade atgarder ligger inom sekundar skyddszon for
betydande grundvattentadkt. Skyddsatgarder for att minska risker med
miljopaverkan | fororening av grundvattentdkt maste vidtas. Paverkansgrad

och atgarder behover utredas inom ramen for MKB. Fladen
ar recipient av grundvatten.

Strandskydd Risk for Viss naturmark tas i ansprak. Nyanldggning pa naturmark

(tillgénglighet och betydande inom strandskyddat omrade. Paverkansgrad och atgarder

natur) miljépaverkan | behover utredas inom ramen for MKB.

Ytvatten Risk for viss Fladen &r recipient av ytavrinningen fran Brunn. Genom

funktionell dagvattenrening i diken och damm blir reningen
av dagvattnet mer effektiv an i dagslaget och halter av
fororeningar och naringsamnen bedoms bli lagre ani
dagslaget.

Landskapsbild

Risk for viss
miljopaverkan

En 6ppen grasyta anldaggs med parkeringsplats och
dagvattendamm. Mojlig etablering av atervinningsstation,
AvsS, medges. Det finns en risk for negativ visuell inverkan pa
landskapsbilden nar den 6ppna ytan byts ut mot en yta med
tidvis manga parkerade bilar. Storre effekter av detta kan
forhindras med en genomténkt utformning. Med en
genomtdnkt utformning kan dagvattendammen bli ett
estetiskt tilltalande inslag. En del av AVS-l6sningen &r ett
anpassat plank som avskarmar verksamheten. Denna kan
paverka landskapsbilden en del. (6)

Buller
(omgivningsbuller
och
verksamhetsbuller)

Risk for viss
miljopaverkan

Ny parkering och atervinningstation medges i planen.
Trafiken vid infarten till Nasuddsvdagen kommer att 6ka i och
med planerad parkeringsplatsen. Beroende pa hastigheter
kan nivan pa trafikbullret komma att paverkas, men bedoms
ej overskrida riktvardena for boende. Verksamheten kring
atervinningsstationen, AVS, kan kategoriseras som tillfalligt
verksamhetsbuller. Bullernivan fér narboende bedoms ligga
under rekommenderade riktvdrden.
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Miljokvalitetsnormer

Aktuella miljokvalitetsnormer i planen &r vatten, buller och luft. Nedan féljer en
sammanfattning av konsekvenser/slutsatser fran MKB:n.

Vatten
Grundvattenférekomsten pa Ingar liksom Kolstrom omfattas av miljokvalitetsnormer for
vatten.

Den foreslagna anldggningen av parkeringsplats inom sekundér skyddszon for vattentakten
bedoms kunna innebara en dkad risk for paverkan pa vattentakten och darmed en ¢kad risk att
miljokvalitetsnormerna for grundvattenforekomsten inte klaras. Den 6kade risken ska dock
inte innebdra att den faktiska paverkan pa vattentakten 6kar eftersom skyddsatgarder planeras
att vidtas.

Tillstandsprovning enligt miljobalken erfordras for planerad parkering och dagvattendamm
inom sekundér skyddszon for Ingard vattentakt. | samband med tillstdndsprévning faststalls
de villkor som maste uppfyllas fér genomforandet. Genom att tillstandsvillkor och faststallda
skyddsforeskrifter och entreprenadfdreskrifter for vattentékten foljs skapas forutsattningar for
att vatten ej ska behova paverkas negativt av planens genomforande.

Buller

Den 1 september ar 2004 tradde en forordning for omgivningsbuller i kraft. | samband med
denna forordning meddelades en miljokvalitetsnorm for buller enligt foljande: ”Genom
kartlaggning av omgivningsbuller samt uppréattande och faststallande av atgardsprogram skall
det efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa” (SFS
2004:675 1 8).

| dagslaget forekommer buller fran vag 646.

Befintliga bostader ligger ca 250 meter fran planerad parkeringsyta och bedéms inte paverkas
av trafikbuller in pa parkeringsplatsen. Hastigheten for in- och utfart till parkeringen ar
dessutom lag, vilket innebér lagre bullernivaer dn den trafiken pa véag 646 alstrar. Utford
bullerutredning pa vag 646 (WSP 2010, Bullerutredning for Brunn C) visar att omradet for
planerad parkering i nulaget har en trafikbullerniva pa ca 50-55 dBA. Pa planerad parkering
planeras aven for en atervinningsstation. Vid tdémning av denna kan momentant buller uppsta.
Atervinningsstationen kommer att omges av skarm/plank.

Luft

Halten av kvavedioxid tva meter 6ver mark eller gatuniva, visar dygnsmedelvarde pa hogst 24
pg/m3 for hela Varmdo kommun. Miljokvalitetsnormen (MKN) for kvavedioxid,
dygnsmedelvarde, 60 pg/ms3, klaras alltsd med bred marginal.

Med prognostiserade trafikokningar beréknas halten av kvavedioxid och partiklar 6ka
marginellt. De minskningar som over tiden sker av utslappen per fordonskilometer fran
fordonen till foljd av successivt battre reningsteknik, berdknas mer &n val kompensera for den
berdknade haltékningen. Sammanlagt bedéms darmed halterna inte bli hdgre an idag.
Slutsatsen &r att miljokvalitetsnormerna kommer att klaras med bred marginal dven vid
genomfoérande av planen.
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Miljokvalitetsmal
Detaljplanen har relaterats till de 16 nationella miljokvalitetsmal som riksdagen beslutat skall
utgora utgangspunkt for samhéllets miljoarbete.

Beddmning av relevanta miljomal och hur de paverkas av detaljplanen &r gjord i tabellen
nedan.

1. Begransad Liten 0 Detaljplanens paverkan pa klimatet beror
klimatpaverkan framst pa utslapp fran trafiken. Syftet med
infartsparkering ar att fler ska ha méjlighet att
stalla bilen och busspendla till sin arbetsplats.
Eftersom biltrafiken i stort spas dka ar det
dock tveksamt om och hur detta mal

paverkas.

2. Frisk luft Liten 0 Se mal 1. Miljokvalitetsnormerna for luftmiljo
klaras med god marginal.

3. Bara naturlig Liten 0 Se mal 1.

forsurning

7.Ingen Mattlig + Genom dammens renande effekt bedéms

overgddning narsalthalterna i vattnet minska.

8. Levande sjéar | Liten/mattlig | + Reningen av dagvattnet kan bidra till att

och vattendrag forbattra Fladens ekologiska status.

9. Grundvatten Mattlig + Rening av dagvattnet minskar risken for

av god kvalitet férorening av grundvattentdkten och dess
goda kemiska status kan bibehallas.

10. Hav i balans | Mattlig + Reningen av dagvattnet kan bidra till att

samt levande forbattra Fladens ekologiska status och vidare

kust och bidra att Kolstroms ”otillfredsstéllande

skargard ekologiska status” forbattras.

16. Ett rikt vaxt- | Liten 0 En grasbevuxen yta tas i ansprak och hardgors

och djurliv och anlaggs med damm, men naturmiljon ar

relativt trivial. Den hyser dock en ovanlig
skalbagge och eftersom grasmarker med
blommande 6rter ar en bristvara ar det bra
att bibehalla rinnande vatten i anslutning till
omradet och skota resterande grasmark med
slatter. Eventuellt kommer
dagvattendammen skapa livsrum for en del
arter som ej finns pa platsen idag och bidra till
den tadtortsnara naturen och biologiska
mangfalden.

* Beddmningen &r gjord i en tregradig skala:

- liten (mindre lokal betydelse, liten omfattning av ingrepp/stérning)

- méttlig (regional, kommunal eller lokal betydelse, méttlig omfattning av ingrepp/storning)

- stor(riksintresse, intresse pa EU-niv4, regionalt varde, stor omfattning)

Bedémningen forhaller sig till det lokalt begransade planomradet och dess narmaste omgivning.

** Minustecken innebar att planens genomférande medverkar till att malet blir svarare att uppnd, plustecken att
det blir lattare. En nolla innebér att paverkan bedéms bli marginell.

1. Begransad klimatpaverkan
Detaljplanens paverkan pa klimatet beror framst pa utslapp fran trafiken. Syftet med
infartsparkering &r att fler ska ha mojlighet att stélla bilen och busspendla till sin arbetsplats.
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Detta borde bidra till att klimatpaverkan fran trafiken minskar en aning i relation till antalet
invanare.

2. Frisk luft
Ett liknande resonemang kan foras som for malet Begransad klimatpaverkan, men med
tillagget att Miljokvalitetsnormerna for luftmiljo klaras med god marginal.

3. Bara naturlig foérsurning

Ett liknande resonemang kan foras som for malet Begransad klimatpaverkan. Biltrafik
genererar utslapp av forsurande amnen till luften, men genom att manniskor staller bilen och
aker kollektivt ar forhoppningen att de totala utslappen ska minska.

8. Levande sjoar och vattendrag

Ytvattnet, i form av diket i Gstra kanten av planomradet, kommer att ta emot vatten fran
parkeringsyta. Det vattnet och det dagvatten som kommer fran Brunn Centrum kommer att
renas i dagvattendammen innan det fors vidare till diket och ut till Fladen. Genom dessa
atgarder ar malsattningen att det vatten som fors vidare till diket och Fladen kommer att vara
renare an det ar i dagslaget.

9. Grundvatten av god kvalitet

Planen ger mojlighet att hantera och rena dagvattnet, vilket minskar risken for fororening av
grundvattentakten bade fran ny parkeringsyta, men ocksa fran dagvattnet fran Brunn Centrum
och kringliggande vagomraden (se bifogad dagvattenutredning). Tata diken forebygger ocksa
risken att smutsigt dagvatten ska infiltrera vattentékten.

16. Ett rikt vaxt- och djurliv

En grasbevuxen yta tas i ansprak och hardgérs, men dagvattendammen kan eventuellt skapa
livsrum for en del arter som ej finns pa platsen idag. | dagslaget har forekomst av naturvarden
ej konstaterats i omradet. Planerad framtida inventering kan komma att visa pa naturvarden.
Dé kan nuvarande bedomning (liten risk) komma att andras och kompensationsatgarder bor
da genomfors, till exempel genom att skapa en ny, narliggande yta med hogortskaraktar.

10. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samradsforslaget har utarbetats av projektledare Yvonne Karlsson, planarkitekt Helena Gaije
samt planarkitekt Linn Grénlund, genomférandebeskrivning av lantmétare Irene Bellman
(Structor FM Projektutveckling AB), VA-ingenjor Johanna Danielsson, dagvatteningenjor
Mona Berkevall, driftchef Mikael Svan vag- och trafikfragor, samt kommunekolog Viveca
Jansson.

Varmdo 2014-08-26
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg
Samhéllsbyggnadschef
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