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VARMDO KOMMUN 2014-08-13 BYGG.2011.1980

Lena Jansson

lena.jansson@varmdo.se JAN ERIK NICKLAS LUNDBLAD
08-570 474 07
Bygglovshandlaggare 315 WEST PORTOLS AVE

CA 94022 LOS ALTOS USA

VARHOLMA 1:136: Byggsanktionsavgift for att ha
paborjat en nybyggnation utan startbesked. Samt
startbesked i efterhand.

Forslag till beslut

Bygg- och miljokontoret foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden besluta
att
1. Léamna startbesked i efterhand med stod av 10 kap. 23 § PBL. Avgiften for
startbeskedet dr 4 396 kronor.

2. Taut byggsanktionsavgift av Niklas Lundblad_ for att utan
startbesked ha pabdrjat en nybyggnation av ett enbostadshus med 89
kvadratmeter bruttoarea och utfort rivning utan startbesked pa den
befintliga byggnaden om 50 kvadratmeter pa fastigheten Varholma 1:136,
med stod av 11 kap. 51, 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900), forkortad
PBL.

3. Faststélla byggsanktionsavgiften till 65 268 kronor som enligt 9 kap. 6 p. 1
§ och 9 kap. 15 § p.1 plan- och byggforordningen PBF (2011:338) ska tas
ut samt bestdmma att avgiften ska betalas senast tvd manader efter
delgivning av detta beslut, 11 kap. 61 § PBL.

Arendet

Bygglov for ett enbostadshus om 89 kvm bruttoarea och rivningslov {or det
befintliga huset om 50 kvm bruttoarea beviljades genom delegationsbeslut BMH
2264. Agaren till fastigheten kontaktade bygg- och miljokontoret 2014-08-04 for
att fa ett startbesked i efterhand, d dettta hade missats vid byggstarten. Agaren
sdger sig ha varit utomlands vid byggnationens start och vill nu gora rétt for sig i
efterhand.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



BYGG.2011.1980

Underlag for beslut for

Bygglov med tillhdrande handlingar, beviljat 2012-09-04.
Byggherrens forslag till kontrollplan PBL, kompletteras
Konstruktionsritningar, kompletteras

Teknisk beskrivning, kompletteras

Infor slutsamrad ska foljande handlingar inlamnas

For utfirdande av slutbesked ska foljande handlingar l&dmnas in till bygg- och
miljokontoret senast vid slutsamrad (till vilket byggherren kallar) som samlad
slutredovisning, ofullstdndiga handlingar efterdebiteras enligt géllande taxa:

e Utlatande fran kontrollansvarig

e Fotografier pa alla berérda fasader.

e Ritningsforteckningar 6ver samtliga bygghandlingar.

e Situationsplan, alla byggnader inklusive riven byggnad redovisas. Det skall
tydligt framgé vilken byggnad som rivits.

e Relationsritningar (om dndring skett) 1:100: slutlig byggnadsutformning
(fasader) och planlosningar. Rumsfunktioner och fast inredning redovisas.

e Intyg med utlatande fran sakkunnig (yrkesverksam byggnadskonstruktor)
betridffande barforméga, stadga och bestidndighet for den befintliga och den
nya konstruktionen/byggnadsdelen.

e Besiktningsprotokoll utan erinran eller reservationer for eldstad, rokkanal,
imkanal och takskyddsanordningar fran skorstensfejarméistare eller
skorstensfejartekniker (inlimnas av byggherren). Ar detta inte aktuellt ska
bygg- och miljokontoret informeras.

e Intyg om luftflodes inmétning / OVK

e Intyg fran sakkunnig att VVS-/vatrumsarbetena utforts enligt gallande
foreskrifter..

e Léageskontroll fran fristdende sakkunnig med fardighet enligt HMK:s
(Handbok 1 mét- och kartfragor) rekommendationer (motsvarande
behorighet enligt médtningskungdrelsen).

e Anmélan om utford rivning (om sddan ej har inldmnats tidigare) med
eventuella tillhérande handlingar.

Avvikelser

Foljande handlingar ska i forekommande fall 14mnas in till bygg- och
miljokontoret under arbetets gang:

e Avvikelserapportfrin den kontrollansvarige om beviljat bygglov eller
beslut om startbesked inte foljs.

e Andringar i forhillande till gillande bygglov, dessa méste alltid godkénnas
av bygglovhandlaggaren fore utforande.
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Information och upplysningar

e Byggnadsverket far inte tas i bruk i de delar som omfattas av startbeskedet
forrdn byggnadsnamnden har gett ett slutbesked.

e Kostnader for platsbesok och slutsamrad debiteras i forhand.

e Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska utforas. Avledning av
dagvatten och drineringsvatten ska ske pé sadant sitt att inte olédgenhet
uppstér for intilliggande fastigheter.

e Om handlingar enligt ovanstidende inte lamnas in till byggnadsndmnden
kommer en sanktionsavgift att tas ut med stéd av 9 kap Plan- och
byggnadsférordningen 2011:338.

e Startbeskedet upphor att gélla den dag da beslutet om lov upphér att gilla

Byggsanktionsavgifter

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska byggnadsndmnden ta ut byggsanktionsavgift av den
som bryter mot ndgon bestimmelse i1 lagen. Enligt 10 kap. 3 § PBL far en
byggnadsatgird inte pabdrjas fore det att byggnadsndmnden ldmnat startbesked
om det &r en dtgird som kraver bygglov. Storleken pa beloppet framgér av 9 kap.
PBF.

Enligt PBF:s overgangsbestimmelser 4 p. 3 ska dldre foreskrifter fortfarande gélla
for overtrddelser som har dgt rum fore den 1 juli 2013. De nya foreskrifterna ska
dock tillimpas om de leder till lindrigare pafoljd. I detta fall sa &r beloppet pé
sanktionsavgifterna samma summa enligt bada foreskrifterna.

Da startbesked inte har limnats ska byggsanktionsavgift tas ut av Niklas Lundblad
som dr édgare till rubricerad fastighet, 11 kap. 51, 57 p. 2 §§ PBL.

Storleken pd avgiften for att ha paborjat byggnationen utan startbesked ska
beréknas till ett och ett halvt prisbasbelopp enligt 2014 ars nivd (66 600 kronor)
med tilldgg av 5 promilles prisbasbelopp (222 kronor) per kvadratmeter av
byggnadens sanktionsarea, 9 kap. 6 § p.1 PBF. Avbygglovet framgar att den
beviljade byggnadens bruttoarea uppgar till 89 kvadratmeter. Enligt 1 kap. 7 §
PBF uppgar darfor sanktionsarean till 74 kvadratmeter och byggsanktionsavgiften
berdknas dirfor till 83 028 kronor. Enligt 9 kap. 3 a § ska avgiften bestimmas till
hilften av beloppet om bygglov har getts for tgérden. Sanktionsavgiften blir
saledes 41 514 kronor.

Storleken pd avgiften for att ha paborjat rivningen utan startbesked ska berdknas
till ett prisbasbelopp enligt 2014 ars niva (44 400 kronor) med tilligg av 2
promilles prisbasbelopp (88.8 kronor) per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea, 9 kap 15 § p.1 PBF. Avrivningslovet framgar att den beviljade
byggnadens bruttoarea uppgar till 50 kvadratmeter. Enligt 1 kap. 7 § PBF uppgér
dérfor sanktionsarean till 35 kvadratmeter och byggsanktionsavgiften beridknas
dérfor till 47 508 kronor. Enligt 9 kap. 3 a § ska avgiften bestimmas till hélften av
beloppet om bygglov har getts for dtgirden. Sanktionsavgiften blir séledes 23 754
kronor.
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Information och upplysningar

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen Stockholm.

BYGG- OCH MILJOKONTORET

Lena Jansson
Bygglovshandlaggare

Bilagor:
Bygglov med BMH 2264
Stdmplade ritningar

BYGG.2011.1980

Susanna Olsson
Tf kontorschef
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DELEGATIONSBESLUT

VARMDO KOMMUN BMH 2264
2012-09-04 2011.1980

Ingmar Lénngren
ingmar.lonngren@varmdo.se
08-570 474 70 (Kundservice)
Bygglovhandlaggare

JAN ERIK NICKLAS LUNDBLAD

315 WEST PORTOLS AVE
CA 94022 LOS ALTOS USA

VARHOLMA 1:136: Bygglov fér nybyggnad av
bostadshus

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Bygglov beviljas med stdd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900
(PBL).

2. Rivningslov bevilja med stod av 9 kap 34 § PBL

3. Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
Magnus Sahlquist Berthheliusvdgen 29, 146 38 Tullinge
Den kontrollansvarige &r inte certifierad kvalitetsansvarig enligt 9 kap. 14
§ i den upphivda plan- och bygglagen 1987:10 (APBL).

4. Avgiften for bygglovet dr 8 145 kronor enligt kommunens taxa.
Faktura skickas separat.

Handlingar som ingdr i beslutet
Nybyggnadskarta inlamnad 2012-01-23
Ritning 6ver planldsning, inldmnad 2012-01-16.
Fasadritning, inldmnad 2012-01-16.

Information om samrad och startbesked

Atgirden far inte paborjas forrin bygg-, miljd- och hilsoskyddsnimnden limnat
ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas dtgdrden utan startbesked kommer
en sanktionsavgift om 22 000 kronor att tas ut med stéd av 9 kap. 20 § plan- och
Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg

Telefon: 08-570 474 70 e E-post miljo-bygg@varmdo.se

Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



BMH 2264 2011.1980

byggnadsforordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samréd krédvs 1 detta drende. Handlingar som behovs for att ett starbesked
ska kunna ges ér alltid, ritning 6ver tekniskt konstruktionssnitt samt forslag till
kontrollplan. Beroende pa édtgidrdens komplexitet kan dven andra handlingar,
exempelvis berdkning av forvintad energianvindning, komma att krévas.
Kontakta den ni anlitat som kontrollansvarig for att fa veta vilka handlingar som
krévs.

Efter det att ni ldmnat in erforderliga handlingar, 4r det ni, som byggherre, som
ansvarar for att boka tid for tekniskt samrdd med kommunens byggnadsinspektor.

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av bostadshus pa 89 kvadratmeter BY A
samt terrass pa 60 kvadratmeter.

Forutsattningar

Fastighetens tomtareal dr 4 090 kvm landareal.
Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad som rivs och en komplementbyggnad

Plan
Fastigheten dr inte planlagd.

Strandskydd
For fastigheten géller 100 meter strandskydd. Ansdkan avser en sddan atgérd som
enligt bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden inte kraver strandskyddsdispens.

Yttranden

Berorda sakégare har beretts tillfille att yttra sig 6ver ansdkan.
Inga synpunkter pa byggnationen har framforts.

Bygg- och miljokontorets bedomni

Befintlig byggnad rivs och ersétts pa samma plats med en ny byggnad pa 89 kvm
BYA. Avstand till tomtgréns &r pd minsta stillet 3,7 meter. Ansdkan bedéms uppfylla
kraven for bygglov i 2 kap och 8 kap.

Trots de krav som en kontrollansvarig ska uppfylla enligt 10 kap. 9 § far, enligt
overgangsbestimmelse 17, den som fore den 2 maj 2011 har utsetts till
kvalitetsansvarig enligt 9 kap. 14 § APBL utses till kontrollansvarig om det gors
fore utgdngen av 2012, om det finns sdrskilda skil for det. I detta fall bedomer
bygg- och miljokontoret att den foreslagna personen har forutsittningar att géra
den kontroll som krivs enligt de nya reglerna.

Information och upplysningar

Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgidrderna
genomfors i enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
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BMH 2264 2011.1980

beslut som har meddelats med stdd av lagen. Om atgérden dr lov- eller
anmalningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststiller i startbeskedet. Om atgarden kraver
tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att
sddana inhdmtas.

Atgirden kriver tillstdnd for enskild VA-anliggning

I detta drende krévs utstakning och ldgeskontroll. Behorighet kravs. Kostnaderna
for utstakning och lageskontroll debiteras separat om de utfors av kommunens
miétenhet.

Kommunfullméktige antog vid sammantriade 2011-05-25, § 118 en taxa for beslut
enligt plan- och bygglagen.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive
besked héllits.

Bygglovet upphor att gélla om atgirden inte har paborjats inom tva &r och
avslutats inom fem ar frdn dagen dé beslutet vann laga kraft.

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Ingmar Lénngren
Bygglovhandlaggare

Bilagor:
Ritningar
Hur man 6verklagar

Sandlista:

Delges
Sokanden

Meddelande om kungorelse
Sakédgare, rdgrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse 1 Post- och inrikes Tidningar
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VARMDO KOMMUN

Nybyggnadskarta

over

Varholma 1:136

Dnr. 11spn0309 Koordinatsystem
Skala 1:500 Plan: Sweref 99 18 00
Planer - Hoéjd: RHOO
Fastighetens areal: 4 090m?

Ritad Godkand

2011-11-10

Michael Svernby

Leif Eriksson

VA-AVDELNINGENS UPPGIFTER

Fastigheten ligger utanfér Varmdé Kommuns
verksamhetsomrade for vatten och spillvattenledningar.
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