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Dnr STR.2013.3770

Diarlenr

Angaende fastigheten Stavsnas 1:363
Hej Karolina,

I samband med att Teliai vintras demonterade (spréangde ned) och
fraktade bort den 86 meter hoga telemasten fran 1937 samt tva mindre
master skadades ett antal trad. Efter avetableringen under varen 2013
rojde vi upp och stidade fastigheten och ovan ndmnda trad samt ytterligare
ett antal redan doda och omkullblasta trad togs ned av skogsvardsforetaget
Hasseltorp Skog och Naturvard AB.

Jag informerade bygg- och miljokontoret om detta via telefon.

Hasseltorp Skog och Naturvard AB kan intyga att det arbetet som utfordes
endast omfattade déda och skadade trad.

Nagot senare under varen lat jag arborister fran Tradmastarna AB utfora
behovlig tradvard pa kvarvarande trad, vilket resulterade i att daliga
grenar och ris avlagsnades fran traden.

Denna trdadvard har fatt till resultat att man nu kan se genom terrdangen och
att de karaktiarsskapande traden har "lyfts fram”. Det nu mer transparenta
intrycket kan mojligen ge den uppfattningen att fler trad tagits ned an vilket
ar fallet. Stadningen av fastigheten och trddvarden har inte pa nagot
vasentligt satt forandrat forutsiattningarna for vaxt- och djurlivet i negativ
mening, snarare tvartom.

Huvudbyggnaden uppférdes 1937 med fem fonster. Fonstren sattes senare
igen. For att aterstdlla byggnaden i ursprungligt skick har jag latit ta upp
fyra av dessa fonster. Detta ar gjort i de gamla fonsterfattningarna (exakt
pa samma plats och med exakt samma storlek som ursprungliga fonster).
Detta ar enkelt att konstatera vid en syn pa platsen.

Betraffande utékningen av landningsplattformen ar detta en atgard som
genomfdrdes innan jag forvarvade fastigheten. Arbetet utférdes enligt
uppgift av personal pa kustradion. Vad man gjorde var att byta ut daligt
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virke mot nytt. Det hela handlade sdlunda om underhall av errredan

befintlig anlaggning.och enligt uppgift utan att forandra plattformens

storlek. Aven detta bor kunna fastliggas vid en besiktning av anlidggningen.

Du ar vilkommen att komma pa syn nar du 6nskar. Fastigheten omges av
ett stangsel uppfort 1937 med en last grind. Fastigheten ar inte mojlig att
betrada utan att grinden lases upp. Ring mig sa bokar vi en tid for syn pa
platsen. Du nar mig patel: 0730 303535

Med vanliga halsningar

Michael Hall

Hasseltorp Skog o Naturvard AB. Ulf - 0735 086245

Tradmastarna AB. Daniel - 0709 968774
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VARMDO KOMMUN DELEGATIONSBESLUT
BMH 3023
2?)‘112-09-02 SnIER.2013.3770

Karolina Norrman
karolina.norrman@varmdo.se
08-570 482 20

Miljéinspektor

MICHAEL HALL

BANERGATAN 3 LGH 1201
11456 STOCKHOLM

STAVSNAS 1:363: Féreldggande om upphdrande av
tradfallning inom strandskyddat omrdde

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutar att

1.

forelagga Michael Hall, 630227-3971, att vid ett vite om 50 000 kronor
omedelbart upphéra med fillning av trdd pa fastigheten Stavsnis 1:363.

Vitet géller per tillfédlle som ytterligare tradféllning sker, frdn och med
2013-09-05.

foreldgga Michael Hall, 630227-3971, att vid ett vite om 50 000 kronor
omedelbart upphora med fasaddndringar pa den befintliga
teknikbyggnaden (betongbyggnaden) pa fastigheten Stavsnis 1:363, se
bifogat flygfoto.

beslutet giller omedelbart d&ven om det 6verklagas.

anmaéla beslutet till inskrivningsmyndigheten f6r anteckning i
fastighetsregistret enligt bestimmelserna i 26 kap. 15 § miljébalken.

ta ut avgift om 3 520 kronor (4 a 880 kr) f6r handldggning av
klagomaélsdrendet (Kommunfullméaktige 2011-09-287 § 179 punkt 61).
Faktura pé avgiften skickas separat.

ta ut avgift om 4 400 kr f6r handldggning av atalsanmélan enligt géllande
taxa (Kommunfullméktige 2011-09-28 § 179 punkt 61). Faktura pé
avgiften skickas separat.

Bestksadress: Skogsbovdgen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035

P)/\’ \ gLf‘.)‘:\
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BMH 3023 STR.2013.3770

Lagstod

Besluten dr fattade med stod av: 26 kap. 9, 14, 15 och 26 §§ miljobalken
(1998:808) samt med hénvisning till 7 kap. 15 § och 4 kap. samma balk.

Arendet avser

Anmiélan om olovliga atgérder inom strandskyddat omréade i form av trédfillning,
genomforda fasadédndringar och uppford brygga.

Bygg- och miljokontorets bedémning

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omréade. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anlédggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skl till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljbalken. Inom strandskyddsomrade far heller inte atgédrder vidtas som
visentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter eller byggnader dndras s
att de avhéller allménheten fran att vistas i ett omrade dér den annars skulle ha fatt
fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet dr att trygga forutséttningarna for allemansréttslig
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och viéxtlivet
pé land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken).

Kommunen har ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestédmmelserna enligt 7
kap. 18b § miljobalken, om atgérden inte bedoms motverka strandskyddets syften
samt uppfyller ndgot av villkoren for sarskilt skil i 7 kap. 18c § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dock dispens fran férbud eller foreskrifter i
detta kapitel endast ges om det dr férenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skiirgédrdsomradet i Stockholms lén, d.v.s. néstan hela Varmdo kommun,
omfattas av de sérskilda hushallningsbestdimmelserna i 4 kap miljobalken. Detta
omréade dr med hinsyn till de natur- och kulturvidrden som finns i omréadet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
till stind endast om de kan ske pé ett sddant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

En anmilan om olovliga atgidrder inom strandskyddat omrade inkom till kontoret
2013-08-21. Anmélan har kommunicerats med fastighetsédgaren 2013-08-29.

Kontoret bedémer de utférda atgidrderna som dispenspliktiga. Ingen ansékan om
strandskyddsdispens for atgérderna har inkommit till kontoret.

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om overtrédelser av regler i miljobalken

eller i foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
dklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §

2(4)
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miljobalken. Anmélan till aklagare gjordes 2013-08-29.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden har ingen uppfattning om
sokanden/markégaren i aktuellt drende har ndgot ansvar for atgarden enligt 29 kap.
8 § miljobalken utan detta ankommer pa andra myndigheter att utreda och avgora.
Némnden har endast skyldighet att anméla dtgérden vid misstanke om brott mot
reglerna i miljobalken.

Enligt 26 kap. 9 § miljobalken har tillsynsmyndigheter rtt att féreldgga
fastighetsdgare om réttelse. Foreldggandet far enligt 14 § samma lag och kapitel
forenas med vite.

Kontoret finner darfor att fastighetsdgaren Michael Hall, 630227-3971, med st6d
av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken ska foreldggas att vid ett vite om 50 000
kronor omedelbart upphora med tradféllning pa rubricerad fastighet.

Kontoret finner darfor att fastighetsdgaren Michael Héll, 630227-3971, med stod

av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken ska foreldggas att vid ett vite om 50 000
kronor omedelbart upphora med fasadédndringar pé rubricerad fastighet.

Underlag fér bedémning
Klagomal har inkommit 2013-08-21.

Anmailan upprattades 2013-08-29.
Fastighetens tomtareal &r 10 250 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med teknikbyggnad (betongbyggnad),
komplementbyggnad i trd samt transformatorstation.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

Fastigheten ligger inom samlad bebyggelse.

Fastigheten dr beldgen inom riksintresse enligt 4 kap. miljobalken.

Viken nordvést om fastigheten &r klassad som EU-habitat: stora vikar och sund
och utgér dven ett potentiellt uppvéixtomrade med goda forutséttningar for
abborre, géddda och gos enligt Fiskeriverkets modell (BALANCE).

Syn pa fastigheten har foretagits 2013-02-07 samt 2013-08-26.

Ovriga upplysningar
De i beslutet faststillda ritningarna ska foljas. Andringar i férhallande till géllande

3(4)
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beslut maste alltid godkénnas av bygg- och miljokontoret fére utférande.
Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om &vertrédelser av regler i miljébalken
eller i foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Carina Molin Karolina Norrman
Kontorschef Milj6inspektor
Bilagor:

Flygfoto

Fakturaunderlag

Hur man 6verklagar

4(4)
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VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och byggnimnden Sammantriadesdatum
2003-12-10

Dnr 1136/2003

ARENDE OM BYGGLOV
Séndlista Sokandens namn och adress:
Sokanden Telia Sonera AB

Telia Holding

Lantmiteriet Box 7754
103 96 STOCKHOLM

Milj6- och byggndmnden nr 716

STAVSNAS 1: 363
Forhandsbesked for uppforande av bostadshus samt styckning

Ansokan avser forhandsbesked for uppférande av bostadshus samt styckning.

Arendet behandlas som ansékan om undantag fran strandskydds-
bestimmelserna enligt 7 kap 16 § miljobalken.

Brev daterat 2003-08-19 har bifogats ansokan.

Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanelagt omrade, men inom samlad
bebyggelse.

For fastigheten giller strandskydd intill 100 meter fran strand, varfor forbud
mot uppforande av ny byggnad, m m rader enligt 7 kap 16 § miljobalken.

Ekonomisk karta nr 109 53.

Fastigheten &r beldgen utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp, varfor egen anlidggning erfordras.

Syn pa fastigheten har foretagits 2003-10-21 samt 2003-11-04.
Fastigheten &r bebyggd med 3 st master, stationsbyggnad for radiotrafik och

transformatorstation.

forts.

JUSTERANDE
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VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och byggnimnden Sammantridesdatum
2003-12-10

Dnr 1136/2003 Milj6- och byggndmnden nr 716 forts.

YTTRANDE

Fastigheten bestar av yttersta delen av Kyrkogardsudd i Stavsnés och har en
landareal om 10 250 kvm.

Angaende ansokan om forhandsbesked avseende mdjlighet till kommunens
godkédnnande av VA-anordning sa far den delen provas via separat ansokan.

Fastigheten &r avspérrad langs landgrinsen med ett stangsel och mot
vattendelen med ett antal skyltar som anger tilltradesforbud till skyddsobjekt.
Tilltradesforbudet till fastigheten &r dock upphévt enligt beslut fran
Lénsstyrelsen 1992-01-14 dér det dven anges att davarande fastighetsidgaren
skall ta bort befintliga skyltar om tilltrddesforbud. Fastigheten ar séledes i
teoretisk mening tillgénglig for allménheten fran vattenvégen.

Mark- och vattenomraden skall enligt 2 kap 1 § plan- och bygglagen anvindas
for det eller de @andamal for vilka omradena dr mest limpade med hénsyn till
beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretrade skall ges sadan
anvidndning som medfor en fran allmén synpunkt god hushallning. Vidare
enligt 2 kap 1 § plan- och bygglagen skall vid planldggning och i d&renden om
bygglov och férhandsbesked bestimmelserna i 3 och 4 kap. miljobalken
tillampas.

Kust- och skérgardsomradet, d.v.s. hela Varmdo kommun, omfattas av de
sdrskilda hushallningsbestimmelserna i 4 kap miljobalken. Detta omrade &r
med hénsyn till de natur- och kulturvidrden som finns i omradet i sin helhet
riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till
stand endast om de kan ske pa ett sadant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvirden. Vidare skall turismens och friluftslivets,
framst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid beddmningen av
tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omréadet.

Enligt 3 kap 6 § miljobalken skall mark och vattenomraden samt fysisk miljo i
Ovrigt som har betydelse fran allmén synpunkt pa grund av deras natur- eller
kulturvérden eller med hénsyn till friluftslivet sa langt som mojligt skyddas mot
atgédrder som patagligt kan skada natur- och kulturmiljon. Vidare skall omraden
som &r av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet skall
skyddas mot ovan ndmnda atgérder.

Platsen for de sokta atgérderna innefattas av strandskyddet enligt 7 kap 16 §
miljobalken, varfor férbud mot uppforande av ny byggnad mm rader. Syftet
med strandskyddet &r att trygga forutséttningarna for allménhetens friluftsliv
och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vixtlivet.
forts.

JUSTERANDE
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VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och byggnimnden Sammantriadesdatum
2003-12-10

Dnr 1136/2003

Milj6- och byggndmnden nr 716 forts.

Arbetutskottet foreslar miljo- och byggnamnden besluta att

undantag fran strandskyddsbestdmmelserna enligt 7 kap 16 § miljobalken
medges ej. Bygglov kan ej pardknas. Styckning avstyrkes.

Miljo- och byggnamnden beslutar

att ej medge undantag frin strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap 16 §
miljobalken,

att bygglov ej kan pariknas, samt
att  styckning avstyrkes.
Besvirshédnvisning till detta beslut aterfinns i bilaga.

Avgift enligt géllande taxa 1 500 kronor.
Faktura avseende avgiften dversidndes separat.

JUSTERANDE
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VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och byggnimnden Sammantridesdatum
2003-12-10

Dnr 1136/2003

Milj6- och byggndmnden nr 716 forts.
YTTRANDE forts.

Platsen for den sokta dtgdrden bedoms enligt ovan vara allemansrittsligt
tillgéinglig och bostadshus med tillhdrande tomtplats bedoms ej var forenligt
med strandskyddets syfte enligt 7 kap 13 § miljobalken, sdrskilda skél for
dispens fran strandskyddet bedoms saledes ej foreligga. Sokt atgird bedoms
dven patagligt forsvara det batburna rorliga friluftslivet och ddrmed strida mot
riksintresset enligt 3 och 4 kap miljobalken. Att exploatera udden med
enbostadshus bedoms inte vara det mest lampliga med hénsyn till fastighetens
beskaffenhet och lidge samt foreliggande behov enlig 2 kap 1 § plan- och

bygglagen.

Innan lov ldmnas, skall byggnadsndmnden enligt 8 kap 22 § plan- och
bygglagen genom underrittelse bereda kidnda sakégare m.m. som berors tillfdlle
att yttra sig ansokningen, bl.a. om atgirden skall utforas i ett omrade som inte
omfattas av detaljplan och atgérden inte dr kompletteringsatgird. Sokt atgird
bedoms ej som kompletteringsatgérd enligt 8 kap 13 § plan- och bygglagen och
da milj6- och byggforvaltningen beddmer att lov ej kan meddelas har sakigare
ej horts.

Sokt atgdrd bedoms med hénvisning till ovan anférda strida mot plan- och
bygglagen 2 kap 3 §, miljobalken 3 kap 6 §, 4 kap 1 och 2 §§ och 7 kap 13 §.

Med hinvisning till det ovan anforda avstyrks styckning

Bygglovhandliiggarens forslag till beslut

Undantag frén strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap 16 § miljobalken
medges ej.

Bygglov kan ej paridknas.

Styckning avstyrkes.

Bygglovhandliaggare

Henrik Hoglund

forts.

JUSTERANDE
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Milj6- och byggnamndens beslut nr 90

Avseende fastigheten STAVSNAS 1: 363 : Strandskyddsdispens och
bygglov for andrad anvédndning av teknikbyggnad till byggnad for
bostadsandamal

Beslut
Milj6- och byggndmnden beslutar att:

1. Inte medge undantag fran strandskyddsbestémmelserna enligt 7 kap 16 §
miljobalken.

2. Avsla ansokan om bygglov.

Avgift enligt gillande taxa 1 500 kronor.
Faktura avseende avgiften dversidndes separat.

Ansokan avser

Andrad anvindning av radiostationsbyggnad om ca 120 kvm BYA
(byggnadsarea) till bostadsdandamal.

Arendet behandlas som ansékan om undantag frin strandskydds-
bestimmelserna i 7 kap 16 § miljobalken.

Brev daterade 2003-08-19 samt 2006-01-13 har bifogats ansdkan.

Radande forhallanden

Fastigheten dr bebyggd med tre radiomaster, transformatorstation och
teknikbyggnad.

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade, men inom samlad
bebyggelse.

For fastigheten giller 100 meter strandskydd och darfor férbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap 16 § miljobalken.

Justerare
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Ekonomisk karta nr 109 53.

Fastigheten dr beldgen utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp, varfor egen anldggning erfordras.

Underlag fér bedémning
Syn pé fastigheten har foretagits 2003-10-21 och 2003-11-04.

Yttrande, daterat 2006-02-15, har inkommit fran miljéavdelningen, med erinran.

Milj6- och byggférvaltningens bedémning

Fastigheten bestar av yttersta delen av Kyrkogéardsudd i Stavsnis och har en
landareal om 10 250 kvm.

Enligt den forsta ansokan efterfragades forhandsbesked avseende,
- mojlighet att dndra anvidndningsomrade for fastigheten till bostad for
permanent eller fritidsboende,
- mojlighet att riva befintlig teknikbyggnad och ersétta denna med byggnad
for bostadsindamal,
- mojligheten till kommunens godkénnande av vatten- och
avloppsanordning (enskilt eller kommunalt).

Milj6- och byggndmnden beslutade 2003-12-10 att ej medge undantag fran
strandskyddsbestdmmelserna samt att bygglov ej kan pardknas. Sokanden
upplystes dven om att kommunens godkédnnande av VA-anordning ska provas i
separat ansdkan.

Lansstyrelsen beslutade 2005-07-04 att aterforvisa drendet till milj6- och
byggndmnden for fortsatt handldggning. Linsstyrelsen tolkar 6verklagandet
sasom att sokanden onskar fa provat om strandskyddsdispens och bygglov kan
pérdknas for ett ianspraktagande av den befintliga huvudbyggnaden for
bostadsindamal. I och med att némnden ej behandlat denna fraga ska dérfor
drendet aterforvisas till miljo- och byggndamnden for fortsatt handliggning.
Linsstyrelsen konstaterar dven att dndrat anvéandningssitt inte kan provas i ett
forhandsbesked. Vidare anfor lansstyrelsen att nimnden har darfor att istéllet for
forhandsbesked att meddela eller avsla bygglov for det nya anvindningsséttet. Om
behov ddrav bedoms foreligga far nimnden med stod av 8 kap 20 § plan- och
bygglagen infordra de ytterligare handlingar som behovs for att bygglovfragan ska
kunna provas. Med hénsyn till att forhandsbesked inte heller kan ges i ett drende
om strandskyddsdispens far nimnden istéllet prova drendet i denna del som en
formell ansokan om strandskyddsdispens for det nya anvéndningssittet.



2014-05-08

Dnr 1136/2003

Milj6- och byggndmndens beslut nr 90 forts.

Da anstkan om bygglov for dndrat anvindningssitt ej hade gjorts provade saledes
inte milj6- och byggndamnden den fragan, vidare sa anger ansdkan uttryckligen att
forhandsbesked efterfragas for att ersitta befintlig teknikbyggnad med byggnad
for bostadsdndamal. Léansstyrelsen har gjort en tolkning av vad sdkanden avser
med sin ansokan pa handlingar som vid tidpunkten for némndens beslut ej kommit
byggforvaltningen/milj6- och byggnédmnden till del.

Miljo- och byggforvaltningen har uppfattat den ursprungliga ansdkan som
forhandsbesked om bygglov kan pariknas for bostadsbebyggelse i ndgon form
som ersittning for befintlig teknikbyggnad/huvudbyggnad. Av den ursprungliga
ansokan framgar ingenting om bygglov for dndrad anvdndning av befintlig
huvudbyggnad och av den anledningen gjordes ej nagon sadan provning.

Linsstyrelsens aterforvisning av drendet uppfattar miljo- och byggforvaltningen
som felaktig da det enligt plan- och bygglagen endast vid vissa fall av olovligt
byggande dr mojligt att besluta om bygglov utan ansékan samt att drendet ar
avgjort pa handlingar som vid tidpunkten fér namndens beslut ej var kénda for
miljo- och byggforvaltningen/miljo- och byggndmnden. I den ursprungliga
ansokan anges uttryckligen att det dr forhandsbesked for nybyggnad som avses.
Att ldnsstyrelsen pa underlag av handlingar som inte var kénda fér miljé- och
byggforvaltningen/milj6- och byggndmnden kommer fram till att sékanden inte
vill ersitta befintlig byggnad utan i stéllet dndra anvéndning av densamma, och
p.g.a. av detta aterforvisar drendet till miljo- och byggndmnden for en prévning
som vid beslutstillféllet inte var aktuell finner miljo- och byggforvaltningen som
mycket mérkligt.

Sokanden har dérefter i skrivelse till miljo- och byggforvaltningen daterad 2006-
01-13 framfort, som miljo- och byggforvaltningen forstar saken, att ansckan
numera avser det som lansstyrelsen aterforvisat till miljo- och byggnédmnden att
prova d.v.s. strandskyddsdispens och bygglov for dndrat anvindningssitt av
befintlig huvudbyggnad till bostadsédndamal. Saledes foreligger numera mojlighet
att prova strandskyddsdispens och bygglov for dndrad anvindning (vilket det inte
gjorde 2003-12-10). Av ansokan framgar inte vilken typ av bostadsdndamal som
avses, enbostadshus, tvabostadshus, flerbostadshus etc. Miljo- och
byggforvaltningen har dock inte begért komplettering av ansdkan da foérvaltningen
bedomer att ansokan inte kan bifallas. Den aktuella byggnaden har enligt
bygglovarkivet en byggnadsarea om ca 120 kvm och &r enlig ursprunglig ansokan
stationsbyggnad for radiotrafik. Enligt sokandens bedomning dr byggnaden
olamplig att bygga om till bostads@ndamal och behover ersittas med en ny
byggnad. Anstkan avser dock numera bygglov for dndrad anvidndning av befintlig
huvudbyggnad till bostadsé@ndamal.
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Fastigheten dr avspédrrad ldngs landgriansen med ett stangsel och mot vattendelen
med ett antal skyltar som anger tilltrddesforbud till skyddsobjekt.
Tilltradesforbudet till fastigheten dr dock upphavt enligt beslut fran Lénsstyrelsen
1992-01-14 dir det dven anges att davarande fastighetsigaren skall ta bort
befintliga skyltar om tilltradesforbud. Fastigheten dr saledes i teoretisk mening
tillgénglig for allménheten fran vattenvidgen. Lansstyrelsen har med stod av 26
kap 11 § miljobalken méjlighet att meddela foreldggande om att ta bort stingsel i
omraden som &r av betydelse for friluftslivet om det &r uppenbart att stingslet
endast dr avsett att utestdnga allménheten. Ett sadant foreldggande skulle
dessutom mojliggora tilltrdde till fastigheten landvégen.

Mark- och vattenomraden skall enligt 2 kap 1 § plan- och bygglagen anvindas for
det eller de dandamal for vilka omradena dr mest lampade med hénsyn till
beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretrade skall ges sddan
anvéindning som medfor en fran allmén synpunkt god hushallning. Vidare enligt 2
kap 1 § plan- och bygglagen skall vid planldggning och i drenden om bygglov och
forhandsbesked bestémmelserna i 3 och 4 kap. miljobalken tillimpas.

Lokalisering av bebyggelse skall enligt 2 kap 3 § plan- och bygglagen ske till
mark som dr lampad for dndamalet med hinsyn till mojligheterna att bl.a. anordna
vatten och avlopp.

For sokt atgdrd, bostéder, syns forutsittningarna ej kunna uppfyllas med
hédnvisning till fastighetens beldgenhet inom vattenbristomrade och riskomréde for
saltvattenintrdngning.

Provning av markens ldmplighet for bebyggelse och reglering av
bebyggelsemiljons utformning skall enligt 5 kap 1 § plan- och bygglagen ske
genom detaljplan bl.a. ny enstaka byggnad vars anviandning far betydande
inverkan pa omgivningen eller som skall forldggas inom ett omrade dir det rader
stor efterfragan pa mark for bebyggelse.

Andrad anvindning av befintlig huvudbyggnad till bostadsindamal ér enligt
miljo- och byggforvaltningens uppfattning med avseende pa de stora skillnader i
anvédndningssitt att likstdlla med nybyggnation enligt 5 kap 1 § plan- och
bygglagen. Fastigheten &dr dven beldgen inom ett omrade med stort
bebyggelsetryck. Lampligheten av ytterligare bostad/bostidder pa fastigheten skall
enligt miljo- och byggforvaltningens uppfattning provas via detaljplaneliggning
enligt 5 kap 1 § plan- och bygglagen.

Kust- och skédrgardsomradet, d.v.s. hela Virmdoé kommun, omfattas av de
sdrskilda hushallningsbestammelserna i 4 kap miljobalken. Detta omrade #r med
hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omrédet i sin helhet riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stand endast om
de kan ske pa ett sadant sétt som inte patagligt skadar omréadets natur- och
kulturvirden.
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Vidare skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets
intressen sirskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Enligt 3 kap 6 § miljobalken skall mark och vattenomraden samt fysisk miljo i
ovrigt som har betydelse fran allmén synpunkt pa grund av deras natur- eller
kulturvirden eller med héinsyn till friluftslivet sa langt som mojligt skyddas mot
atgdrder som patagligt kan skada natur- och kulturmiljon. Vidare skall omraden
som &r av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet skall
skyddas mot ovan ndmnda atgérder.

Platsen for de sokta atgiarderna innefattas av strandskyddet enligt 7 kap 16 §
miljobalken, varfor forbud rader mot att dndra byggnader sa att de kan tillgodose
ett viasentligen annat dndamal. Syftet med strandskyddet r att trygga
forutsattningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa
land och 1 vatten for djur- och véxtlivet.

Platsen for den sokta atgiarden bedoms enligt ovan vara allemansrattsligt
tillgdnglig och redovisad anvéndning bedoms inte skapa nagon hemfridszon som
sedan tidigare &r ianspraktagen. Bostadshus med tillhdrande tomtplats bedoms ej
vara forenligt med strandskyddets syfte enligt 7 kap 13 § miljébalken, sédrskilda
skél for dispens fran strandskyddet bedoms saledes ej foreligga. Sokt atgird
bedoms dven patagligt forsvéra det batburna rorliga friluftslivet och ddrmed strida
mot riksintresset enligt 3 och 4 kap miljobalken. Att lokalisera bostédder pa udden
beddms inte vara det mest lampliga med hinsyn till fastighetens beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov enlig 2 kap 1 § plan- och bygglagen.

Innan lov ldmnas, skall byggnadsndmnden enligt 8 kap 22 § plan- och bygglagen
genom underrittelse bereda kidnda sakdgare m.m. som berors tillfdlle att yttra sig
ansokningen, bl.a. om atgirden skall utforas i ett omrade som inte omfattas av
detaljplan och atgirden inte dr kompletteringsatgéard. Sokt atgdrd bedoms ej som
kompletteringsatgird enligt 8 kap 13 § plan- och bygglagen och dé milj6- och
byggforvaltningen bedomer att lov ej kan meddelas har sakégare ej horts.

Enligt 8 kap 20 § plan- och bygglagen skall de ritningar, beskrivningar och
uppgifter i 6vrigt lamnas in som behovs for provningen. Inlimnade handlingar &r
tillrdckliga for att besluta om avslag men ej for att bevilja lov for sokt atgérd.

Sokt atgidrd bedoms med hénvisning till ovan anforda strida mot 2 kap 1 och 3 §§,

5 kap 1 § plan- och bygglagen, 3 kap 6 §, 4 kap 1 och 2 §§ och 7 kap 13 och 16 §§
miljobalken.

Hur man o6verklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.
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Arbetsutskottet foreslar miljo- och byggndmnden besluta att inte medge undantag
fran strandskyddsbestimmelserna. Ansokan om bygglov avslas.
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