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Figur 1. Oversikt: R6d markering visar planomradet

Bakgrund

varmdo bostader har 2007 utan framgang undersakiskittningarna for hyresbostader
pa en intilliggande fastighet. Restaurangverksaarthpé fastigheten Styrsvik 1:51 har
upphort p.g.a. olénsamhet under lagsasong.

Boende pa Runmar6 har patalat bristen pa parkgilimtger vid Styrsvik brygga, vidare
ar det brist pa plats for parkerande cyklar. Komeruhar 2013 anlagt en parkerings-
plats pa fastigheten Styrsvik 1:39.

Gourmet Food Financial AB har latit Tengbom (20111B) gora en platsanalys av
Styrsvik, vilken visade pa mojligheten att utveckéavice, rangering for lastning och
lossning, infartsparkering, cykelparkering, nybygdrav radhus och enfamiljshus samt
service och handel.

Gourmet Food Financial AB har aterkommit med ett @terat 2014-05-21 med en na-
got modifierad planstruktur och projektinriktnirdgssutom med en nagot lagre exploa-
teringsniva.

Runmaré ingér inte i kommunens VA-verksamhetsomrade

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se ¢ Org.nr. 01-212000-0035
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Planeringsforutsattningar

Figur 2. Orienteringskarta: Rod markering visanplamradet med foreslagen exploatering,
gron streckprickad linje markerarrgrdor strandskydd,
rutmarkerat omrade visar lage forgsgle planarbete inom Styrsvik 1:39.

Syfte och mal

Gourmet Food Financial AB har inkommit med fors{ag PM daterat 2014-05-21) pa
upprattande av detaljplan foér att moéjliggora fartég av hamnomradet i Styrsvik med
radhus och fristdende enfamiljshus. En smabatsisamh en servicebyggnad med bl.a.
restaurang foreslas. Planen syftar aven till athaupp allmanna forhallanden i hamn-
omradet dar kommunen har ansvar att det fungerdmramnallning och framkomlighet.

Preliminar avgransning och omradets lage

Planomradet ar belaget pa vastra delen av Runnvard $tyrsviks bryggaBerorda
fastigheter inom planomradet &r Styrsvik 1:32, Jobh 1:82. Fastigheterna inom
planomradet &r inte sedan tidigare planlagda. Atfhfastigheterna ar Gourmet Food
Financial AB.

Inom planomradet finns det olika vaghallare. Tradilket ager vag 697 och Ovriga
vagar ar privatagda.

Forutsattningar

Omradet ar av riksintresse enligt 4 kap. 1, 2 o€lg AMiljobalken, MB. Inom Styrsvik
finns kulturhistoriskt intressanta miljoer (se f8). Omradet &r inte planlagt sedan
tidigare. Strandskydd om 100 meter galler for de iplanlagda omradena.

| 6versiktsplanen 2012 — 2030 rekommenderas atb\8kg brygga ska vara
huvudbrygga for godstransporter.
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Ny sammanhallen bebyggelse bor framst tillkommasiwning till Styrsvik och
mojligheten att komplettera med hyresbostader mtare utredas. Vidare bor
bestksnaringen utvecklas betydligt.

Utifran rekommendationerna i 6versiktsplanen ocarafiskussioner inom samhélls-
byggnadskontoret , kan vi inte se att den foredasxploateringen strider mot gallande
Oversiktsplan. Tvartom kan det vara lampligt om Rand som &ar en karn6 kan
forstarkas med service, verksamheter och visstdmeiu Styrsvik.

Kommunen ager tva fastigheter i narhet av planoetyd&tyrsvik 1:39 och Styrsvik
1:84. Det finns i nulaget inget intresse av atsdeska inga i planomradet.

Miljobedomningar inom planomradet

| samband med uppstart av planarbetet kommer tigbdts en behovsbeddmning. Be-
hovsbedomningen kommer att visa p4 om den forealdgtaljplanen kan medféra be-
tydande miljopaverkan eller inte. Utifran behovsimdingen beslutas dven om vilka
utredningar som bor géras.
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Figur 3. Oversiktlig kulturinventering

Omradesbeskrivning

Runmaro ar en av de fem karndarna och pa on fiai250 bofasta. Forskola, skola och
bibliotek finns i Uppeby. Pa 6n finns ocksa livsraksthutiker, apotek och ombud for
systembolaget. Alla fastigheter har enskilda vatteh avloppsanldaggningar med
relativt bra tillgang pa grundvatten pa ons vasida.

Vastra delen av det foreslagna planomradet utgo8tyasviks brygga, med en
strandzon som vetter ut mot Namddéfjarden. | strandm séder om bryggan finns det ett
vackert hallparti. Omradet mellan hallparti och im@mradet bestar av blandskog (barr
och 16v).
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Soder om blandskogen finns det trivial I6vskog (skom inte rdknas som adellovtrad
t.ex. bjork, asp, salg). Storsta delen av omradstd av anlagd grasmark. Inslag av
I6vtrad finns aven bland bebyggelsen. Visa delamiplanomradet ar inte inventerat.

Hamnomradet &r till storsta del hardgjort och démd idag bl.a. en restauranglokal och
ett mindre rangeromrade dar cyklar ofta parkerartubbatar och taxibatar anlagger kan
storningar uppsta.

Fran hamnomradet leder vag 697 upp mot de cernteddaina av Styrsvik, dar det bl.a.
finns en lanthandel.

Bebyggelsen inom planomradet bestar idag av kbramanentboende, fritidsboende och
tidigare restaurang.

Planarbete

| planarbetet behdver géras en lamplig avvagnindgmexploaterings- och allmanna
behov. Hansyn skall visas omradets forutsattningea hansyn till geologiska
forhallanden, natur- och kulturvarden samt landskag. Hansyn skall tas till buller-
och trafikstorningar samt till riskbedémningar.

Kontoret bedémer att foljande utredningar behévatbupprétta detaljplanen.

* \Vatten-, spillvatten- och dagvattenutredning
* Avfallshantering

« Overgripande geoteknisk utredning

* Kulturinventering

» Landskapsanalys

* Naturinventering

Ytterligare utredningar som ska géras inom planaieirdeslutas efter fardigstalld
behovsbeddmning.



. ) Start-PM
w VARMDO KOMMUN Diarienummer
12SPN/0268 Sid 6(6)
Finansiering

Ett planavtal behdver upprattas mellan Gourmet Héndncial AB och Varmdo
kommun som reglerar forutsattningar och ansvafréiimtagandet av planen.

Enkel projektkalkyl:
- Uppratta detaljplan och utredningar:

Kommunens resurser, grovt uppskattade 600 000 kr
Externa tjanster, grovt uppskattade 800 000 kr

Projektorganisation

Projektet kommer att drivas med saval egen persmmlupphandlade konsulter.

Projektledare Niklas Wardell

Planarkitekt Bjorn Wallgren

Exploateringsingenjor Terese Jorgensen

Ovriga medarbetare Ej tillsatta

Preliminar tidplan

En preliminar tidsplan for projektet:

Planavtal oktober 2014

Samrad var 2015

Granskning host 2016

Antagande var 2016



