| 109)
mw Lansstyrelsen

sy Stockholm BESLUT
Enheten fér éverklaganden Datum Beteckning
George Bjalkemo 2014-01-21 4072-34107-2013
08-7854458

VARMDO KOMMUN|  ghierte Fogestiom
201 -01- 27

183 48 Taby
Dnr Samhallsplaneringsn&mnden i
Varmdd kommun
134 81 Gustafsberg

Overklagande av beslut att enligt fastighetsbildningslagen
vagra medgivande till avstyckning av fastigheten Karkl6
1:7 i Varmdé kommun

Beslut

Linsstyrelsen upphéver det 6verklagade beslutet och aterforvisar drendet till
Sambhéllsplaneringsnimnden i Virmd6 kommun for medgivande av foreslagen
avstyckning fran Karkls 1:7.

Bakgrund

Sambhéllsplaneringsndmnden i Virmd6é kommun (ndmnden) beslutade den 20
augusti 2013, daor 12SPN/0461, § 61, att inte medge Ing-Marie Fogelstrém
foreslagen avstyckning fran fastigheten Karklo 1:7. Sambhéllsbyggnadskontorets
beddmning i drendet framgar av till beslutet fogad tjénsteskrivelse den 26 juni
2013 i vilken anges bl.a. féljande. Av byggnadens typ och konstruktion bedémer
kontoret att byggnaden &r uppford under den tid d& bygglov erfordrades, d.v.s.
efter 1947, Flera bygglov fr&n 1965 och framat finns for Karklé 1:7. Dock har
inget bygglov for aktuell byggnad hittats. P& ekonomiska kartan fran 1952 finns
ingen byggnad redovisad pé aktuell plats. Kontorets bedémning &r att tomtplats
kring byggnaden inte bor avstyckas. Detta mot bakgrund av att byggnaden
sannolikt &r uppford efter 1970 och att bygglov inte synes finnas. Kontoret
beddmer att frigan om strandskyddsdispens och bygglov bor foregl en eventuell
avstyckning av omradet. Fastighetsbildningen bedoms dérmed forsvéra omradets
dndamaélsenliga anvéndning, féranleda oldmplig bebyggelse och motverka lamplig
planldggning.

Ing-Marie Fogelstrom har §verklagat beslutet och yrkar, sisom det fir forstés, att
det upphévs och att medgivande till s6kt atgérd ska meddelas. Hon har till stod for
sin talan anfort bl.a. f6ljande. D4 byggnaden pa lotten” uppfordes dgdes
fastigheten av hennes svirfar, Sven Fogelstrém. 1977 kopte hon och hennes make
fastigheten och dvertog driften av lantbruket, d fanns saledes huset redan pa
plats. Efter att hennes make avled 2007 har hennes avsikt varit att bevara den
gamla bebyggelsen och jordbruksmarken i b4sta mojliga skick. Den &ldre
bebyggelsen tillhérande Karklo 1:7 anses ha stort kulturellt virde. D4 denna
bebyggelse 4r i akut behov av upprustning beh6ver hon medel till att finansiera
detta, ddrav vénde hon sig till lantméteriet med forfradgan om eventuell
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avstyckning. Vid forfrdgan uppgavs dven alternativa platser men hon fick till svar
att denna "lott” var bést ldimpad da den redan var bebyggd. Tilldggas bor dven att
stranden norr om “lotten” bestér av ett flertal bebyggda fastigheter. D4 *lotten”
varit bebyggd och nyttjad som fritidsbostad under dryga 30 &rs tid, samt att det
finns bebyggda fastigheter i ndromradet, kan hon inte forsta varfor bebyggelse och
dndamal nu anses oldmpligt.

Motivering

Tillampliga bestdmmelser
Fastigheten Karklo 1:7 omfattas inte av detaljplan.

I 4 kap. 25 § fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL, stadgas att
lantméterimyndigheten vid behov ska samrida med de myndigheter som berérs av
den fastighetsbildningsatgéird som aktualiserats hos myndigheten. Av 4 kap. 25 a
§ FBL framgér att om byggnadsnédmnden vid samréd enligt 4 kap. 25 § FBL anser
att tillatligheten enligt 3 kap. 3 § av fastighetsbildning for ny eller befintlig be-
byggelse kan séttas i friga och om det fran andra synpunkter finns forutséttningar
for att gora fastighetsbildningen, ska lantméterimyndigheten hénskjuta &rendet till
némnden for prévning. Finner ndmnden att 3 kap. 3 § inte utgér hinder mot
fastighetsbildningen, ska nimnden l4dmna medgivande till denna.

Av 3 kap. 3 § FBL framgér att inom omride som inte omfattas av detaljplan, far
fastighetsbildning inte ske, om atgirden skulle forsvara omradets &ndamaélsenliga
anvéndning, féranleda oldmplig bebyggelse eller motverka ldmplig planldggning
av omradet.

Ldnsstyrelsens bedomning

Fréga i drendet &r om némnden haft skil for sitt beslut att inte medge féreslagen
avstyckning fran fastigheten Karkld 1:7, d.v.s. om hinder foreligger enligt 3 kap.
3§ FBL.

Av handlingarna i drendet framgér att ans6kan om fastighetsbildning avser
avstyckning av en lott bestdende av ett ca 1 500 kvm stort omrade kring ett
befintligt fritidshus. Lotten &r belédgen 6ster om Karklo pa s6dra delen av
Bjoérkholmen. Fastigheten Karkld 1:7 har en areal om 353 020 kvm och ligger
inom strandskyddsomréde men utanf6r detaljplanelagt omréide. I géllande
dversiktsplan for Véirmd6 kommun, antagen den 14 december 2011, 4r fastigheten
beldgen inom ett omride dér ingen bebyggelseutveckling forvintas ske. Enligt
ans@kan 4r éindamélet att lotten ska anvéndas for fritidsbostad och enligt sékanden
dr den befintliga byggnaden byggd fore 1975. Sommarvatten finns draget fran
grannfastigheten och torrdass finns.

Av lantmdteriets skrivelse den 12 december 2012 framgér att lantmiiteriet, till
skillnad mot nimnden, gér bedémningen att stamfastigheten och styckningslotten
blir lampade for sina respektive &ndamal. Med hénsyn till att det redan finns ett
fritidshus pa platsen och &ndamaélet &r att lotten ska anvindas for fritidsbostad
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delar ldnsstyrelsen lantmaéteriets bedémning att fastighetsbildningen inte paverkar
omradets &ndamalsenliga anvindning. Mot bakgrund av det ovan anfrda finner
lansstyrelsen inte heller att atgérden skulle féranleda olimplig bebyggelse eller
motverka lémplig planldggning av omradet. Enligt lénsstyrelsen foreligger
dérmed inte hinder enligt reglerna i 3 kap for att medge &tgérden. Lansstyrelsen
erinrar hérvid om att vad ndmnden gjort géllande om att bygglov och
strandskyddsdispens skulle saknas for den befintliga byggnaden #4r en friga som
ankommer p& némnden som tillsynsmyndighet att ta stéllning till utifrén reglerna i
11 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Ndmndens beslut ska ddrmed upphévas
och aterforvisas till nimnden for medgivande av féreslagen avstyckning frén
Karkls 1:7.

Hur man &dverklagar
Detta beslut kan ¢verklagas hos regeringen enligt bilaga.

Beslut i detta drende har fattats av linsassessor Charlotte Fornwall. Féredragande
har varit ldnsassessor George Bjéilkemo.
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Charlotte Fornwall
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Lantméterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm



