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Datum Dnr
VARMDO KOMMUN 2014-09-24 STR.2014.2360
REK + MB
Karolina Norrman
karolina.norrman@varmdo.se HERBI-_I_US__ AB
08-570 482 20 MALMOVAGEN 56
Milj6inspektor 12149 JOHANNESHOV

Tjansteskrivelse

Runmaro-Langvik 1:25: Anstkan om
strandskyddsdispens i efterhand fér uppford
komplementbyggnad

Forslag till beslut
Bygg- och miljokontoret foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden besluta

att

1.

inte medge dispens frin strandskyddsbestimmelserna i efterhand for
befintlig komplementbyggnad med byggnadsarea (BYA)om ca 23 kvm,
enligt bilaga 1.

foreldgga Herbhus AB, _ att vid ett vite om 100 000 kronor ta
bort den olovligt uppférda komplementbyggnaden med tillhdrande
altandick, enligt bilaga 1 och 2, senast 3 manader efter att bygg-, miljo-
och hélsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med stod av 26 kap. 9
och 14 §§ miljobalken. Foljs inte foreldggandet kan nimnden begéra
handrickning hos Kronofogdemyndigheten.

foreldgga Herbhus AB, _, att vid ett vite om 50 000 kronor ta
bort de olovligt uppforda trapporna, enligt bilaga 3, senast 3 manader efter
att bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med
stod av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Foljs inte foreldiggandet kan
ndmnden begira handrickning hos Kronofogdemyndigheten.

foreldgga Herbhus AB, _ att vid ett vite om 50 000 kronor ta
bort de olovligt uppforda belysningsstolparna, enligt bilaga 4, senast 3
manader efter att bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmndens beslut vunnit
laga kraft, med stod av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Foljs inte
foreldggandet kan ndimnden begéra handrickning hos
Kronofogdemyndigheten.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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5. anmdla beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning 1
fastighetsregistret enligt bestimmelserna i 26 kap. 15 § miljobalken.

6. rivningsmassor ska omhéndertagas enligt gillande regler.Enligt
avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att
avfallet hanteras pa ett hilso- och miljoméssigt godtagbart sitt. Eventuella
grovavfall, elavfall och farligt avfall som uppstér vid rivning ska ldmnas
till atervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte dumpas eller forbriinnas.
For mer information se Virmdo kommuns hemsida.

7. taut 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt géllande taxa
(kommunfullméktige 2013-10-02 § 156 punkt 9). Faktura pa avgiften
skickas separat.

8. avgiften ska betalas dven om beslutet Gverklagas.

Lagstod
Besluten ar fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1,2, 3,9, 14 och 15 §§, 2
kap. 1, 2, 3 och 7 §§ miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940)

om avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7
kap. 13 och 15 §§ samt 4 kap. miljobalken.

Sarskild information

Enligt avfallsférordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet
hanteras pé ett hidlso- och miljomaissigt godtagbart sétt. Eventuella grovavfall,
elavfall och farligt avfall som uppstar vid rivning ska ldmnas till
itervinningscentralerna (AVC). Avfall fir inte dumpas eller forbrinnas. Fér mer
information se Virmdo kommuns hemsida.

Arendet avser

Ansokan om strandskyddsdispens i efterhand for befintlig komplementbyggnad
med byggnadsarean (BY A)om ca 23 kvm, enligt bilaga 1.

Bakgrund

Fastighetsdgaren till rubricerad fastighet inkom 2012-10-22 med en ansdkna om
strandskyddsdispens for tillbyggnad till befintlig komplementbyggnad. Vid
granskning av giltiga lov och dispenser pa fastigheten noterade bygg- och
miljokontoret att lov for den befintliga komplementbyggnaden (sjobod/bastu)
beviljats 1987 (se bilaga 5). Bygg- och miljokontoret fattade 2013-05-28 beslut
om att medge dispens fran strandskyddet for tillbyggnad till den befintlig
komplementbyggnad med motiveringen att det foreldg sirskilda skél samt att
tillbyggnaden inte bedomdes strida mot strandskyddets syften (se bilaga 6).

Efter att bygglov for den sokta tillbyggnaden beviljats 6verklagade

granfastighetens fastighetsdgare bygg- och miljokontorets beslut till ldnsstyrelsen.
I 6verklagan framfordes bland annat att den befintliga komplementbyggnaden
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ursprungligen inte uppforts inom giltid tid for det lov som beviljades 1987 varfor
den befintliga byggnaden saknade bade dispens fran strandskyddet och bygglov. |
I lansstyrelsens beslut daterat 201-02-13 aterforvisades bygglovs drendet for ny
handlidggning da det klarlagts att den byggnad som avsigs byggas till saknade
bygglov (se bilaga 7).

I samband med lénsstyrelsens beslut uppmirksammades bygg- och miljokontoret
pa att den befintliga komplementbyggnaden pa rubricerad fastighet inte har
uppforts inom rétt tid varfor giltighetstiden for lovet fran 1987 upphort att gélla.

Da den befintliga komplementbyggnaden ddrmed saknar giltig dispens frin
strandskyddet, samt att det idag inte ror sig om ndgon sj6bod/bastu utan snarare en
komplementbyggnad avsedd for boende, uppmanades fastighetsidgarna till
rubricerad fastighet att inkomma med en ansékan om strandskyddsdispens 1
efterhand for den befintliga komplementbyggnaden for att fi sakfrdgan provad.

Bygg- och miljokontorets bedémning

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skal till undantag frin bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomrade fér heller inte atgérder vidtas som
vésentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter eller byggnader dndras sd
att de avhaller allménheten fran att vistas i ett omrdde dir den annars skulle ha fétt
fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet dr att 1dngsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgdng till strandomriden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och 1 vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
stranderna, tryggandet av forutsittningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur ar en nationell angeldgenhet
framgér av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om &tgidrden inte bedoms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sdrskilt skdl 1 7 kap. 18
¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken fér dispens fran forbud eller foreskrifter 1 detta
kapitel endast ges om det &r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Fastigheten ligger i ett omrade som utpekats som hogexploaterad kust. Det innebér
att turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas
vid bedomningen av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon.

Kust och skdrgdrdsomradet i Stockholms l4n, d.v.s. hela Varmd6é kommun,
omfattas av de sérskilda hushallningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far komma
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till stdnd endast om de kan ske pa ett sddant sdtt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturviarden. Vidare ska turismens och friluftslivets, fraimst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid beddmningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Befintlig komplementbyggnad

Bygg- och miljokontoret har under 2014 uppmérksammats pd att befintlig
komplementbyggnad saknar dispens fran strandskyddet. Vid bygg- och
miljokontorets egna granskning av flygfoton konstateras att den aktuella
komplementbyggnaden inte syns pa flygfoton frdn 1995 men pa flygfoton fran
2005 (se bilaga 8).

Da aktuell fastighet saknar lovligt uppford byggnad och dédrmed ér att likstéllas
med obebyggd ér rubricerad fastighet fullt allemansréttsligt tillgénglig. Enligt
fastighetségarna anvinds den uppforda komplementbyggnaden som bostad. Bygg-
och miljokontoret bedomer att den befintliga komplementbyggnad strider mot
strandskyddets syfte dd komplementbyggnaden medfor en olovlig privatisering
och avhaller allménheten fran att fardas fritt. Vidare saknas det sirskilda skl
enligt miljobalken att medge dispens fran strandskyddet. Den sokta dtgidrden
beddms dven strida mot riksintresset enligt 4 kap. miljobalken.

Belysningsstolpar och trappor

I samband med att bygg- och miljokontoret gjorde en inspektion pé fastigheten
uppméirksammades att privatiserande atgédrder vidtagits i anslutning till befintlig
komplementbyggnad pa aktuell del av rubricerad fastighet. Belysningsstolpar har
placerats ut och trappor har uppforts. Bygg- och miljokontoret bedommer dessa
atgirder som dispenspliktiga d4 de kan avhalla allmé@nheten fran att férdas fritt.
Négon dispens for ovan nimnda atgérder har varken sokts eller beviljats. Bygg-
och miljokontoret gér beddmningen att det saknas sirskilda skél att bevilja dispens
frén strandskyddet i efterhand samt att dtgédrderna strider mot strandskyddets syfte.
Belysningsstolpar och trappor beddms dven strida mot riksintresset enligt 4 kap.
miljobalken.

Tillsynsmyndighet ska anmila misstanke om Overtradelser av regler i miljobalken
eller i foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken. Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden har ingen uppfattning om
sOkanden/markéigaren i aktuellt d&rende har ndgot ansvar for dtgidrden utan detta
ankommer pa andra myndigheter att utreda och avgora. Namnden har endast
skyldighet att anmaéla atgéirden vid misstanke om brott mot reglerna i miljobalken.

Enligt 26 kap. 9 § miljobalken har tillsynsmyndigheter ritt att foreldgga
fastighetségare om réttelse. Foreldggandet fér enligt 14 § samma lag och kapitel
forenas med vite.

Kontoret finner dérfor att fastighetsdgaren Herbhus AB, 556601-1960, med stod
av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken ska foreldggas att vid vite att undanrdja det
olovligt utférda senast 3 minader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Kontoret foreslar bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden att inte medge dispens frn

strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.
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Kommunicering

Forslag till beslut har kommunicerats med sdkande. Fastighetsdgarna har
inkommit med ett yttrande 2014-09-11, se bilaga 9. Yttrandet féranleder inte en ny
beddmning.

De synpunkter som s6kande har anfort foranleder ingen ny beddmning frin

kontorets sida.

Underlag fér bedémning
AnsoOkan har inkommit 2014-06-17.

Fastighetens tomtareal dr 22 505 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten ir 1 aktuell del bebyggd med uthus (sjobod/bastu).
Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 300 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten ligger inom kulturmiljdomrade 39, Runmard.

Fastigheten dr beldgen inom omrade med riksintresse for naturvard och friluftsliv
enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2014-05-21.

Ovriga upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anmila misstanke om Overtradelser av regler i miljobalken
eller i foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken.

Beslut som fattas av bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden kan 6verklagas till

Lénsstyrelsen i Stockholms lan.

Hur man 6verklagar

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOKONTORET

Carina Molin Karolina Norrman
Enhetschef Miljéinspektor
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Bilagor:

Bilaga 1 - Situationsplan och ritning for den aktuella befintliga
komplementbyggnaden

Bilaga 2 - Fotografier som visar vad som ska tas bort

Bilaga 3 - Fotografier som visar vad som ska tas bort

Bilaga 4 - Fotografier som visar vad som ska tas bort

Bilaga 5 - Sammantradesprotokoll 436 daterat 1987-05-12
Bilaga 6 - Delegationsbeslut BMH 1815 daterat 2013-05-28
Bilaga 7 - Lansstyrelsens beslut daterat 2014-02-13

Bilaga 8 - Flygfoton fran 2011, 1995 och 2005

Bilaga 9 - Yttrande fran sokande inkommet 2014-09-11

Sandlista:
Lantmateriet i Norrtélje/Div. Inskrivning
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UEBMDHKOMMITN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sowrarvidesdarum Bloet
Byggnadsnimnden 1987-05-12 89:1
Tur 1279/86 BYGGNADSLOVSKRENDE

Sckandens namn och adresas:

Ruth Astrand
Larsbodavigen 82
123 41 FARSTA

Byggnadsnimnden nr 436

RUNMARU-LANGVIK 1:25, Langvikens norra strand
Nybyggnad av uthus :

AnsBkan om byggnadslov fér nybyggnad av uthus (sjsbod/bastu)
23 kvm BYA.

Fr bebyggande av fastigheten giller utomplansbestimmelser.

Enligt 56 § 1 mom fjdrde stycket byggnadsstadgan rader férbud mot
titbebyggelse i byggnadslagens mening.

Fér fastigheten giller strandskydd intill 300 meter fridn strand,
varfér férbud mot uppfdrande av bl a ny byggnad rdder enligt 15,
16 §§ naturvirdslagen.

Enligt Virmd5 kommundversikt #r fastigheten beligen inom omride
R 5.

Syn pad fastigheten har foretagits 9 december 1986, 22 april 1987.
Fastigheten &r bebyggd med komplementbyggnad (sjébod).

Inom stamfastigheten Runmard-Lingvik 1:25 har styckats 8 fastig-
heter som var och en &r bebyggda med fritidshus. Pi stamfastighe-

ten finns bryggor och sjdbodar f&r de fastigheter som ej har aji-
kontakt. Dock saknas sjSbodar f6r tvd fastigheter av vilka Runma-

ré-Langvik 1:115 4r den ena.

Tjinstemannaberedningens fdrslag till beslut:

Dispens enligt 16 § naturvardslagen och bevilja b
yeEgnadslov.
Tomtplats: byggnadens yta pi marken. &

Etgu ~ forts.
' B sok (987081




VARMDO ZOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL Wit 9 5‘

Sommonrredocdanm w1
Byggnadsnimnden 1987-05=12 89:2

bnr 1279/86 Byggnadsnimnden nr U436 forts.

Byggnadsnimnden beslutar i enlighet med arbetsutskottets forslag

att medge dispens enligt 16 § naturvidrdslagen och bevilja bygg-
nadslov med f8ljande f8reskrifter och besiktningar. Tomt-
plats: byggnadens yta pd marken.

SERSKILDA FURESKRIFTER

1. Vatten; och avloppsanliggningar skall godkinnas av miljé-
och hilsoskyddsnimnden.

2. Synlig sockelh$jd/plinth8jd fAr vara maximalt 60 cm.
ANMALAN OM BESIKTNING SKALL INLAMNAS:

1, DA byggnadsfbéretaget pidbtirjats.

2. Innan slutbesiktning lkan féretagas skall skorstensfejarmistare

- besiktiga rensningspliktiga kanaler (imkanal frian kdksflikt,
skorstenar m m), eldsatider och vedeldade bastuaggregat samt
diZrefter ha insint godkint besiktningsbevis till stadsarki-
tektkontoret.

3. D2 byggnadsféretaget slutftrts.

BYGGNADSLOVETS GILTIGHET

Enligt 59 § byggnadsstadgan &r byggnadslovet férfallet efter tvd
Ar frin beslutadatum sdvida inte byggnadsarbetet pibdrjats inom
tvd ir eller efter intriffat avbrott Aterupptagits. I intet fall
ir byggnadslovet giltigt lingre tid #n § ar.

ANMANING

Stkanden anmanas att om beslutet bevisligen underritta grannar
och andra, som kan berdras dirav. Delge #ven berdrd person besvirs-
skrivelsen som #r medskickad.

Avgift enligt gillande byggnadslovstaxa 1.275 kronor.

Besviraskrivelse enligt bilaga tilil detta beslut.

[Granskningsingenjdr
Btaffan Skoglund
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L Bilaga fill ansdkan om byggnadsiov TEKNISK BESKRIVN
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VARMDO KOMMUN DELEGATIONSBESLUT
BMH 1815
Datum Dnr

2013-05-28 MIL.2012.839

Sissela Malmgren
sissela.malmgren@varmdo.se
08-570 470 00

Miljinspektér

GUNILLA ERNFLO / AB HERBHUSGUNILLA
ERNFLO / AB HERBHUS

ORINGESTRANDVAG 10
13549 TYRESO

RUNMARO-LANGVIK 1:25 - Strandskyddsdispens for
tillbyggnad av befintlig komplementbyggnad

Beslut
Bygg-, miljd- och hélsoskyddsnimnden beslutar att:

1. medge dispens frdn strandskyddsbestimmelserna fér tillbyggnad av
befintlig komplementbyggnad med 18 kvm BYA till en total BYA om 41
kvm, enligt bifogade handlingar.

2. tomtplats dr byggnadens yta pd marken enligt tidigare beslut av bygg-,
milj&- och hilsoskyddsnimnden 1987-05-12, beslut 436, Dnr 1986.1279.

3. tautavgift 7 920 kronor for strandskyddsdispens enligt faststilld taxa
(Kommunfullmaktige 2011-09-28 § 179 punkt 61). Faktura p3 avgiften
skickas separat.

Villkor:

a. Spriangning &r inte tillatet.

Lagstdd

Besluten #r fattade med stéd av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1, 3 §§, 16 kap. 2 §, 7 kap. 18
b, 18 f §§ och 2 kap. 3 § miljébalken (1998:808) samt med hénvisning till 7 kap.
13 § och 18 ¢ § punkt 1 samma balk.

Sérskild information
Sokande upplyses om att atgérden kan vara bygglovspliktig.

Bestksadress: Skogsbovédgen 9-11 « Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 » E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se = organisationsnummer 212000-0035
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BMH 1815 MIL.2012.839

kapitel endast ges om det #r forenligt med férbudets eller foreskriftens syfte.
Platsen for den stkta atgérden &r ianspraktagen som pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften. Tillbyggnaden bedéms inte komma att
avhalla allméinheten mer &n i dagslidget. Omradet nérmast stranden bedéms
fortfarande som allemansrittsligt tillgénglig.

Kontoret bedémer att forhallandena for vixt- och djurliv samt allménhetens
tillgang till strandomradet inte vésentligen kommer att foréindras under
forutsiittning att angivna villkor f6ljs.

Springning och markbearbetning kan forsdmra férutséittningarna for det befintliga
djur- och véxtlivet.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljébalken medges med
stéd av 7 kap. 18 b § miljobalken.

Underlag fér bedémning
Ansokan har inkommit 2012-10-22.

Fastighetens tomtareal dr 22 505 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten #r i aktuell del bebyggd med uthus (sjcbod/bastu)
Fastigheten ir beldgen utanfor detaljplanelagt omride.

For fastigheten giller 300 meter strandskydd och darfor forbud att uppféra ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljébalken.

Fastigheten ligger inom kulturmiljéomréde 39, Runmar®é.
Fastigheten 4r beligen inom omrade med riksintresse for naturvérd och friluftsliv.

Syn pa fastigheten har foretagits 2012-11-01.

Ovriga upplysningar
De i beslutet faststdllda ritningarna ska fljas. Andringar i forhallande till géllande
beslut maste alltid godkiinnas av bygg- och miljékontoret fore utférande.

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om vertriidelser av regler i miljébalken
eller i foreskrifter som meddelats med stid av miljébalken till polis- eller
dklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljébalken.

Dispensprévningen omfattar inte bygglov, planlésningar och tekniska

egenskapskrav. Om bygglov eller bygganmiilan enligt plan- och bygglagen krévs
ska anstkan/anmailan inlimnas till bygg- och miljokontoret.

3(4)
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(c} Lantmateriet 1995

Aktuell
komplementbygenad
pa fastigheten
Runmaro-t anguik
1:25

{¢) Lantmateriet 2009
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Dnr 8TR.2014.2360, Runmaré-Langvik 1:25, gunilla.ernflo@herbhus.se

Varmdd kommun
Bygg- och miljokontoret
Karolina Norrman

134 81 Gustavsberg

Svar pa forslag till beslut géllande ans6kan om strandskyddsdispens i
efterhand fér uppférd komplementbyggnad pa Runmaré-Langvik 1:25

Viirmdd kommuns miljdinspektir vill att vi ska riva den sjbstuga
som ingick i képet av viira fastigheter Runmard-Lingvik 1:25 och
1:115 for tio &r sedan.

Anledningen siigs i huvudsak vara att byggnaden inte firdigstiilldes
inom angivna fem ar frin 1987 niir bygglov och strandskyddsdispens
gavs.

Forslaget iir, menar vi, en fullkomligt orimlig bestraffning for vir
forseelse, som bestar i att vi inte kiinde till niir den aktuella
komplementbyggnaden blev flirdigbyggd.

Sedan juli 2004 &r vi, genom vart foretag Herbhus AB, &gare av fastigheterna Runmart-Langvik 1:25 och
1:115. PA Runmard-Langvik 1:115 ligger var huvudbyggnad och p4 Runmart-Langvik 1:25 ligger komple-
mentbyggnaden, kallad sj&stugan, uppfrd av f d fastighetsiigaren ett antal &r innan vi kbpte fastigheterna.
Med kdpet féljde bl a bygglov och strandskyddsdispens for sjostugan/sjgboden frin 1987.

Enligt ett dokument frin Riksarkivet, se bil, skulle brygga och sjébod for tomterna Runmar-Langvik

5 1:114(A), 1:115 (B)och 1:116(C) fa anliggas pA grénomridet Runmart-Lingvik 1:25. Motivet var att dessa
tomter saknade sjSkontakt. Se bif tomtkarighddr aktuella fastigheter betecknats med litt 4, B, C och R-L 1:25
betecknas med a. zid.
I bygglovet/dispensen frin 1987 for sjdstugan hiinvisas till detta dokument som motiv fir att ge dis-
pens och att vir fastighet Runmard-Langvik 1:115(B) till skillnad mot de dvriga saknade sjébod.

I maj 2013 fick vi bygglov och strandskyddsdispens av Viirmdd kommun for att bygga till sjdstugan
med en bastu. (Det var d fortfarande obekant bade fir oss och fér kommunens handliggare att sjstugans
bygglov blivit ogiltigt pga férsenat firdigstillande.)

Grannen pd Runmard-Langvik 1:95, som sjilv nyligen fatt bygglov och strandskyddsdispens att bygga ett
hus pa 343,9 kvm alldeles intill stranden och bara centimetrar frin var mark R-L 1:25, verklagade beslutet,
Motivet var att hon ansag att huset stdrde henne trots att det ligger 40 meter frin hennes tomt och 30 meter
frin stranden. Hon hade nu letat upp ett flygfoto ur arkiven som visade att sjstugan inte stod klar inom an-
givna fem &r och dirtill hade en inredning med séing och pentry.

Linsstyrelsen aterremitterade &rendet till Viirmd6 kommun i den del som ror bygglov, medan strandskydds-
dispensen inte ansigs mdjlig att ifrigasiitta av en granne.
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Allmiinhetens framkomlighet

Betriiffande allm#nhetens framkomlighet och den fria rdrligheten vill vi anfSra att det knappast &r vir sjbstu-
ga 30 meter upp fran stranden som st8r strandskyddet, vilket ocksé har konstaterats i motiven for att ge dis-
pens fran 1987 och 2013.

Det &r istéllet tvd andra faktorer som hindrar allemansriitten pa ett effektivt sétt.

For det forsta fir det den namnfGrsedda grinden in till skogsfastigheten Runmar8-Lingyvik 1:97 som
bryter av gingviigen och uppfattas som hinder for att fortsiitta ut mot NiisuddenSe bild sid.A.
Gangviigen slutar visserligen ca 150 meter in diir skogsfastighets enda byggnad/bostad ligger. Gar man hir
maste man vika av upp i stigl8s skog, vilket visar att allmiinheten knappast ndgonsin kommit in denna viig.
Det ska samtidigt sigas att den naturliga gingviigen ut till Niisudden inte gar hir utan istillet p& uddens mitt-
remsa diir en upptrampad stig l6per hela viigen ut pA klipporna.

For det andra, menar vi, iir det snarare Viirmdd kommunens eget beslut att ge bygglov och strand-

~ skyddsdispens for det 12,5 meter hiiga huset pa niira 350 kvm under uppférande, som med sina glasa-
de balkonger gapar ner p& den intilliggande tringa passagen/stigen pa R-L 1:25 mellan R-L 1:95 och
R-L 1:104 som utslicker allemansriitten p ett uppenbart sitt, se tomtkarta, SA Z $aw{ £id, 5.

Ingen proportionalitet

Vi menar att férslaget till bestut om rivning saknar proportionalitet.

Vi ir fSrundrade Gver att inte riittelse i fBrsta hand kriivs, dvs atergng till den anviindning som bygglovet
sitt ursprung gav.

Vi har handlat i god tro da vi vid kdpet av fastigheterna 2004 ntjde oss med att se bygglov och dispens utan
att ifrAgasiitta om den aktuella byggnaden anviints pd riitt skitt eller tillkommit i tid.

Att vi pga detta skulle vara tvungna att riva huset stir knappast i rimlig proportion till vér forseelse.

Att vi anviint byggnaden mera for Svernattning &in for forrdd &r sant, men det dr nigot vi redan &ndrat pa var-
for Svernattning inte skett mer &n nga fa nitter under 2013-14.

Vi finner det djupt orittmtigt att slA s& hart mot oss som forslaget innebir. Detta inte minst for att man sam-
tidigt blundar fr andra omkringliggande byggnader, dels de som aldrig prvats vad betriiffar strandskydd,
dels de som prévats och fatt dispens trots att de utgr igonfallande hinder f5¢ framkomlighet for alla och
envar.

Oskiiligt

Enligt 26 kap 9 § miljibalken fir en tillsynsmyndighet visserligen besluta om foreligganden om reglerna i
miljobalken inte efterlevts. Mer ingripande atgérder &n vad som behovs i det enskilda fallet far dock inte till-
gripas.

- 29 kap 12 § behandlar den situation som nu &r for handen, dvs. ndr sjiilva Gvertridelsen begdtts av en tidigare
digare till fastigheten. Om tillsynsmyndigheten hade kunnat féreligga den tidigare éigaren att vidta ritielse fir
tillsynsmyndigheten ge ett sddant féreliiggande mot oss nya égare endast om det &r skaligt.

Vi har trott att byggnaden uppforts inom den tid som gillde och var som tidigare anfdrts i god tro vid kdpet.
Vidare fir sjilva dvertriidelsen i sig, dvs. att inte fardigstélla byggnaden inom femérsfrisien, anses som ringa.
Under sddana omsténdigheter r det inte skaligt att ligga féreliggandet mot oss si som nu foreslds.

Harvid miste man ocksa papeka att beslutet frin 1987 sivitt vi kan se inte inneh6ll ndgon upplysning om att
strandskyddsdispensen forfaller efter fem 4r. Det stér att byggnadslovet férfaller, men det ndmns ingenting
om strandskyddsdispensen. Detta bir man ocksd véga in vid bedémningen av dvertriidelsens art.

Det kan Gver huvud taget ifrdgasiittas om femarsregeln alls giiller, néir kommunen inte upplyst om det
i sitt beslut.

Sammantaget &r det oproportionerligt och éiven oskiligt att foreldgga oss att riva byggnaden. Vi gar som sagt
med pa att Aterstilla den till ursprunglig anvéindning, dvs. sjobod/bastu, vilket ér en betydligt mer proportio-
nerlig Atgérd.
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Oriittvis beddmning
Vi konstaterar att strandskyddsdispensen fran 1987 giiller sjobod/bastu och att vi borde ha fatt en anmodan
om rittelse betr detta d vi ju har anviint huset for tillfillig Gvernattning sommartid och férrid vintertid.

Vi ir beredda att avstd frén den riitt till tilibyggnad som vi fatt genom bygglov och strandskyddsdis-
pens 2013 och istiillet inriitta den ursprungliga byggnaden till att vara sjébod enl 1987 érs beslut.

Vi tycker det ér rimligt att behdlla en framkomlig kemmunikationsvig med trappor och viss belysning
mellan bryggan och huvudbyggnaden, Detta dr ju den vig vi maste ta oss med packning och matkassar
varje ging vi kommer med bat till vr brygga och gér upp till huvudbyggnaden pa berget. Alternativet att ta
sig tver det ofta hala och bitvis branta berget upp och ner till bryggan frin bostadshuset #r inte rimligt.
Trappan i stg dr vidare inte idgonfallande utan har en nedtonad utformning som gor att den smalter in i natu-
ren.

Vore det inte rimligt att ta hela var 22 500 kvm stora mark pd Runmard-Langvik 1:25 i beskddande istillet
for att enbart fiista forstoringsglaset pA den relativt lilla strandremsa som finns mellan var brygga och var
huvudbyggnad?

Vilka skiil ligger bakom den diskriminering vi nu utsiitis for av kommunen?

Vi kan némligen inte se att kommunens handlande gynnar ndgon annan #n den granne pd Runmard-Léngvik
1:95 som Sverklagat vart bygglov for tillbyggnad av bastu, sasmma granne som sjilv av Virmdd kommun,
trots protester frin grannar, fatt en mkt geners bedSmning av sitt jittebygge?!

Ar inte Viirmds kommun skyldig att behandla sina medborgare enligt likabehandlingsprincipen?

Stockholm 2014-09-10

Gunilla Eriiflo & John-Erik Arnberg, Herbhus AB, Malmdvigen 56, 121 49 Johanneshov.

ta

BILDTEXT:
Stigen nedanldr sfdstugan
som gér in mot grinden in tilf
skogsfastigheten R-L 1:97
ddr den slular.
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VERMDI xomMaIN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammartridendatem Sad
Byggnadsnimnden 1987-05-12 89:1

BYGGNADSLOVSXRENDE

Stkandens namn och adress:

Ruth Astrand
Larsbodavigen 82
123 41 FARSTA

Byggnadsnéimnden nr 436

RUNMARD-LANGVIK 1:25, Langvikens norra strand
Nybyggnad av uthus -

AnsBken om byggnadslov f&r nybyggnad av uthus (sj8bod/bastu)
23 kvm BYA.

Fér bebyggande av fastigheten giller utomplansbestimmelser.

Enligt 56 § 1 mom fjirde stycket byggnadsstadgan rader f3rbud mot
tdtbebyggelse 1 byggnadslagens mening.

F&r fastigheten giller strandskydd intill 300 meter frin strand,
varfdr férbud mot uppf8rande av bl a ny byggnad rider enligt 15,
16 §§ naturvidrdslagen.

Enligt Virmdd kommundversikt &r fastigheten beligen inom omride
R 5.

Syn pd rastigheten har féretagits 9 december 1986, 22 april 1987.
Fastigheten 4r bebyggd med komplementbyggnad (sjbbod).

Inom stamfastigheten Runmars-Lingvile 1:25 har styckats B fastig-
heter som var och en &r bebyggda med fritidshus. PA stamfastighe-
ten Cinns bryggor och sjdbedar f6r de fastigheter som ej har sjB-
kontakt. Dock saknas sjdbodar fir tvid fastigheter av vilka Runma-
ré-Langvik 1:115 8r den ena.

Tjinstepannaberedningens f¥rslag till beslut:

Dispens enligt 16 § naturvirdslagen och bevilja byggnadslov
Tomtplats: byggnadens yta pi marken. ves :

| forts.
E’f:"‘%r | | Bup Sok (95706
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Byggnadsnimnden 1987-05-12 89:2 @
Dnr 1279/86 Byggnadsnimnden nr 436 forts.

Byggpnadsnimnden beslutar i enlighet med arbetsutskottets férslag

att medge dispens enligt 16 § naturvdrdslagen och bevilja bygg-
nadslov med f8ljande f¥reskrifter och besiktningar. Tomt-
plats: byggnadens yta pd marken.

SKARSKILDA FURESKRIFTER

1. Vatten; och avlioppsanliggningar skall godkiinnas av miljs-
och hiilsoskyddsnimnden.

2. Synlig sockelh$jd/plinthdjd fir vara maximalt 60 cm.
ANMALAN OM BESIKTNING SKALL INLAMNAS:

1, DA byggnadsfiretaget pibdrjats.

2. Innan slutbesiktning kan fdretagas skall skorstenafejarmistare

. besiktiga rensningspliktiga kanaler (imkanal frén kdksflskt,
skorstenar m m), eldstider och vedeldade bastuaggregat samt
dérefter ha insfint godkint besiktningsbevis till stadsarki-
tektkontoret.

3. D& byggnadsfSretagat slutfdrts.

BYGGNADSLOVETS GILTIGHET

Enligt 59 § byggnadsatadgan &r byggnadslovet férfallet efter tvd
dr fran beslutadatum sdvida inte byggnadsarbetet pibdrjats inom
tvd &r eller efter intriffat avbrott Aterupptagits. I intet fall
dr byggnadslovet giltigt lingre tid &n 5 &r.

ANMANING

Stkanden anmanas att om beslutet bevisligen underritta grannar

och andra, som kan berdras dirav. Delge &ven berdrd person besvira-
skrivelsen som #r medskickad.

Avgirt enligt gillande byggnadslovstaxa 1.275 kronor.

Besvirsskrivelse enligt bilaga till detta beslut.

ranskaingsingen jér
taffan Skoglund
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Underteeknad, fru Beda Viktoria Malngren, Langvik,

-

ck
Runmars, dgare till fastigheten Langvik 1115 i Djurs

socken och kommun av Stockholms lén, bortgiver hir-

igenom till min dotter Ruth Sunhild Astrand f. Malmzren,
Larsbodavigen 82, 6 tr., Farsta, nimnda fastighet.

Férutom de i avstyckningshandl ingarna antecknade
rattigheterna skall med fastigheten f¢lja

ratt att 4 avstycknineskartan mea litt. a betecknat
8ronomride, & fastigheten Langvik 125, anltigga batbrygga
och sjobod pd plats som markdgaren anvisar och efter
byggnadsndmndens htrande. %

Ovanstiende servitutsritt ma intecknas i Lingvik 125.

¢ g
"

Lagfartskostnaderna betalas av gAvomottagaren.

Stockholm den 21 oktober 1962.

" “Beda Viktoria n;1égilé' o
Firestfende gAva mottages tackeamt:

Ruth aunhild nstrand
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