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Detaljplan for Herrviksnas, delomrade S3

Forslag till beslut
1. Detaljplan for Herrviksnas, delomrade S3 skickas ut pa samrad.

Beslutsniva
Samhaéllsplaneringsnamnden.

Sammanfattning

Detaljplanen for Herrviksnas, delomrade S3 syftar till att anpassa omradet for permanentboende
och ange riktlinjer for kommande bebyggelseutveckling. Planomradet omfattar idag ett
hundratal fastigheter med en blandning av permanentbostader och fritidshus. Malet ar att
tillvarata omradets karaktar och samtidigt mojliggora viss utveckling. Minsta fastighetsstorlek ar
i allménhet foreslagen till 2500 — 3000 m2. Vid fullt utnyttjande av delningsméjligheter
resulterar forslaget i ca 60 nya fastigheter. Byggréatten varierar med storleken pa fastigheten.
Planforslaget sakrar bevarandet av de natur- och vattenomraden som behovs for
dagvattenhanteringen.

Planforslaget beréknas sandas ut for utstallning i maj och sedan antas under hdsten 2015.
Utbyggnad av kommunala vatten- och spillvattenledningar beréknas starta vintern 2015.

Bakgrund

Herrviksnas pa Varmdolandet ar ett av de prioriterade férandringsomraden som fanns
redovisade redan i kommunens oversiktsplan fran 2003. | aktuell 6versiktsplan fran 2011 ar
omradet markerat som forandringsomrade som ska fardigstallas inom snar framtid. Syftet med
planarbetet i de prioriterade forandringsomradena &r att ange riktlinjer for hur och i vilken form
en fortsatt utbyggnad av omradena ska ske samtidigt som kommunala vatten- och
spillvattenledningar (VS) byggs ut. For omradet Varmdovik, Herrviksnas och Stromma har ett
gemensamt planprogram upprattats 2005. Efter programarbetet har dock kommunen tagit fram
en ny oversiktsplan 2012-2030 med nya riktlinjer som delvis avviker fran programmet. Det
innebdr att vissa stéllningstaganden i programmet som medger ny bebyggelse, delning av tomt,
okad byggratt och hogre standard pa vagarna ses dver omprovas i planarbetet for Herrviksnas.

Omrédet bebyggdes som fritidsomrade, men idag finns flera aretruntboende. Annu dominerar
kanslan av ett sommarstugeomrade. De flesta byggnader uppférdes som sommarstugor under
1930- och 1940-talen, och flera av dem har en ursprunglig karaktar kvar, trots att tillboyggnader
och komplementbyggnader har uppforts. Aktuellt planomrade for Herrviksnas ar sedan tidigare
inte planlagt och planarbetet genomférs darfor med normalt planforfarande enligt plan och
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bygglagen (1987:10), forkortat APBL.

- Samhéllsplaneringsndmnden fattade i april 2011 beslut om att godké&nna ett start-PM for
Stromma, delomrade S3 och att detaljplanearbetet for omradet fick paborjas.

- Kommunstyrelsen fattade i juni 2011 beslut om att godkénna start-PM for Stromma
delomrade S3.

Arendebeskrivning

Detaljplanen syftar till att anpassa omradet for permanentboende och till att ange riktlinjer for
kommande bebyggelseutveckling samt till att forse omradet med kommunala vatten- och
spillvattenledningar (VS). Vidare ar malsattningen i planarbetet att tillvarata omradets karaktar
och samtidigt mojliggora viss utveckling. Minsta fastighetsstorlek &r i allménhet foreslagen till
2500 m?2 respektive 3000 m?. | dagslaget finns det 125 fastigheter i omradet. Vid fullt utnyttjande
av delningsmojligheter resulterar forslaget i ca 60 nya fastigheter. Byggréatten varierar med
storleken pa fastigheten. Planforslaget sakerstéller bevarandet av de natur- och vattenomraden
samt omraden som behdvs for dagvattenhanteringen.

Omradets vagar ar mojliga att bredda i framtiden inom befintliga vagomraden. Kommunen ar
inte huvudman for allméan plats. Herrviksnas samfallighetsforening ansvarar for omradets vagar
och grénomraden.

Planforslaget beréknas sdndas ut for utstallning i maj och sedan antas under hosten 2015.
Utbyggnad av kommunala vatten- och spillvattenledningar (VS) planeras starta under vintern
2015.

Beddbmning

Samhéllsbyggnadskontoret anser att forslaget till detaljplan for Herrviksnas, delomrade S3 ska
skickas ut pa samrad.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet kommer pa sikt att finansieras av planavgifter kopplade till bygglovavgifter i
omradet. Utbyggnaden av kommunalt vatten och spillvatten kommer att finansieras via VA-
taxans anldggningsavgifter.

Konsekvenser for miljon

De atgarder planen mojliggér bedoms vara forenliga med en ur allman synpunkt lamplig an-
vandning av mark-och vattenresurserna. Planen bedéms inte heller innebéra sadan markanvénd-
ning att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Detaljplanen bedéms darmed vara férenlig med
miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Strandskyddet avses upphévas inom kvartersmark, pa berorda delar av allméan platsmark
(LOKALGATA) och i anslutning till utpekade vattenomraden for brygga och smabatshamn i en-
lighet med vad som bedéms vara sarskilda skal i strandskyddslagstiftningen enligt miljobalken 7
kap 18 ¢ § punkt 1: omradet som upphavandet avser har redan tagits i ansprak pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Darmed mojliggors fastighetsbildning,
medgivande av bygglov m.m. inom omraden som annars skulle omfattas av miljobalkens
skyddshestammelser om strandskydd. P& naturmark ska strandskyddet ligga kvar. Dispens fran
strandskyddet kréavs for badplats och bryggor inom samtliga vattenomraden.

Planlaggningen forvantas inte innebéra nagon forsamring for det rorliga friluftslivet eller for
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vaxt- och djurlivet. Naturmarken nérmast vattnet planldggs som allmén plats. Stora delar av de
fastigheter som ligger langs vattnet pa framférallt udden i Herrviksnas bestar av enskilda
fastigheter och &r sannolikt inte mgjligt att lagga ut som allmén plats utan stora kostnader for
huvudmannen. De kommer darfor l&ggas ut som kvartersmark med prickmarkering narmast
vattnet vilket innebar att marken inte far bebyggas. Pa vissa fastigheter har mojligheterna for
nybyggnation begransats med prickmark pa grund av markforhallanden med mycket brant
terrang och/eller laglanta fuktiga omraden.

Utbyggnaden av det kommunala vatten- och spillvattennatet minskar belastningen pa miljon.
Risken for radon i enskilda brunnar forsvinner ocksa i och med utbyggnaden av kommunalt vat-
ten.

Om befintliga fastigheter delas kommer antalet invanare i omradet 6ka. Fler byggnader och dkad
markanvandning kan eventuellt paverka mojligheten for markvatten att infiltreras naturligt pa
fastighetsmark. Fortatning av omradet och de mindre fastigheter som det innebar kommer att
kunna foréndra landskapshbilden.

Konsekvenser for medborgarna

Konsekvenser for de boende i omradet blir 6kade byggratter pa den egna fastigheten och mojlig-
het till VS-anslutning. Viss delning av fastigheter foreslas i planforslaget. Ett 6kat antal fastig-
hetsagare kan komma att paverka omradets vagstandard samtidigt som foreningen far fler med-
lemmar. Det okade antalet mojligheter till delning av fastigheter kan far en inverkan pa omra-
dets kommunala service.

Ekonomiska konsekvenser for de boende omfattar bl. a. VS-anslutning, VS-ledningar pa egen
fastighet, planavgift vid bygglov samt kostnader for upprustning av végar och tillhdrande dag-
vattenanlaggningar. Inférandet av kommunala vatten- och spillvattenledningar minskar risken
for skadliga utslapp i planomradets mark- och vattenomraden.

Konsekvenser for barn

Vid eventuell delning av fastigheter kan antalet barn i omradet 6ka vilket kan héja trycket pa
omradets skolor. Narmsta skolor ar Viks skola och Hemmestaskolan som ligger ca 4 km
respektive ca 6 km bort. | och med en 6kad biltrafik, som kan komma att ske i och med en
kraftig inflyttning i omradet, sa bor vagarna breddas och trottoarer inforas sa att barn kan ta sig
sékert till skola och kollektivtrafiken.

De stora fastigheterna och omradets lage nara skog medfor att behovet av friytor for lek och
rekreation &r tillgodosett samt att det kommer att finnas flera naturomraden i planen som
tillgodoser en del av behovet av narrekreation. Inga férandringar planeras darfér inom
planomradet vad galler ytor for lek och rekreation.

Arendets beredning

For arendets beredning svarar Emilie Hellstrom, planarkitekt, i samarbete med andra tjanstemén
pa samhallsbyggnadskontoret samt konsulter.
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Handlingar i &rendet

Nr  Handling Bilaggs/Bilaggs ej
1 Plankarta Bilagges

2 Planbeskrivning Bilagges

3  Genomférandebeskrivning Bildgges

4 Markintrangskarta Bilagges €]

5  Naturinventering Bilagges ej

6  Dagvattenutredning Bilagges ej

7 Undervattensinventering Bilagges ej

8  Fastighetsbeteckning Bilagges ej

Sandlista for beslutsexpediering
SBK

Lars Oberg Henrik Lundberg
Samhallsbyggnadschef Samhaéllsutvecklingschef



