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Antagande av detaljplan for Varmdo6-Loknas 1:4,
Motorsportbana i Norshagen, Myttinge

Forslag till beslut
Detaljplan for Varmdo-Loknés 1:4, Motorsportbana i Norshagen, Myttinge, antas.

Beslutsniva
Kommunfullmaktige

Sammanfattning

Planforslaget medger anldggande av en motorsportbana samt uppforande av klubbhus
och komplementbyggnader/anlaggningar. Planomradet utgors av kommunens fastighet
Varmdo-Loknas 1:4 som ar belagen i Norshagen. Pa fastigheten bedriver idag Varmdo
Motorklubb motorsport. Verksamheten utgdrs av 6ppen tréaning och ledarledd traning for
malgruppen barn och ungdomar. Verksamhetens har hittills bedrivits genom tillfalliga
tillstand och syftet med detaljplanen ar att astadkomma en permanent plats for
motorsport i kommunen enligt hittillsvarande tillstand. Marken ska upplatas med
arrendeavtal. Kommunen blir huvudman for den naturmark som omger banomradet och
som ska fungera som vegetationsrida mot det omgivande friluftsomradet. Den befintliga
in- och utfarten byggs om for att forbattra trafiksakerheten.

En lokaliseringsstudie for val av lamplig plats har foregatt planprocessen och ett
planprogram har tagits fram till grund for planforslaget. Ett flertal utredningar har
genomforts, bl.a. tva bullerutredningar. Bullernivaerna kring motorbanan paverkar
omgivningen. Vilka bullernivaer som kan godtas regleras enligt miljobalken och vilka
bullernivaer som kan godtas blir darmed avgoérande for verksamhetens omfattning.
Enligt den fordjupade bullerutredningen kan Naturvardsverkets riktvarde vid narmsta
bostadshus innehallas, forutsatt de restriktioner for verksamheten som galler enligt
hittillsvarande tillstand. En VA- och dagvattenutredning har tagits fram med anvisningar
pa hur anlaggningarna ska utforas och skotas. Syftet ar dels att forhindra att fororeningar
sprids till backen och dels att skydda grodorna i de befintliga dammarna. VA-fragan ska
I6sas med en kombination av sluten tank och markinfiltration. Anldggningen ska
godkannas av Bygg- och miljokontoret.
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Planforslaget har varit utstallt under tiden 2014-08-19 - 2014-09-15. Synpunkterna fran
Trafikverket i samband med utstéliningen har foranlett att planforslaget infér antagandet
har kompletterats med en hojdangivelse for utfarten. Vidare har, efter bearbetning av
dagvattenlésningen, reservatet for dagvattendammen pa naturomradet tagits bort och
ersatts av en befintlig dagvattendamm inom banomradet.

Ett avtal med Trafikverket om in- och utfarten mot véag 272 ska undertecknas fore
antagandet av planforslaget.

Bakgrund

Kommunstyrelsen 2006-01-11 § 10
Kommunstyrelsen beslutar:

1. att uppdra till tekniska utskottet att inleda ett detaljplanearbete for Varmdo-Lok-
nas 1:4 samt ev. ytterligare omkringliggande omraden med inriktning pa majlig
anvandning for motorsport, samt

2. att medge tva ars forlangning av det tillfalliga nyttjanderattsavtalet for Varmdo
Motorklubb.

Samhallistekniska namnden 2009-03-24 8§ 53
Samhéllstekniska ndmndens beslut:
1. Godkénna foreliggande start-PM
2. Alternativa placeringar skall utredas.
3. Foresla kommunstyrelsen att besluta om planlaggning enligt foreliggande start-
PM med tillagg enligt punkt 2.

Samhéllstekniska namnden 2010-09-28 § 364
Samhallstekniska ndmndens beslut:
Samrad om detaljplaneprogram inleds.

Samhallsplaneringsndmnden 2011-03-15 § 31
Samhéllsplaneringsndmndens beslut:
1. Programsamradsredogorelsen godkanns.
2. Uppdra at SBK att upprétta detaljplaneforslag for motorsportbana pa Varmdo-
Loknéas 1:4.

Samhallsplaneringsndmnden 2011-09-20 8§ 139

Sambhallsplaneringsnamndens beslut:

Uppdra at SBK att inleda samrad om forslag till detaljplaneforslag for motorsportbana
pa Varmdo-Loknas 1:4.

Samhaéllsplaneringsnédmnden 2012-06-12 § 99
Sambhallsplaneringsnamndens beslut:
1. Foreliggande samradsredogorelse godkanns.

2. Forslag till detaljplan for motorsportbana pa Varmdo-Loknas 1:4 stélls ut for all-
méan granskning.
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Arendebeskrivning

Verksamheten och dess nuvarande reglering

Omradet ligger i Norshagen vid korsningen Varmdovégen (274)-Lillsvedsvagen.
Verksamheten vid klubben utgérs av 6ppen traning och ledarledd traning for
malgruppen barn och ungdomar. Tavlingar arrangeras 5-10 ganger per ar. Teoretisk
utbildning for barn och ungdomar, t.ex. guldhjalmslicens genomfors.

Verksamheten har haft tidsbegransade bygglov i avvaktan pa detaljplaneléaggning sedan
2006. Det senaste bygglovet gick ut 2012-01-31 och verksamheten saknar sedan dess
tillstand.

Verksamheten definieras som miljofarlig verksamhet och ska anmélas enligt miljobalken
och férordningen om miljofarlig verksamhet. Enligt beslut efter miljdanmalan har man
tillstand att bedriva verksamheten med vissa restriktioner vad galler tider och typ av
fordon.

Ett nyttjanderattsavtal upprattades med kommunen 2005 som sedan forlangdes i tva
omgangar t.0.m. 2010-01-31. Klubben har sedan dess inget avtal med kommunen.

Planforslaget

Planomradet omfattar hela fastigheten Varmdo-Loknas 1:4. Planforslaget inrymmer
banomrade, klubbhus, komplementhus, depayta och parkering samt ett omgivande
naturomrade. Detaljplanen férutsatter samma omfattning pa verksamheten som hittills.

Planférslaget medger anldggande av en motorsportbana med omfattning och placering
enligt hittillsvarande bygglov. En huvudbyggnad pa 150 m2 ska kunna uppforas for
klubblokal, omkl&dningsrum och hygienutrymmen. Vidare medges uppférande av
komplementbyggnader pa totalt 60 m2 for forrad m.m.

Anlaggningen omges av ett naturomrade med kommunen som huvudman. Mellan
kvartersmarken for anldggningen och den omgivande naturmarken ska stangsel uppféras
for att forhindra olovlig terrangkoérning.

Av trafiksékerhetsskél ska den nuvarande in- och utfarten till vag 274 ratas upp mot
vagen och héjas i niva med vagen 4 — 5 m in pa omradet for att mojliggora basta
siktforhallanden. Parkering for deltagare och besokande anordnas i sddra delen av
omradet i anslutning till infarten och forses med belysning.

Bullernivaerna kring motorsportbanan kan forvantas paverka boende i omradet.
Bullernivaerna och darmed dven omfattningen av verksamheten regleras enligt
miljobalken. Naturvardsverkets riktlinjer for buller fran motorsportbanor &r
utgangspunkten for de bullernivaer fran verksamheten som kommer att godkannas vid
en ny anmélan enligt 9 kap. miljobalken till kommunens Bygg- och miljokontor vid
detaljplanens lagakraftvinnande.

Det har i utredningen konstaterats att det inte gar att dampa ljudet med bullervall eller
bullerskyddsskarmar som ar ekonomiskt rimliga. Bullernivaerna maste darfor regleras
genom restriktioner pa verksamheten. Enligt den férdjupade bullerutredningen kan Na-
turvardsverkets riktvéarde vid narmsta bostadshus innehallas om maximalt 10 stycken
motorcrossar kor pa banan. | verksamhetstillstandet kan man inféra bullerhelger da 5
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dBA hogre ljudnivaer kan tillatas. Detta kan kompenseras genom att vissa helger ha helt
bullerfritt, dvs. ingen verksamhet.

En dagvattenutredning med dversiktlig VA-utredning for motorsportbanan har tagits
fram av Water Revival Systems (WRS) 2011-04-24 och kompletterats av WSP i maj
2014. Utredningarna anger riktlinjer for dagvattenhantering och VA-system inom
planomradet. Som avloppslosning forslas en separat hantering av klosettvatten och
BDT-vatten med kombination av sluten tank och markinfiltration. Anlaggningen ska
godké&nnas av kommunens miljokontor.

Efter utstallningen har tva mindre justeringar i planforslaget genomforts som innebér att
en hojdniva anges for utfarten samt att reservatet for dagvattendamm pa naturmark
ersatts av en befintlig dagvattendamm inom banomradet.

Ett avtal med Trafikverket om in- och utfarten mot vag 272 ska undertecknas fore
antagandet av planforslaget.

Planprocessen

En lokaliseringsutredning genomfordes 2010 av fem platser beldgna pa Myttingehalvon
pa Varmdo — Norshagen, Vattangen, Koltorp, Odlingen samt Brodalen. Av dessa ansags
Norshagen och Brodalen mest lampade. Lokaliseringsutredningen lag till grund for
framtagande av ett programforslag. Detaljplaneprogrammet for Varmdo-Loknas 1:4 var
ute pa samrad under 2010 och ett detaljplaneforslag var ute pa samrad under november
2011. Under samradstiden inkom 16 yttranden varav fyra fran enskilda personer. Flera
yttranden tog upp fragan om val av platsen for motorsportbanan och ifragasatte
lokaliseringen av verksamheten.

I juni 2012 fattade samhéllsplaneringsndmnden beslut om att stalla ut planférslaget.
Efter beslutet uppdagades dock att bade bullerutredningen och dagvattenutredningen
behdvde kompletteras och att den féreslagna utfartslosningen inte var férankrad hos
Trafikverket. Kompletterande utredningar och samrad med Trafikverket genomférdes
darefter vilket ledde till nédvandiga revideringar av planforslaget fore utstallning.
Revideringarna innebar att ett nytt beslut om utstélining behdvde fattas av
samhéllsplaneringsndmnden vilket skedde 2014-06-10.

Planforslaget stélldes ut under tiden 2014-08-19 - 2014-09-15. Totalt inkom 13 yttranden
- 11 under utstallningstiden och tva strax efter - varav tva fran enskilda personer.
Synpunkterna fran enskilda samt fran Naturskyddsféreningen och Bolviks jaktlag handlar
om buller och ifrdgasattande av lokaliseringen av verksamheten. Synpunkterna fran
Trafikverket i har foranlett att planforslaget infor antagandet kompletterats med en
hojdangivelse for utfarten. Vidare har, efter intern bearbetning av dagvattenlésningen,
det foreslagna reservatet for dagvattendamm pa naturmark tagits bort och ersatts av en
befintlig dagvattendamm inom banomradet.

BedObmning

Samhallsbyggnadskontoret anser att forslaget till detaljplan for Varmdo-Loknés 1:4 kan
antas med de foreslagna revideringarna.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras av kommunen som markégare. Planavgift for framtagande av
detaljplan samt avgifter i samband med bygglov ska erldggas av Varmdo Motorklubb i
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samband med anstkan om bygglov. Motorklubben ansvarar for och bekostar utférande
av byggnader, anlaggningar, in- och utfart, dagvatten- och va-anldggningar samt drift
och underhalla. Kvartersmarken for motorsportandamal ar avsedd att arrenderas ut till
motorklubben. Avgift samt ekonomi- och ansvarsfragor ska regleras i arrendeavtalet.

Konsekvenser for miljon

Naturmark i Nacka-Varmdokilen kommer att bli stért av buller. De negativa konsekven-
serna for rekreationsvarden ar framst associerade med buller. Friluftsomradet Nacka-
Varmdokilen och andra delar av Myttinge kommer att utsattas for ljudnivaer éver re-
kommenderade riktvarden. Myttinges framtida utveckling som tyst rekreationsomrade
kommer att begransas.

| omradet forekommer groddjur och orkidéer som &r skyddade enligt Artskyddsforord-
ningen. Slam och fororeningar riskerar att paverka grodorna i befintlig damm pa ett ne-
gativt satt. Bedémningen ar dock att en motorsportbana ar forenligt med bevarandet av
omradets groddjur. Den mycket lilla populationen av orkidén Adam och Eva bedéms in-
direkt kunna paverkas negativt, eftersom dess vaxtlokal strax utanfor fastigheten riskerar
att vaxa igen. Marken har tidigare hallits 6ppen med bete men férutsattningarna for det
har paverkats negativt av bullerstorningarna fran motorsportbanan.

Konsekvenserna for vattenrelaterade fragor ror framst risk for paverkan pa en liten nar-
liggande béck genom jorderosion och lackage av drivmedel. Tillkommande dammar
med rening och fordréjningspunkter bedéms dock minimera denna risk, och eventuell
paverkan pa ytvatten bedoms darfor vara liten.

Konsekvenser for medborgarna

De negativa konsekvenserna av bullret bedéms bli mérkbara bade for friluftslivet och
for boende. Ljudnivan kommer att ligga nara riktvardet, och kan tidvis verka stérande
for narboende. Detta géller dock framst en fastighet. Trafiksdkerheten kommer att stér-
kas tack vare att infarten forbattras fran vag 274. De positiva konsekvenser som detalj-
planen medfor utgors av sportupplevelser och samvaro for de manniskor som utévar
motorsportverksamhet i Varmdo och nérliggande kommuner.

Konsekvenser for barn
Konsekvenserna utgors av de majligheter till sportupplevelser som motorsportbanan ger
for barn.

Arendets beredning

Arendet har beretts pd Samhallsbyggnadskontoret i samrad med Bygg- och
miljokontoret.

Handlingar i &rendet

Nr  Handling Bildggs/Bilaqggs ej
1  Plankarta Bilagges
2  Planbeskrivning Bilagges
3  Genomforandebeskrivning Bilagges
4 Miljokonsekvensbeskrivning Bilagges
5  Utstallningsutlatande Bilagges
6 Bilagges
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Handling
Bullerutredning Varmdo-Loknas 1:4, Myttinge Mo-

torsportbana, Tyréns 2013-04-17
Fastighetsforteckning

Buller fran motocrossbana, Tyréns 2010-12-08
Dagvattenutredning samt dversiktlig VVA-utredning,
WRS 2011-04-27

PM Dagvattenutredning Varmdo-Loknas 1:4, WSP
2014-05-12

Beddmning av natur- och upplevelsevérden, Ekologi-
gruppen 2010-11-26

Lokaliseringsutredning for motorcrossbana |1 Varmdo,
Ekologigruppen 2010-06-30

Sandlista for beslutsexpediering

Léansstyrelsen i Stockholms lan
Lantmateriet

Trafikverket Region Stockholm
Trafikforvaltningen SLL
Naturskyddsforeningen

TMR, Stockholms lans landsting
Stor-Stockholms Brandforsvar
Vattenfall Eldistribution AB
Bygg- och miljokontoret

Lars Oberg
Samhallsbyggnadschef

Bildggs/Bilaggds ej

Tjansteskrivelse
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06KS/0118

Marita Claéson
Tf Plangruppchef
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Bilagges ej, tillganglig

pa SBK
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