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Planprogram for Kil verksamhetsomrade, Kil 1:1 och Vastra
Ekedal 1:23 m.fl. — beslut om programsamrad

Forslag till beslut

1. Sambhiéllsbyggnadskontoret far i uppdrag att samrada om planprogram for
verksamhetsomrdde — omrade Kil 1:1 och Vistra Ekedal 1:23 m.fl.

Beslutsniva
Samhiéllsplaneringsndimnden

Sammanfattning

Syftet med programmet ar att studera forutsattmmay&r att utveckla verksamhetsom-
raden som innehaller mark for smaindustriell veniisat, infartsparkering, bussdepa -
med SL som huvudman - samt en gemensam kretslaogpasicdé@r Varmdo och Nacka.
Programmet ska vara vagledande for arbetet meck d@mmande detaljplanerna.

Programomradet ar belaget vid kommungransen mildamka och Varmdo. Program-
omradet avgransas i vaster av vag 222 (Varmdoledsadler av gamla Graningevagen,
i Oster av Gamla Skargardsvagen. | norr avgransagamomradet av en 70 kV kraft-
ledning och Insjons villabebyggelse. Se bifogadypmhandling.

Samhéllsbyggnadskontoret har for avsikt att skicka detaljplaneprogrammet pa
programsamrad under november-december 2014.

Innan detaljplaneléggning bor en kommungrénsjustering géras mellan Varmdo och
Nacka. Den nya kommungrénsen foreslas folja norra sidan av viag 622, Gamla
Skérgardsvégen.

Bakgrund

Det har under lang tid funnits ett intresse, fradéomarkagare och kommunen, att
etablera ett verksamhetsomrade i Kil pa fastigh&ieh:1 och Vastra Ekedal 1:23.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se ¢ Org.nr. 01-212000-0035
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Fastighetsagaren L E Lundberg har i ett brev a02@@art att kommunen inleder ett
planarbete for ett framtida arbetsplatsomrade.

Ett forsta Start-PM godkandes av kommunstyreldéacka kommun 2005-03-14. Trots
att Nacka kommuns 6versiktsplan anger riktlinjefidttaomradet, beslutades att ett
programskede skulle genomforas, da ett progrardeftaljplan ger mojligheter att I6sa
ett antal strategiska fragor innan kommunen utarteit planforslag. Pa detta satt kan
man i ett tidigt skede klargéra omradets avgramgraktuell typ av verksamheter,
overgripande trafikstruktur och identifiera miljagksekvenserna.

Kommunstyrelsens tekniska utskott i Varmdo kommaesliitade 2005-06-20 att ett
detaljplanearbete skulle inledas.

Programarbetet avbrots pa fastighetsagarens beigéepatember 2008 och aterupptogs i
december 2009. Fastighetsagaren L E Lundberg framida onskemal om att
programmet aven skulle omfatta ett omrade for liestd mars 2010 begéarde
fastighetsagaren pa nytt att programarbetet skubeytas da man forstod att det inte
var aktuellt med bostader. Programarbetet aterggpté nytt under 2012, initierat av
Varmdo- och Nacka kommun.

Sambhallsplaneringsndmnden beslutade 2012-04-24a§ fifistyrka Start-PM for ett
gemensamt planprogram och Kommunstyrelsen besl@@t2-05-30 § 141 att
godkanna Start-PM for ett gemensamt planprogram.

Arendebeskrivning

Start-PM for planprogrammet for Kil har antagitskammmunstyrelsen i bade Varmdo
och Nacka kommun. Kommunerna har enats om attgfégemensamt program for
omradet Kil som ligger i granslandet mellan Nackh Warmdo. Syftet med program-
met ar att studera forutsattningarna for att utleegkrksamhetsomraden som innehaller
mark for smaindustriell verksamhet, infartsparkgribussdepa - med SL som huvud-
man - samt en gemensam kretsloppscentral.

Omréadet har bade i Nackas och Varmdos oversikteplaipekats som lampligt for eta-
blering av arbetsplatser och industriverksamh@&et.rader idag brist pa verksamhets-
omraden i bada kommunerna. Enligt naringslivskamomMacka och Varmdo finns be-
hov av tomter for smaindustrier/verksamheter on®@ -04 000 kvm.

Omradet ska inte innehalla bostader. Det ska ielletinrymma handel som &r utéver
det som kan inrymmas som en del i en verksamhet.

Programforslaget innebar att tre nya verksamhet&oenr foreslas inom programom-
radet, Vastra och Ostra Kil samt Ostra Insjon. Samtaget omfattar de foreslagna eta-
bleringarna ca 170 000 kvm tomtmark.

Foreslagna exploateringar har anpassats i mojigagn for att folja befintligt land-
skap. Malet har ocksa varit att minimera paverkamfilliggande bebyggelse. Runt om
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de tre verksamhetsomradena behalls stora naturpzaties. Med hansyn till det kupe-
rade landskapet kommer sprangnings- och terragsarnipeten att bli nédvandigt. Mest
patagligt kommer detta att upplevas fran redan pxéde vagomraden.

Trafik- och véagar

| programmet foreslas att verksamhetsomradenaiadsa/nya cirkulationsplatser pa
vag 622, Gamla Skargardsvagen. Pafartsrampen mcki®im pa vag 222 (motorva-
gen) flyttas séderut. | enlighet med Varmdo kommowversiktsplan redovisas ett spar-
reservat for en eventuell framtida utbyggnad avekatrafiken langs motorvagens
norra sida.

Vag 622, Gamla Skargardsvagen, byggs om och fonsesgang- och cykelbana pa den

norra sidan. Oster om vag 622, i hojd med Varmdémadorsning, planeras tva nya in-

fartsparkeringar om totalt ca 140 platser. En ngshdllplats anlaggs i hojd med den nya
cirkulationsplatsen som forsorjer delomradena GsthaVastra Kil.

Utredning av biogasanlaggning och vindkraftverk

Forutsattningarna att anlagga en biogasanlaggrihyiodkraftverk i Kil-omradet har
studerats. Med hansyn till risken for luktstorningi@ boende i Insjon har det beddémts
som olampligt att lokalisera en ny biogasanlaggmiag Det rader heller inte nagon
kapacitetsbrist pa biogasanlaggningar i lanet. dédigaller vindkraft har studien visat
att det eventuellt gar att anlagga nagot elleraagndre verk inom Varmdos del. Med
hansyn till att det i dagslaget inte ar ekonomisitessant att anlagga mindre enstaka
vindkraftverk, att konsekvenser for landskapsbitt aérhet till bostader inte
detaljstuderats sa tas i planprogrammet inte &gl om detta bedoms majligt eller
inte.

Kommungransjustering

Innan detaljplanelaggning bér en kommungransjuggegibras mellan Varmdo och
Nacka. Den nya kommungransen foreslas folja nadansav vag 622, Gamla
Skargardsvagen.

Markanvandning och véarden

Inom programomradet finns ingen bostadsbebyggetin Gstra delen av omradet har
JM en mindre verksamhetsetablering. JM har oclksslutning till trafikplats Insjon en
tillfallig mellanlagring av bergmassor. Genom pramomradet I6per vag 622, Gamla
Skargardsvagen, och en 70 kV samt en 15 kV krafitedi luften. Inom programom-
radet finns upptrampade stigar.

Programomradet har en stor variation av landskapkiaer (landskapet ar dramatiskt
med manga bergsklackar och stora héjdskillnaddr)biatoper som skapats av omra-
dets geologi, topografi, vegetation och manniskangl av markerna genom skogs- och
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jordbruk samt bete. Omradet praglas starkt av wigkapet som omger och genomkor-
sar programomradet. Omradena narmast vagarna érkaéle av buller. Biotoperna va-
rierar fran blota karr till hallmarker, fran 6ppaagar till slutna skogsbestand, fran ek-
skog till mager tallskog. Inom omradet finns natirdesobjekt och nyckelbiotoper.

Samhallsbyggnadskontoret har for avsikt att skibddaljplaneprogrammet pa
programsamrad under november-december 2014.

Planprogrammet beraknas darefter att antas unden 2815.

Bedomning

Samhallsbyggnadskontoret anser att forslagetliigrogram for verksamhetsomrade
for omrade Kil 1:1 och Vastra Ekedal 1:23 m.fl. kekickas ut pa samrad.

Ekonomiska konsekvenser

Bedomningen ar att exploateringen kommer i sinéteditt ga med vinst och ar
genomforbart ur ekonomisk aspekt. Hela den expibata ytan blir cirka 170 000 kvm.
Stora delar av omradet kommer att séljas ellerenderas vilket ger en stor intéakt som
mojliggor exploateringen och star for delar av espéringskostnaderna.
Exploateringskostnaderna genereras framforalltralbyggnaden av befintlig
trafikanlaggning med tillhérande vagar, allmannkggningar sdsom VA och
lokalgator, utjamning av topografin dar stora mérdakerg maste avlagsnas. Framtida
kostnader maste fordelas mellan alla inblandadepgenom upprattande av
exploateringsavtal dar varje part star for kostnaaeitifran nytta och behov. Varmdo
och Nacka kommuner behover sta for delar av kostmad

Konsekvenser for miljon

| planprogrammarbetet har en preliminéar miljobedrgriagits fram. | det kommande
detaljplanearbetet ska det goras en slutlig beddégnmm planen kan medféra en
betydande paverkan pa miljon, halsa eller husminihed mark, vatten och andra
resurser. Om det i detaljplaneskedets behovsbedgfr@imkommer att ndgon detaljplan
innebar betydande miljopaverkan, ska en miljobedigin med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt PBL tasrima

Hallbarhetskvalitéer, hushallning med resurser tmkalisering

Planomradet ligger relativt centralt i Stockholnggo@en vilket mojliggor

forhallandevis korta resor. Nar omradet ar utbyiygts forutsattningar for att omradet
far en god kollektivtrafikforsorjning genom tva nigasshallsplatser. Férutsattningar ges
for nya arbetsplatser i narheten av bostader, Midia ge farre och kortare arbetsresor.
Detta 6verensstammer med malet om hallbart resactuatt skapa rum for
verksamheter och astadkomma en mer blandad belsgggel

Planprogrammet kan bedémas innebara fordelar ésurshushallningssynpunkt da det
finns en utbyggd infrastruktur for vagar och VAnistutning till omradet samt dess



; ) Tjansteskrivelse
w VARMDO KOMMUN Diarienummer
12SPN/0163 Sid 5(7)

narhet till trafikled 222. Naturliga ekosystemtjtersdér dagvatten ska sékras och tas till
vara. Det ar da viktigt att de naturliga forutsittyarna for hur dagvatten ror sig i
omradet tas tillvara, framforallt med anledningkamnmande klimatférandringar och
okad nederbord. Att hantera detta ar ett mal fibahdhantering av dagvatten i
programmet. Om hénsyn inte tas till de naturligarenngsvagarna finns risk for att
laglanta ytor hamnar under vatten vid extrema rigitdsmangder. — sdsom till exempel
vid ett 50-arsregn.

Enligt MKN (miljokvalitetsnorm) far inte vattenkvigén forsamras och god kemisk och
ekologisk status ska uppnas till &r 2015 respel@dl. Atgarder som kravs for ett
hallbart nyttjande av vattenresurserna och fobidta till att MKN uppnas inom utsatt
tid, maste utredas vidare i detaljplanearbetet.

Rekreation, tillganglighet och trygghet

Verksamhetsomraden upplevs ofta som otrygga atisvissarskilt under dygnets morka
timmar. Utformningen av gatorna och genomtankt $r@hg kan till viss del kompensera
detta. Om det blir en bussdepa kommer det att dmaeditt det blir trafik i omradet i princip
dygnet runt vilket ar positivt ur trygghetssynpurdétersom fler ménniskor ror sig i
omradet. Det finns gestaltningsprinciper i prograghsom ar till for att 6ka tryggheten i
omradet. Dar det uppkommer hoga bergsskarningas lsiéyddsstangsel.

Landskap

En utbyggnad enligt planprogrammet kommer att gé@mdskapsbilden, dels langs vag
222 och dels langs Skargardsvagen. Planprograndrestidir att anpassningar ska goras
till landskapet for att mildra den visuella paverk@ierranganpassning, sparad vegetation
och bearbetning av bergsskarningar och slanter lkamath vara avgorande for hur stora
de negativa konsekvenserna kommer att bli for be@mnth de som ror sig inom omradet
och utmed véagarna.

Dagvatten- och ytvatten

Dimensionerande dagvattenfléde ska efter explogjaerara lika stort som det var innan
exploatering, &ven om det totala arliga utflodetikeas 6ka pa grund av 6kad ytlig
avrinning och minskad avdunstning. Detta 6kaded#lbedéms dock inte medfora
negativa konsekvenser i recipienterna sa langeflide okar. Den totala
fororeningsmangden till recipienterna beraknasefter exploatering och rening fran
Vastra och Ostra Kil samt norra delen av Ostradimsinen minska fran sédra delen av
Ostra Insjon. Det beddms inte vara ekonomiskt ghdit undvika att 6ka belastningen
efter exploatering. De halter som uppkommer eftaing bedoms vara forhallandevis
laga och de &r klart under gallande riktlinjer dégvattenutslapp. Atgarderna bedéms
anda innebéara en betydande reduktion av nytillkofdr@eningar och bedéms vara
dimensionerade att ge sa hog reduktion som rimiigjtigt med kand teknik. For att
uppna miljokvalitetsnormernas krav pa god ekologisk kemisk status maste det
utredas vidare i kommande detaljplanearbete.

Den 6vergripande dagvattenutredningen inom prograetet visade pa konsekvensen av
ett 50-arsregn pa aktuellt omrade. Utredningen gelgi nagra omraden som da blev
drabbade av 6versvamning. | det framtida detalgdabetet ar det lampligt att gora en
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mer detaljerad dagvattenutredning och utreda vaddassutom sker med dagvattnet vid
ett 100-ars regn. Nar naturmark hardgors okar dsgviddet och avrinningen sker

betydligt snabbare vid regn. For att forhindra atddden och dversvamningar vid till

exempel 10-arsregn kravs tillrackliga fordrojningsrasin innan dagvattnet leds till
recipient.

Markféroreningar

Vid detaljplaneskedet bor provtagning och utredrikg pa platser dar fororeningar be-
faras forekomma. Fororeningar i mark och byggn&denmer att omhandertas varvid
diffus spridning till vatten och mark férhindraseta ar en miljéférdel.

Naturmilj6-och biologisk mangfald

Naturmiljon paverkas negativt eftersom stora ommadea 9 hektar inom Varmdo
kommun och ca 8 — 9 hektar inom Nacka kommun) stag &ar naturmark kommer att
bebyggas. Naturvardena har till viss del styrtmmtfioingen av omradet, men intranget gor
att spridningsmojligheterna och livsbetingelserva djur och vaxter anda paverkas
negativt.

Inom programomradet finns det omraden som ar kiesssom nyckelbiotoper av
Skogsstyrelsen och dessa ska inte bebyggas utahdbids. De naturomraden som
klassades som naturvardesobjekt har hGga naturvanda har annu inte uppnatt status
som nyckelbiotop. Nagra av dessa naturvardesolijgjer inom omrade for bebyggelse.
Kommande planering med héjdséttning och detaljoifong av gator, dammar och
omfattningen av kompensationsatgarder ar avgorfitdérutsattningarna for djur- och
vaxtliv.

Buller

Trafikbuller kommer framst fran trafik langs vag2@tanfor omradet.

| vastra delen av Vastra Kil foreslas en depa ftrsSussar. | omradet narmare
trafikplatsen i Vastra Kil foreslas verksamhetee @@rksamheter som kan vara aktuella
ska inte medfora storningar for manniskor ellerjniExempel pa sddana verksamheter
ar upplag, uthyrning och lager.

For att minska spridningen av vagtrafikbuller faéig 222 bor utredas om det ar mojligt
att placera en bullervall mellan vag 222 och vemksatsomradet. Aven byggnader kan
placeras sa att de avskarmar bullret fran vag 2&2oefintligt bakomliggande natur- och

bostadsomrade i Insjon. Vagtrafikbuller utgor etipem aven i naturmiljoer. Buller kan

paverka vilda djur, sdsom faglar, grodor och fladdiss. Det kan paverka djurens
beteende, men aven leda till forsamrad reproduktikad dodlighet och minskad

populationstathet.

Utifran parametrar som b.la. topografin (stora berggar och lagre partier) i omradet,
landskapsbilden, naturmiljo- och biologisk mangfaisk for buller har omraden inom
programomradet anpassats for verksamheter. Seabifmgpgramhandling. Detaljstudie
av respektive omrade kommer att genomforas i detdtia detaljplanearbetet.
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Konsekvenser for medborgarna

Planprogrammet majliggor att Nacka- och Varmdonfainfartsparkering. Nya
verksamhetsomraden som leder till utokade arbiédsith. Nya busshallplatser i narhet
av framtida verksamhetsomraden. Nya gang-och ciilgaivinom programomradet.
Narhet till en gemensam kretsloppscentral for NamitaVarmdoé kommun.
Medborgarnas mojlighet till rekreation och naturapelse inom omradet minskas till
foljd av foreslagen utbyggnad av verksamheter.

Planprogrammet foljer inriktning i Vision Varmdo 20 och mal- och
rekommendationer fran Varmdo kommuns oversiktsplarmtt kommunen t.ex. ska
planlagga fler nya arbetsplatsomraden, anlaggdéfigligangliga infartsparkeringar och
planera for ytterligare busshallplatser.

Konsekvenser for barn

Barn bedoms inte paverkas negativt av forslageindi@det utnyttjas i begransad
omfattning for rekreation, formodligen for att dehges av storre vagar och ar
bullerstort.

Kretsloppscentralen med aterbruk bedoms medfopsitiv konsekvens for barn.
Centralen kan utvecklas till en plats med héga gedska varden.

Arendets beredning

For arendets beredning svarar Niklas Wardell oaligPRonnbéck, i samrad med
projektgrupp pa samhallsbyggnadskontoret. Arendetiessutom beretts av Nacka
kommun.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bilaggs/Bilaggs ej
1  Planprogram Verksamhetsomrade Kil Bilaggs

2 140915 Kil Trafikutredning Bilaggs

3  Dagvattenutredning for Kil 20141007 Bilaggs

Sandlista for beslutsexpediering

Lars Oberg Henrik Lundberg
Samhallsbyggnadschef Sambhallsutvecklingschef



