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Plan- och exploateringsenheten

Start-PM for det prioriterade forandringsomradet Bullando,
Alvsala, Fagerdala och Bjorkvik

Forslag till beslut
1. Att godkanna foreliggande Start-PM

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Samhéllsplaneringsndmnden gav 2013 kontoret i uppdrag att ta fram ett forarbete for
omradet Bullandd, Alvsala, Fagerdala och Bjorkvik. Omradet ar utpekat som prioriterat
forandringsomrade i gallande Gversiktsplan.

Start-PM for omradet innehaller en sammanstallning av planeringsforutsattningar for
omradet. En etappindelning och prioriteringsordning foreslas, som bygger pa
utredningar om trafik, VA och dversvdmning samt en landskapsanalys. Planarbetet och
VA-utbyggnad finansieras pa sikt genom planavgift och anslutningsavgift for VA.

Bakgrund

| dversiktsplanen for 2012-2030 ar Bullandd, Alvsala och Fagerdala (inklusive
Bjorkvik) utpekat som ett prioriterat forandringsomraden (PFO-omrade) for perioden
2016-2025. |1 samband med utbyggnad av sjovattenledningen till Stavsnés uppkom
mojligheten att ha en landningspunkt i det aktuella omradet vilket innebar en mojlighet
att dra in vatten och avlopp tidigare an éversiktsplanens tidsplan for omradet.

| en Gversiktlig studie bedomde kontoret att innan nagot detaljplanearbete paborjas
maste flera 6vergripande fragor besvaras i ett forarbete som innefattar hela omradet.
Sambhallsplaneringsnamnden beslutade 2013-04-16 § 35 att ge samhallsbyggnads-
kontoret i uppdrag att paborja forarbetet.

Arendebeskrivning
Det aktuella omradet skiljer sig at fran andra PFO-omraden i kommunen pa nagra
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punkter. Omradet har en mycket lagre permanentningsgrad an évriga omraden och det
ligger annu perifert i kommunen, langt fran kommersiell och offentlig service. | delar av
omradet ar byggratterna relativt stora. | andra delar har de ursprungliga byggratterna
begransats genom ett tillagg till planbestdimmelserna. Syftet med forstudien var darfor
ocksa att klarlagga om endast delar av omradet behdver planlaggas pa traditionellt vis.
Forstudien mynnar ut i ett forslag till etappindelning och prioriteringsordning av
kommande planarbete.

Inom ramen for forarbetet har flera utredningar gjorts, bland annat:

- VA-utredning - vattenledningen angér Ostra Alvsala, huvudledning dras
inledningsvis till befintligt reningsverk vid Bullandé marina och darefter byggs
hela omradet ut. Terrangen i omradet gor att de flesta fastigheter ansluts med
hjalp av LTA (lagtrycksavlopps-l6sningar),

- Oversvamningskartering — en dversiktlig kartering som, utan hansyn till
infiltration och avdunstning, visar var risken ar stor for éversvamning

- Landskapsanalys — pekar ut omraden med hoga varden for natur-, kulturmiljo,
rekreation och landskapsbild

- Trafikutredning — utredning av Bullanddvégen. Kommunen anser att vagen ska
kvarsta i enskilt huvudmannaskap.

Befintliga planer har granskats for att avgora behovet av exempelvis planandring, ny

planlaggning. Med utgangspunkt i resultaten av dessa utredningar har kontoret

landat i en etappindelning.

Bedbmning

Som framgar av bilagt Start-PM delas omradet in i 4 etapper, uppdelade i 2-5 deletapper.
Den geografiska avgransningen bygger pa befintliga plan- och markagoforhallanden.
Indelningen bygger aven pa den preliminara utbyggnadsplanen av va-ledningar samt typ
av planarbete. Vissa omraden ar idag inte planlagda och i vissa omraden saknar
befintliga vagomraden och fastighetsgranser planstod.

Ekonomiska konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser for hela omradet ar svara att dverblicka i detta skede.
Planarbetet kommer pa sikt att finansieras av planavgifter kopplade till bygglovavgifter i
omradet.

Utbyggnaden av VA kommer att finansieras via VA-taxans anlaggningsavgifter.

Konsekvenser for miljon

VA-utbyggnaden kommer att minska miljopaverkan, framst vad galler vattenkvalitén,
samt minskar risken for vattenintrangning. Planlaggning sékerstéller &ven att utbyggnad
av omradet sker med hansyn till omradets karaktar, kulturhistoriska varden och
naturmiljovarden.

Konsekvenser for medborgarna

Ekonomiska konsekvenser for de boende omfattar bl.a. VA-anslutning, VA-ledningar pa
egen tomt och planavgift vid bygglov.

Konsekvenser for barn

Omradet forses med kommunalt vatten och avlopp, vilket kan bidra till fler permanent
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boende i omradet. Flera av dessa kan forvantas vara barnfamiljer. Omradet saknar idag
ordnade lekplatser, vilket ar en brist som kan hanteras i kommande planarbete.
| kommande planarbete kommer dven fragan om behov av skollokaler att hanteras.

Arendets beredning
Arendet har beretts av en arbetsgrupp inom samhallsbyggnadskontoret.

Handlingar i &rendet

Nr  Handling Bilaggs/Bilaggs ej
1  Start-PM for PFO Bullandd, Alvsala, Fagerdala och Bilaggs
Bjorkvik
2  VA-utredning Bilaggs ej
3 Trafikutredning Bildggs ej
4 Oversvamningskartering Bilaggs ej
5  Landskapsanalys Bilaggs ej

Sandlista for beslutsexpediering
Samhallsplaneringsnamnden

Lars Oberg Henrik Lundberg
Samhallsbyggnadschef Samhallsutvecklingschef



