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Verksamhetsanpassning av forskolan Ellen Key

Genomforandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden godkinner forslaget om verksamhets-
anpassning av forskolan Ellen Key pa Ellen Keys gata 83,
kv. Solhatten 1, i Frudngen.

2. Stadsdelsndmnden ger stadsdelsforvaltningen 1 uppdrag att
bestilla verksamhetsanpassningen av fastighetsdgaren

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB).

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningen foreslar att fastighetsdgaren Skolfastigheter i
Stockholm AB, SISAB, far uppdrag att verksamhetsanpassa
forskolan Ellen Keys lokaler och utemilj6 i samband med SISAB:s
planerade periodiska underhéll. Forskolans kapacitet kan utdkas
fran tvA till tre avdelningar genom att planldsningen anpassas.
Hyrestillagget for anpassningen kommer att kosta 921 056 kronor
per ar. Total rshyra per barn kommer att bli 25 731 kronor.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhillsplanering och
avdelningen for forskola och dldreomsorg i egen regi. Arendet
behandlas i samverkansgruppen den 4 november och behandlas i
forvaltningsgruppen den 11 november 2014.

Bakgrund

En fuktskada upptécktes under viren 2014 i forskolan Ellen Keys
lokaler. Forskolans ordinarie lokaler tomstilldes och verksamheten
evakuerades till lokaler pa Elsa Briandstroms gata 66 i Frudngen
under sommaren.
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Karta: Markering for tillfallig lokal pa Elsa Brandstroms gata 66
och markering for férskolan Ellen Keys ordinarie lokaler.

Forskolan Ellen Key ar byggd i tva vaningsplan i souterring.
Konstruktionen har nu lett till att fastighetsdgaren Skolfastigheter 1
Stockholm AB, SISAB, planerar att genomfora atgirder for att
sakerstilla fastighetens tekniska kvalitet, livsldngd och funktion.
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Bild: Forskolan Ellen Keys fasad pa det 6vre véningsplanet sedd
fran Ellen Keys gata (Kélla: SISAB)

Forskolan Pytsen p4 Nybohovsbacken 55 i Liljeholmen har en 1
princip likadan konstruktion som forskolan Ellen Keys byggnad.
Forskolan Pytsens byggnad upprustades och fuktsdkrades under
2012 och 2013. I samband med fastighetsédgaren SISAB:s
upprustning, bestillde stadsdelen en verksamhetsanpassning av
lokalerna for att utoka forskolans kapacitet fran tva till tre
avdelningar.

Forslag till verksamhetsanpassning

Representanter fran forskolan Ellen Key och stadsdelsforvaltningen
har utarbetat ett forslag till verksamhetsanpassning av lokalerna och
utemiljon tillsammans med SISAB och deras konsulter.

Lokalerna kan anpassas for att utoka forskolans kapacitet fran tva
till tre avdelningar. Fastighetens tillgdnglighet kommer att forbattras
med en ny rullstolsanpassad toalett. Atgéirder kommer att utforas for
att forbéttra lokalernas ljudmiljo.

Forskolans tillagningsk6k kommer att renoveras med nya ytskikt,
uppdatering av kokets utrustning samt byggas till for att underlétta
inlastning av leveranser. En kombinerad fettavskiljare och
matavfallskvarn med uppsamlingstank kommer att installeras.
Forskolans kapacitet for forvaring av kéllsorterat avfall kommer att
utokas. I bilaga 2 finns planlésningar for férskolans bada
véningsplan efter foreslagen anpassning.

Uttjanta forrddsbyggnader pa forskolans gard kommer att rivas och
ersdttas med ett nytt forrdd och forvaringslador. Garden kommer att
kompletteras med en ny barnvagnsparkering och forvaring av
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forskolans lekcyklar. En situationsplan dver forskolans utemiljo
efter foreslagen anpassning finns som bilaga 1.

Fastighetsdagarens planering av periodiskt underhall
SISAB:s planering av periodiskt underhéll av férskolan omfattar:
o fuktsdkring genom drdnering av grunden och inldggning av
ventilerade golv pa bottenvéningen
e genomgang av elsystemet
e montering av ett nytt ventilationssystem
underhall av invidndiga och utvéndiga ytskikt

e renovering av fonster

o takarbeten

e inkoppling av fjarrvirme

e isolering av vinden
Ekonomi

Stadens ramavtal med SISAB reglerar savél planerings-, besluts-
och byggprocessen som fordelningen av ansvar och kostnader for
projekt. SISAB:s offert &r baserad pa en produktionskostnadskalkyl.
En ekonomisk avstimning kommer att goras efter avslutat projekt
mot verklig produktionskostnad.

Den totala projektkostnaden &r berdknad till 16 721 246 kronor.
SISAB:s kostnad for fuktsédkringen och det periodiska underhéllet
blir 6 918 811 kronor. Stadsdelsforvaltningens kostnad for
verksamhetsanpassning av forskolan blir 9 802 435 kronor. I bilaga
3 finns SISAB:s offert for mer information.

Stadsdelsforvaltningens andel av den slutliga produktions-
kostnaden kommer att finansieras som ett hyrestilldgg.
Investeringen betalas av med rak amortering, vilket innebar att
kostnaderna for rintor sjunker under perioden for hyrestillagget.

Total heldrshyra for forskolan Ellen Key efter ombyggnad
(beréknat utifrdn 2014 &rs hyresniva)

Ursprunglig arshyra 468 400 kronor
Hyrestilldgg for anpassningen (ar 1) 921 056 kronor
Total ny arshyra for forskolan 1 389 456 kronor

Forskolans kapacitet kommer att 6ka frdn tva till tre avdelningar
efter avslutad verksamhetsanpassningen. Den nya tekniska
kapaciteten, berdknat pa 18 barn per avdelning, blir 54 platser.
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Den nya arliga hyreskostnaden for forskolans lokaler kommer att bli
2 693 kronor per kvadratmeter respektive 25 731 kronor per barn
berdknat utifran en teknisk kapacitet pa 18 barn/avdelning.

Forskolans totala lokalyta utokas med 16 kvm till 516 kvm 1
samband med ombyggnaden. Lokalytan per barn efter utdkningen
av forskolans kapacitet blir 9,6 kvm.

Forskolans fria gardsyta dr 1070 kvm. Gérdytan per barn efter
utokningen av forskolans kapacitet blir 19,8 kvm.

Stimulansbidrag

Stadens stimulansbidrag for utbyggnad av forskolelokaler &r

800 000 kronor per tillkommande forskolegrupp enligt reglerna for
ar 2014. Kommunstyrelsen tar beslut om stimulansbidrag efter
begdran frin stadsdelsndmnden 1 tertialrapporter.

Stadsdelsforvaltningen kommer att fakturera stadsdelningskontoret
for stimulansbidrag om 800 000 kronor for den utdkade kapaciteten
med en ny forskoleavdelning under ar 2015 om stimulansbidragen
fortfarande kommer att finnas kvar att soka.

Stimulansbidraget kommer att anvdndas for stadsdelsforvaltningens
interna projektledning och for flytt- och hantverkstjanster i samband
med forskolans aterflytt till sina ordinarie lokaler.

Forskolans investering for komplettering av inventarier

De inkop av mobler och dvriga inventarier som kommer att goras 1
samband med &terflytten och starten av den nya avdelningen,
kommer att finansieras via stadsdelsforvaltningens
investeringsbudget.

Tidplan
Projektering av anpassningarna har genomforts under oktober.
Byggstarten &r planerad till januari 2015.

Forskolan berdknas kunna flytta tillbaka till lokalerna pa Ellen Keys
gata 83 frin de tillfélliga evakueringslokalerna pa Elsa Briandstroms
gata 66 under sommaren 2015.



4 Stockholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 510-2014-2.6
Sida 6 (6)

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen arbetar systematiskt med att matcha tillgdngen till
forskolelokaler med efterfragan av behovet av forskoleplatser inom
stadsdelen. Behovet av plats inom barnomsorgen ér stort.

Stadsdelsforvaltningen gor beddmningen att det &r en god
investering att rusta upp och anpassa forskolans lokaler och
utemiljo.

Forvaltningen anser att SISAB:s offererade projektkostnad ér skalig
och korrekt. Det skulle inte bli billigare att bygga en ny forskola
eller anpassa en kommersiell lokal for forskoleverksamhet én att
fortsitta hyra forskolan Ellen Keys ordinarie lokaler av SISAB och
genomfora stadsdelsforvaltningens forslag till
verksamhetsanpassning.

Stadsdelsforvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkénner
forslaget.

Bilagor
1. Situationsplan
2. Ny planlésning
3. Fastighetsdgaren Skolfastigheter i Stockholm AB:s
(SISAB:s) offert



