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Plansamrad for Packrummet 9 och del av Arsta
1:1 i stadsdelen Liljeholmen

Forvaltningens forslag till beslut
Stadsdelsndmnden godkénner och dversdnder tjédnsteutlatandet som
svar pa remissen till Stadsbyggnadskontoret.

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Ett forslag pa detaljplan for Packrummet och del av Arsta 1:1 i
Liljeholmen har inkommit till stadsdelsndmnden pé remiss.
Detaljplanens syfte &r att mgjliggdra uppforandet av ca 900 nya
bostédder inklusive parkeringsgarage, lokaler f6r verksamhet och
forskola 1 bostadshusen, en ny kvarterspark samt en skola for ca
1200 elever. Byggherrar dr Ikano Bostad och Sisab.

P4 900 ldgenheter berdknar forvaltningen generellt ett behov av 18
forskoleavdelningar. Det planerade antalet avdelningar 1
planforslaget dr 16 avdelningar. Om det ar tillrackligt eller inte
beror pd hur minga ligenheter som faktiskt byggs samt hur
lagenhetsstorlekarna kommer att fordelas.

Solstudier visar att Packrummets forskolegérdar hamnar i skugga
storre delen av aret. Bebyggelsens hojd och struktur paverkar
mdjligheten till goda ljusforhéllanden vilket forvaltningen anser
behover tas hinsyn till 1 det fortsatta planarbetet.

Den planerade kvartersparken och forddlingen av naturomradet blir
ett positivt tillskott till det annars parkfattiga Arstadal och den
planerade skolan &r viktig for att mdta dagens- och framtida behov i
Hégersten-Liljeholmen.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom Avdelningen for samhillsplanering.

Bakgrund

Ett forslag pé detaljplan for Packrummet och del av Arsta 1:1 i
Liljeholmen har inkommit till stadsdelsndmnden pé remiss.
Yttrande Onskas senast den 19 november 2014. Stadsdelsndmnden
har beviljats anstind till den 21 november 2014.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att mojliggora uppforandet av ca 900 nya
bostdder inklusive parkeringsgarage, lokaler for verksamhet och
forskola i bostadshusen, en ny kvarterspark samt en skola for ca
1200 elever. Byggherrar ar Ikano Bostad och Sisab. Bostédderna
upplats med bostadsritt. Beslut om att starta detaljplanearbetet togs
den 13 juni 2013.

Planomradets lage
Planomradet ligger pa Arstadals sdra sida i Liljeholmen och
omfattar fastigheterna Packrummet 9-12 samt Arsta 1:1.

Pl&nommdet omfattas av det lila- och blamarkerade pa kartan.

Ny bebyggelse
Planforslaget innefattar bostadsbebyggelse i1 3 kvarter med slutna
kringbyggda girdar samt 4 friliggande punkthus. Bostdder foreslés
Errorl Use the Home tab to apply Rubrik 1 upplatas med bostadsréitt: Skolan, som é&r Planerad att inrymma
to the text that you want to appear here. 1200 elever, ér placerad i souterridngldge i omradets norra del i
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anslutning till naturmark. Stadens forvaltningar utreder dven
mojligheten att bygga en fullstor idrottshall placerad 1
underbyggnaden av skolgérden. I mitten av bebyggelsen kommer en
ny kvarterspark att anlaggas.
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De planerade kvarteren

Kvarter 1 och 2 bestar i huvudsak av bostéder. I byggnadernas
bottenvaningar inryms 4-5 forskoleavdelningar samt mdjlighet att
bedriva verksamhet. Byggnaderna striacker sig mellan 7 — 10
vaningar samt att bdda kvarteren innehdller en 24-vaningsbyggnad.
Forskolorna foreslas samnyttja bostadsgarden med de boende och
uppnér didrmed en vistelseyta/forskolegard pa ca 10
kvadratmeter/barn.

Kvarter 3 bestar av en byggnad pa 8 vaningar som huvudsakligen
planeras innehélla bostdder samt 4-5 forskoleavdelningar och
mojlighet till att bedriva verksamhet pa bottenvaningen. Till kvarter
3 hor dven en liten utsléppsgérd for forskolan som tillsammans med
den anslutande, inhdgnade smébarnsleken far en yta pa ca 10
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kvadratmeter/barn. Totalt berdknas 16 avdelningar kunna inrymmas
1 kvarter 1,2 och 3.

Kvarter 4 bestar huvudsakligen av bostidder dédr byggnaderna
kommer att vara 8 — 10 vaningar. Kvarter 5 bestr av tre punkthus
och utformas som hus i park. Respektive punkthus planeras bli 16
véningar.

e -

Bilden visar vy mot kvarter 1,2,3 och 4 samt skolgdrden och
kvartersparken.

Omgivande miljo och park

Projektets grona struktur bestar av naturparken i norr, en
kvarterspark och ett gront strék mot jarnvdgen som avslutas med en
entréplats till tigstationen Arstaberg.

Naturmarken norr om planomradet gors tillganglig genom
anldggandet av en gdngvig 1 en gron kil mellan skolan och
bostadsbebyggelsen. Naturmarken kan forvéntas utséttas for ett
mycket hért slitage, bl.a. frdn barnen i den nérliggande skolan, och
kommer dérfor att foridlas s att den tal storre belastning. Aven
lekytor och ett gang- och cykelvignét kommer att anldggas
samtidigt som de befintliga traddbestanden skyddas och utvecklas.
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Centralt 1 projektet skapas en gron kvarterspark med vistelseytor for
forskolorna, skolan, boende och besdkare. Parken ar tankt att
innehélla en grasyta som omgérdas av buskar, trdd och perenner i
den nordvéstra delen. Lekytorna i den sydodstra delen inhdgnas med
staket fOr att fungera sdrskilt for forskolornas behov. Mellan dessa
bada delar finns en hardgjord yta som kan gestaltas med bl.a.
sittplatser och skateplatser m.m.

Parkering och angoring for ny bebyggelse

Planomradet ligger i ett centralt ldge med pendeltdg, tviarbana och
bussar 1 direkt anslutning till planomradet samt ett regionalt
cykelstrak som passerar genom omradet. Bilparkeringstalet for
bostidderna blir 0,5 parkeringsplatser per ldgenhet och 0,1
parkeringsplatser for besokare. Boendeparkering ordnas i garage
under bostadskvarteren och angéring till verksamheter och forskola
sker via lokalgator.

Barnkonsekvenser

Planomradet kommer att rymma ett stort antal forskolebarn och
skolbarn. Genom planbestimmelser sdkerstélls att barn har tillgang
till vistelseytor pa bostadsgérdar och i kvartersparken.
Naturomridet kommer att forddlas sé att den tal storre belastning
och slitage, samt kommer skolans gérd planeras sé att den kan
anvindas av allmadnheten under kvéllstid.

Gronkompensation

Som kompensation for forsvagade ekologiska samband foreslas
tradplanteringar pé strategiska stillen samt uppdamning av 16vkéarr
vid Nybodahgjden.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forskola

Med den foreslagna byggnationen pa ca 900 bostdder berdknar
forvaltningen ett behov pa 18 nya forskoleavdelningar. Om de 16
avdelningar som 1 nulédget dr planerade ar tillrdckligt for att tacka
behovet for omrédet blir en frdga vid ett senare skede nér det
faststillts hur ménga nya ligenheter som kommer att byggas samt
hur stor andelen sma ldgenheter blir. Vidare anser forvaltningen att
det dr positivt att forskolorna far en vistelseyta/forskolegard péa 10
kvadratmeter/barn. Ovriga forskolor i Arstadal, befintliga och
planerade, har forskolegardar med ett genomsnitt pa ca 5,6
kvadratmeter/barn.
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Tat och hog exploatering

Stadens hoga ambition géllande bostadsbyggnation har bl.a.
medfort att husen planeras hogre och tétare. Detta dr ndgot som
medfor bade positiva och negativa aspekter for Packrummet.
Positivt dr bl.a. Packrummets nérhet till kollektivtrafiken, som gor
det gynnsamt och motiverat att bygga hogt och titt for att pa sa sétt
fa plats med fler bostidder. Negativt dr dock att de hoga och téita
byggnaderna blockerar solen fran att na omradets forskolegardar
under stora delar av dret. Solstudier redovisas for de olika arstiderna
och enligt dessa kommer forskolornas utpekade vistelseytor i
kvarter 1, 2 och 3 endast vara solbelysta under sommarmanaderna.
Bebyggelsens hojd och struktur paverkar mdjligheten till goda
ljusforhéllanden vilket forvaltningen anser behdver tas hansyn till i
det fortsatta planarbetet.

Miljo, park och skola

Forvaltningen ser positivt pd den planerade kvartersparken som
kommer att vara ett vilkommet tillskott till det annars parkfattiga
Arstadal. Det 4r diremot viktigt att det redan frin borjan planeras
for ett hart slitage dven for kvartersparken. Arstadal star infor en
fortsatt stor befolkningsdkning. Idag bor omkring 6300 invénare i
omradet men befolkningen forvintas 6ka till 14200 invénare inom
ndgra ar, vilket motsvarar mer in 3500 nya bostider. Arstadal har fa
parker, och dessa ar relativt sma (ca 0,2-0,5 ha) i relation till
behovet och det hoga besokstrycket. Dessutom har férskolorna i
omradet otillrdckliga gardar och &r déarfor beroende av de allménna
parkerna, samtidigt som elever fran skolan, som berdknas kunna
inrymma 1200 elever, kan komma att se kvartersparken som en
forldngning av skolgarden.

Skolgirden kommer att bli 4,4 kvadratmeter/barn och det blir
naturligt att eleverna dven soker sig till kringliggande gronomraden.
Forvaltningen ser det som positivt och viktigt att den befintliga
naturmarken forddlas och forstarks for att kunna mota behovet fran
skolans elever samt forskolor och boende i hela Arstadal. Det dr
dven viktigt att naturomradet ges en fysisk detaljutformning som
redan frén borjan gor naturomradet till den naturliga forlingningen
av skolgarden.

Hagersten-Liljeholmen préglas av manga barn och skolan ir ett
vélbehovligt tillskott for att mota dagens- och framtida behov.
Forvaltningen stéller sig ocksé positiv till en fullstor idrottshall som
skulle kunna nyttjas pa kvéllar och helger av foreningsverksamhet
och allménheten.
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Trafik
Forvaltningen anser att det kollektivtrafiknéra laget skulle kunna
motivera ett d&nnu lagre parkeringstal &n det foreslagna 0,5/1dgenhet.

Vidare ér forvaltningen positiv till att forslaget bidrar till att boende
och verksamma i Arstadal far en trevligare vig till kollektivtrafiken
istéllet for som nu behova rora sig genom ett industriomréade, samt
att det regionala pendlingscykelstrdk, som gar strax utanfor
planomradets sddra gréns, forbéttras.

Trafiken frén himtning och ldmning av elever och barn frén skola
och forskolorna, samt verksamheter, kan komma att paverka
bullernivéerna i kvartersparken negativt under morgon och
eftermiddag. Himtning och ldmning sker ldngs lokalgator som
passerar kvartersparken.

Bilagor

Remissunderlaget finns att 14sa pA www.insynsverige.se/stockholm
under Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd,

sammantrdde 20 november 2014.
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