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Tjansteskrivelse

BARNVIK 1:99, Barnviks byvag 38: Férhandsbesked -
lokaliseringsprovning - for nybyggnation av enbostadshus infor
forestdende styckning

Forslag till beslut
Bygg- och miljokontoret foreslar bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden besluta att:

1. Bygglov kan inte pardknas.

2. Faststiélla foreslagen avgift till 8 400 kronor med forbehdll for ytterligare
debitering for merarbete i drendet. Faktura pa avgiften oversiands separat.

Arendet

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus i en vaning pé ca
90 kvm byggnadsarea (BY A) utanfor ett omrdde med detaljplan, men inom
sammanhéllenbebyggelse.

Syftet ar att stycka fastigheten Barnvik 1:99 1 tva delar. De nya foreslagna
fastigheterna som avstyckas ar tinkta att bli ca 1 486 och kvarstaende del blir pa ca
2 605 kvm.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden behandlar ansékan om lokalisering av
bebyggelse. Ansokan om fastighetsbildning provas av lantméterimyndigheten i
Stockholms ldn. Eventuell fastighetsbildning sker i samrad med kommunen.

Forutsattningar
Fastigheten dr beldgen mellan Stromma och Stavsnés pa Fagelbrolandet och ér
bebyggd med en huvudbyggnad pa 143 kvm BY A varav 210 kvm BTA och 3 st.

komplementbyggnader.

Fastigheten ar beldgen utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.
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Yttranden

Foljande synpunkter fran miljoenheten har framforts gédllande vatten och
avloppslosning:

’Miljéenheten bedomer att mojligheterna att ordna vattenforsorjning och avlopp i
enlighet med kraven i 2 kap 5 § 3 p. plan- och bygglagen samt 9 kap 7 §
miljobalken kan tillgodoses.

Det exempel som har lamnats in bedéms vara en mgjlig 16sning med sluten tank
och en anldggning for BDT avlopp. Pa fastigheten finns en yta med dngsmark dér
det finns mojlighet till kvittblivning av vatten for en framtida avloppsanldggning.

Det finns en viss risk for saltvattenintrdgning i omradet och dirfor kan det vara bra
att undersoka vattenkvaliten men bygg- och miljokontoret kraver ingen
provpumpning.”

Arendet har kommunicerats med sékande, som svarat med féljande:
Sokande anser att fastigheten ar naturligt avskilt som om det vore tva fastigheter
da ena delen av fastigheten ligger pa en h6jd med en plattare del nedanfor.

Underlag fér bedémning
Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade.

Fastigheten har en yta om 4 091 kvm.
Fastigheten omfattas av riksintresse enlig 4 kap miljobalken (MB).

Fastigheten ligger utanfor VA-vattenverksomrade, enskild VA-anldggning krévs.

Bygg- och miljokontorets bedémning

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar 1dampad for &ndamalet med hénsyn till
bl.a. mgjligheterna att ordna vattenférsorjning och avlopp enligt 2 kap 5 § plan-
och bygglagen (PBL).

I1kap 1 § PBL anges syftet till bestimmelserna om planldggning av mark och
vatten och om byggande. Bestimmelserna syftar till att med hénsyn av enskilda
manniskors frihet frimja en samhallsutveckling med jdmlika och goda sociala
levnadsforhéllanden och en god och ldngsiktigt hdllbar livsmiljé for manniskorna i
dagens samhille och kommande generationer.

Genom 2 kap 1 § PBL foreskrivs att det vid prévningen av fragor enligt PBL ska
hinsyn tas till bade allménna och enskilda intressen.

Av 2 kap 2 § PBL framgar bland annat att mark ska anvandas for det eller de
dndamal, for vilket omradet dr mest ldmpat med hédnsyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov

Vidare ska, enligt 2 kap 5 § PBL, bebyggelse lokaliseras till mark som ar ldmpad
for andamalet med hansyn till bland annat de boendes hilsa, geologiska
forhallanden och mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning och avlopp samt
annan samhéllsservice.
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Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid
planldggning och i d&renden om bygglov ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, liksom
med hansyn till behovet av hushallning med energi och vatten samt
trafikforsorjningen och behovet av en god trafikmiljo.

Av forarbetena till dldre plan- och bygglagen (1987:10) framgar att vad som 1
forsta hand bor provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgird 6ver huvud
taget kan tilldtas pd den avsedda platsen, dvs. ndrmast en provning av markens
lamplighet for den avsedda atgirden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Av forarbetena
till nya plan- och bygglagen (2010:900) framgér att eftersom avsikten med
forhandsbeskedet just ar att fa till stand en enkel provning i ett tidigt ldge av
processen har regeringen gjort beddmningen att nuvarande bestimmelser om
forhandsbesked édr lampliga och bor gilla dven enligt den nya lagen. (se prop.
2009/10:170 s 278). Vid den lamplighetsbedomningen ska det provas om atgiarden
uppfyller de allménna intressen om t.ex. ldmplig markanvindning som kommer
till uttryck i 2 kap. PBL.

Fastigheten dr beldgen i ett omrdde med stort bebyggelsetryck. Lampligheten av
ytterligare byggréitter inom omradet maste provas i detaljplan for att omradet
innehaller ett flertal storleksmissigt avstyckningsbara fastigheter enligt 4 kap 2 §
PBL.

Kommunen ér till f61jd av det stora bebyggelsetrycket restriktiv till ny
fritidsbebyggelse. Endast s.k. lucktomter (obebyggda) och kvarvarande byggritter i
gillande planer kan komma i frdga enligt riktlinjerna i 6versiktsplanen. I detta

fall ar det inte fraga om vare sig lucktomt eller kvarvarande byggritt i faststilld
detaljplan.

Likstéllighetsprincipen (Kommunallagen 2 kap 2 §) fastslar att en kommun ska
behandla sina medborgare lika. Ett positivt forhandsbesked i1 detta drende skulle
darfor kunna fa till f6ljd nya liknande drenden, och som konsekvens
fastighetsdelningar och fortdtning som skulle innebéra en olamplig
bebyggelseutveckling med svarigheter att tillgodose kraven pa bland annat service i
2kap 5 § PBL.

Arendet avser ett forhandsbesked som giller lokaliseringsprévning av fritidshus,
ndr det giller hojdmatt, fasad-, planritningar och utseende mm sa gors det en
beddmning kring det vid en ans6kan om bygglov.

Stod for beslut
Besluten ér fattade med stod av: 2 kap. 2 § (4 kap MB) och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen.

Information och upplysning

Granskning av eventuella servitut har inte gjorts i samband med utredningen av
drendet, det ligger péa fastighetsdgarens ansvar att ha kinnedom om eventuella
berdrda servitut.
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Kommunfullméktige antog vid sammantrdade 2013-10-02, § 156.9
en taxa for beslut enligt PBL.

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 1én.

BYGG- OCH MILJOKONTORET

Peter Leeb Carina Molin
Bygglovhandlaggare Kontorschef
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