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Datum Dnr
VARMDO KOMMUN 2014-11-24 BYGG.2014.3661
Jelinka Hall
jelinka.hall@varmdo.se URBAN SIDH
08-570 481 49
Enhetschef STYRMANSGATAN 45 LGH 1001

11454 STOCKHOLM

Tjansteskrivelse

SKARMARO 1:42, Skarmarostrand 29: Bygglov for
andrad anvandning av komplementbyggnad till
fritidshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljokontoret foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden besluta
att

1. Ansokan om bygglov avslés.

2. Faststilla foreslagen avgift till 3 814 (75 % av ordinarie avgift om 5 085
kr). Faktura pa avgiften dversinds separat.

Arendet

Ansokan avser bygglov for dndrat anvindningssitt av befintlig
komplementbyggnad om 50 kvm byggnadsarea (BY A)till fritidshus.

Bakgrund

Bygglov for uppforande av enbostadshus samt é&ndrand anvindning av davarande
fritidshus till komplementbyggnad beviljades 2006-02-07. Strandskyddsdispens
medgavs samtidigt for bdda dtgirderna.

Radande forhallanden

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omradde, men inom samlad
bebyggelse.

Fastigheten ligger inom omrade som i sin helhet utgdr riksintresse for natur- och
kulturvard enligt 4 kap miljobalken. Mark- och vattenomrade ska anvédndas for det
eller de &andamal som omradena dr mest ldmpade for med hénsyn till beskaffenhet
lage och behov enligt 2 kap 2 § PBL och bestdmmelserna i 3 och 4 kap
miljobalken ska tillimpas.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



32

BYGG.2014.3661

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap 16 § miljobalken.

Fastigheten dr beldgen utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.

Fastigheten dr bebyggd med enbostadshus samt komplementbyggnad och brygga.

Bygg- och miljokontorets bedémning
Fastigheten med areal om 3 550 kvm &r en sj6tomt vid Skdrmardviken.

Lampligheten av ytterligare byggritter inom omradet miste provas i detaljplan for
att omridet innehéller ett flertal storleksméssigt avstyckningsbara fastigheter
enligt 4 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL). Bebyggelse ska vidare lokaliseras till
mark som dr ldmpad for &ndamalet med hénsyn till bl.a. mojligheterna att ordna
vattenforsorjning och avlopp enligt 2 kap 5 § PBL.

Fastigheten dr beldgen i ett omrade med stort bebyggelsetryck. Lampligheten av
ytterligare byggrétter inom omrddet méste provas i detaljplan for att omradet
innehéller ett flertal storleksméssigt avstyckningsbara fastigheter enligt 4 kap 2 §
PBL.

Denna del av Skdrmard ar inte heller utpekat som fordndringsomrade 1 Varmdo
kommuns dversiktsplan. Foreslagen dtgird bedoms ge fastigheten en exploatering
som inte dr ldmplig med hénsyn till omradets karaktér.

Kommunen ér till f6ljd av det stora bebyggelsetrycket restriktiv till ny
fritidsbebyggelse. Endast s.k. lucktomter (obebyggda) och kvarvarande byggritter
1 géllande planer kan komma 1 frdga enligt riktlinjerna i 6versiktsplanen. I detta
fall dr det inte fraga om vare sig lucktomt eller kvarvarande byggritt i faststélld
detaljplan.

I samband med ans6kan om bygglov for uppférande av enbostadshus, dnr:
2005.500, har ocksa ansdokan om att dndra det befintliga fritidshuset till
komplementbyggnad provats. Av beslutet framgar tydligt att det tidigare
fritidshuset dndrats till komplementbyggnad.

Vid en samlad beddmning och med beaktande av den avvigning mellan allménna
och enskilda intressen som ska goras i varje enskilt fall finner kontoret att
tillrdckliga skil for att bevilja bygglov enligt ansdkan pa fastigheten Skdrmaro
1:42 inte har framkommit i drendet.

Stod for beslut
Besluten ar fattade med stod av: 2 kap. 2, 4, 5, 6 §§ och 9 kap. 31 § plan- och

bygglagen.
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Skédrmard 1:42
Befintlig komplementbyggnad som 6nskas @ndras till fritidshus
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Skédrmaro 1:42
Oversiktskarta
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Skédrmard 1:42
Befintlig komplementbyggnad som 6nskas @ndras till fritidshus
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Stockholm 2014-11-25

D nr BYGG.2014.3661

Yttrande till Bygg- och miljokontorets bedémning

Vi 6nskar framfora féljande rimliga skal till att erhalla bygglov enligt var ansdkan.

1.

Framsta skalet ar att jag och min mor, Elisabet, 6nskar vara sjalvstandiga och leva var
for sig utan sammanhangande ekonomi.

Byggkontorets oro for att ett stérre antal fastighetsagare kommer att vilja dela sina
fastigheter ar obefogad — fa fastigheter ar tillrackligt stora. Darutdver ar det ytterst fa
fastigheter som ar praktiskt och tekniskt mojliga att dela med hansyn till terrangens
utformning. De kan helt enkelt inte ordna med angoring till de avstyckade delarna.
Var fastighet har mycket lika forutsattningar som Saltaré 3:707, som delades fran 3:74,
2010.

En delning av var fastighet kommer inte att 6ka belastningen pd kommunen ... antalet hushall
kommer vara detsamma ...

Vatten- och avloppsforsorjning ar i god ordning, val fungerande och godkand for tva hushall
redan idag.

Med hopp om ett positivt svar,

Med vanliga hdlsningar

Urban Sidh

(0708-106980)





