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VARMDO KOMMUN 2014-11-24 BYGG.2014.3802
Jelinka Hall
jelinka.hall@varmdo.se PER LINGBERT
08-570 481 49 o
Enhetschef HELGOVAGEN 38

76010 BERGSHAMRA

Tjansteskrivelse

SODERMOJA 1:130, Séderméja 174 : Férhandsbesked
for uppforande av tva fritidshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljokontoret foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden besluta
att:

1. Bygglov inte kan pérdknas.

2. Faststilla foreslagen avgift till 11 025 kronor. Faktura pa avgiften
oversdnds separat.

Arendet

Arendet avser forhandsbesked for uppforande av tva fritidshus i en vaning om 75
kvm byggnadsarea (BY A) vardera pa lotterna B och C enligt situationsplan
inkommen 2014-09-24.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden behandlar ansékan om lokalisering av
bebyggelse. Ansdkan om fastighetsbildning provas av lantméterimyndigheten 1
Stockholms lén. Eventuell fastighetsbildning sker i samrdd med kommunen.

Bakgrund

Ansokan om forhandsbesked for uppforande av tre fritidshus i en vaning om hogst
75 kvim BY A vardera pé lotterna A, B och C har provats av bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden 2011-03-08. Namnden beslutade att bygglov kan pérdknas
for ett fritidshus om hogst 75 kvm BY A pa lotten A. Namnden beslutade vidare att
bygglov inte kan pardknas for tva fritidshus om hogst 75 kvm vardera pé lotterna
B och C.

Dock har forhandsbeskedet {for lott A forfallit d& bygglovansdkan inte inkommit
inom tva ar fran att beslut meddelades, dvs 2013-03-08.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Bygg- och miljokontorets bedémning
Fastigheten med areal om 97 300 kvm obebyggd och bestir av sammanhéngande
naturmark, till storsta del av skog som korsas med vig samt hogspanningsledning.

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid
planldggning och i d&renden om bygglov ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sdtt som dr ldmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, liksom
med hénsyn till behovet av hushallning med energi och vatten samt
trafikforsorjningen och behovet av en god trafikmiljo. Likasa ska vid planldggning
och i andra drenden enligt PBL bebyggelseomrédets sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och
tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktédrsdrag respekteras
och tillvaratas.

I 3 kap 6 § miljobalken foreskrivs att mark- och vattenomrdden samt fysisk miljo 1
Ovrigt som har betydelse fran allmén synpunkt, bland annat pa grund av deras
natur- eller kulturvirden, sd langt mgjligt ska skyddas mot atgirder som patagligt
kan skada natur- eller kulturmiljon. P4 samma sétt forhaller det sig med omraden
som dr av riksintresse for natur- och kulturmiljovéirden.

I 4 kap miljobalken anges vilka omraden som med hénsyn till sina natur- och
kulturvdrden som i sin helhet dr av riksintresse. Genom 4 kap 1 § foreskrivs att
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i sddana omrdden far komma till
stdnd endast om inte méter hinder enligt vissa i 2-8 §§ ndrmare angivna
forutsittningar och det kan ske pi ett sétt som inte patagligt skadar omrédenas
natur- och kulturvéirden. Att Sodermdja 1:130 ingér i ett sddant omrdde inom
vilket turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt
ska beaktas vid bedomningen av tilldtligheten av exploateringsforetag eller andra
ingrepp 1 miljon, foljer av 2 §.

Av forarbetena till dldre plan- och bygglagen (1987:10) framgar att vad som 1
forsta hand bor provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd 6ver huvud
taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en provning av markens
lamplighet for den avsedda atgérden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Av forarbetena
till nya plan- och bygglagen (2010:900) framgér att eftersom avsikten med
forhandsbeskedet just dr att fa till stind en enkel provning 1 ett tidigt lige av
processen har regeringen gjort beddmningen att nuvarande bestimmelser om
forhandsbesked dr ldmpliga och bor gélla dven enligt den nya lagen. (se prop.
2009/10:170 s 278). Vid den ldmplighetsbeddmningen ska det prévas om atgiarden
uppfyller de allménna intressen om t.ex. ldmplig markanvindning som kommer
till uttryck i 2 kap. PBL.

Fastigheten dr beldgen i ett omradde med stort bebyggelsetryck. Lampligheten av
ytterligare byggrétter inom omradet méste provas i detaljplan for att omradet
innehéller ett flertal storleksméssigt avstyckningsbara fastigheter enligt 4 kap 2 §
PBL.

Kommunen ér till f6ljd av det stora bebyggelsetrycket restriktiv till ny
fritidsbebyggelse. Endast s.k. lucktomter (obebyggda) och kvarvarande byggritter
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1 géllande planer kan komma 1 frdga enligt riktlinjerna i 6versiktsplanen. I detta
fall dr det inte fraga om vare sig lucktomt eller kvarvarande byggritt i faststélld
detaljplan.

Fastigheten angrénsar till ett omrdde utpekat i kommunens kulturmiljoprogram
som kulturhistoriskt vardefullt samt till ett omrade utpekat som riksintresse for
kulturmiljon.

Berorda sakégare har beretts tillfidlle att 1imna sypunkter pd ansokan. Yttranden
fran dgare till fastigheterna S6dermdéja 1:89 och S6dermdja 1:166 har inkommit
med erinran.

Agare till S6dermdja 1:166 framfdr oro for sin vattentiikt eftersom den befinner
sig inom 200 meter fran foreslagna tomternas avrinningsomrade.

Agare till S6dermdja 1:130 motsitter sig byggnation da det finns servitut som
belastar fastigheten.

Nu inlimnad ansokan for lotterna B och C dr identisk med den ansdkan som
ndmnden avslagit. Ndgot nytt har inte framforts som foranleder nagot annat
stéllningstagande &n det som ndmnden gjort 1 tidigare beslut.

Vid en samlad beddmning och med beaktande av den avvigning mellan allménna
och enskilda intressen som ska goras i varje enskilt fall finner kontoret att
tillrackliga skil for att inte meddela positivt forhandsbesked for foreslagen
byggnation pd fastigheten Sodermdja 1:130 har framkommit 1 drendet.

Underlag fér bedémning
Fastighetens tomtareal dr 97 300 kvm landarea.

Fastigheten dr obebyggd.

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade och utanfor samlad
bebyggelse.

Del av fastigheten dr beldgen inom kommunens kulturmiljéprogram samt inom
riksintresse for kulturmiljovarden i 3 kap 6 § miljobalken. Giller inte for aktuell
plats.

For del fastigheten géller 100 meter strandskydd och déarfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap 16 § miljobalken. Géller inte for aktuell plats.

Fastigheten dr beldgen utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Tillstand till enskild VA-anldggning erfordras.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 2 kap. 2 § och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
samt 3 kap och 4 kap miljobalken.
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Hur man overklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOKONTORET

Jelinka Hall Carina Molin
Enhetschef Kontorschef
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Sédermdja 1:130
Fastighetskarta med nérliggande fastigheter



Oversiktskarta






