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tyresé kommun
UTDRAG

§ 200 Dar 2014 KSM 0984

Markanvisningsavtal Norra Tyreso centrum,
kvarter 5a

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige

1. Markaavisningsavtal med bearbetningsanteckningar for del av
Forellen 4 inom Norra Tyreso centrums kvarter 5a godkinns.
Kommunstyrelsens ordforande och chefen for
samhallsbyggnadsférvaltningen fir i uppdrag att underteckna avtalet
och eventuella erforderliga handlingar for avialets genomforande.
3. Kommunen ska verka for att inom ramen for kvarter tva, erbjuda

N

gymnasieskolan praktikplatser.

Kommunstyrelsens beslut

4. Arendet justeras omedelbart.

Beskrivning av arendet

I maj 2014 gav milj6- och samhilisbyggnadsutskottet
samhillsbyggnadsfrvaltningen i uppdrag att anordna en
markanvisningstivling f6r uppférande av bostider och lokaler inom Norra
Tyres6 centrum etapp 1. Utvirderingen redovisas i en utvirderingsrapport.
Foreslagen vinnare fér kvarter 5a i utviirderingsrapporten foreslds nu teckna

markanvisningsavtal med kommunen.

Miljs- och samhillsbyggnadsutskortet behandlade drendet den 26 november
2014 och foreslir kommunstyrelsen och kommunfullmiktige att:

— Markanvisningsavtal med bearbetningsanteckningar for del av
Forellen 4 inom Norra Tyres6 centrums kvarter 5a godkinns.

— Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
samhilllsbyggnadsfdrvaltningen fir i uppdrag att underteckna avtalet
och eventuella erfordetliga handlingar fér avtalets genomforande.

— Kommunen ska verka for att inom ramen f6r kvarter tvi, erbjuda

gymnasieskolan praktikplatser.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sedan behandlingen i utskottet har nigra mindre revideringar av redaktionell
karaktir gjorts i utvirderingsrapporten. Kompletierande information om

utvirderingen har ocksi lagts tll.

Bilagor

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet protokollsutdrag 2014-11-26 § 148.pdf
Tjansteskrivelse_Ivarter Sa.pdf

NTC etapp 1 - rapport utvirdering.pdf

Utvirdering NTC_Kx5a.pdf
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§ 148 UTDRAG Dnr 2014/KSM 0984

Markanvisningsavtal Norra Tyresé centrum,
kvarter 5a

Miljé- och samhalisbyggnadsutskottets firslag till
kommunstyrelsen

1. Markanvisningsavtal med bearbetningsanteckningar for del av
Forellen 4 inom Norra Tyresd centrums kvarter 5a godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordforande och chefen for
samhilllsbyggnadsfarvaliningen fir i uppdrag awt underteckna avialer
och eventuella erfordetliga handlingar f5r avtalets penomforande.

3. Kommunen ske verka foc ate erbjuda gymnasieskolan prakdkplatser
inom ramen f5r kvarter Sa.

4. Arcadet justeras omedelbart.

Reservation
Mats Larsson (FP) reserverar sig for Folkpardets ledaméters rakning till
formin for cget forslag.

Beskrivning av drendet

I maj 2014 gav miljo- och samhillsbyggnadsutskottet
samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att anozdna en
markanvisningstavling for uppforande av bostader och lokaler inom Norm
Tyreso centrum etapp 1. Utvirderingen redovisas i ea utvarderingscapport.
Féreslagen vinnare for lovacter 5a { utvirderingseapporten foreslis nu teckna
mackanvisningsavtal med kommunca.

Ordférandeforslag

Ordféranden foreslir art markanvisningsaval med bearbetningsanteckningar
for del av Forellen 4 inom Notra Tyresd centrums kvarter 5a godkinns och
att kommunstyrelsens ordf6rande och chefen for
samhillsbyggnadsfocvaltningen fir i uppdrag art underteckna avtalet och
eventuella erforderliga handlingar f6r avtalets genomfdrande. OrdfGranden
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féreslie diven ate drendet ska justeras omedelbart efter behandling i
kommunstyrelsen.

Yrkande
Mats Laesson (FP) yrkar att milj- och samhiillsbyggandsutskotret endast ska
besluta att notera informatoaen.

Anira Matsson (8) yrkar att kommunen ska verka f6e art erbjuda
gymnasieskolan praktikplatser inom ramen f6e kvarter 5a.

Ordféranden yrkar bifall till Anita Martssons (S) yrkande.

Beslutsgang
Ordfdranden stiller proposition pi Mats Larssons (FT) yrkande och finner
att miljd- och samhiillsbyggnadsutskottet avslir yrkandet.

Ordfdranden stiller proposition pd ordférandefSeslaget ach finner atr miljo-
och samhillsbyggnadsutskorttet bifaller fSrslaget.

Ordforanden stiller proposition pi Anita Matssons (S) dllaggsyrkande och
finner att miljé- och samhiillsbyggnadsutskoctet bifaller yrkandet.

Milj6- och samhiillsbyggnadsutskottet beslutar enligt ordférandeforslaget med
tilligget att kommunen ska verka {6r att erbjuda gymnasieskolan
praktkplatser inom ramen 8¢ kvarter 5a.

Bilagor
Tjinsteskrivelse_Kvarter Sa.pdf
NTC etapp 1 - rapport utvirdering.pdf

J

5 sign

Utdragsbestyrkande

o |



tyresd kormmmn

r;:a SAMMANTRADESPROTOKOLL
& Miljo- och
samhallsbyggnadsutskottet

2014-11-26

1(35)

Datum 2014-11-26
Tid 08:30-11:15
Plats Bollmora
Beslutande Se narvarolista
Ovriga deltagare  Se nirvarolista
Justeringens plats
och ad Kommunkansliet 2014-12-01
Paragrafer 146 - 170
Sekreterare e
ecca Berhin
Ordforande fgj—W
Fredrik Sawetahl
Justerande QMWG Q%ﬁw
Anita Matisson
ANSLAG/ BEVIS
Protokollet ar justerat Justeringen har tillkannagivits genom anslag,
Organ Miljo- och samhillsbyggnadsutskortet
Sammantridesdatum 2014-11-26
Datum da anslaget satts upp 2014-12-03
Datumn di anslaget tas ned 2014-12-25
Farvaringsplats for protokollet  Samhillsbyggnadsforvaltningens arkiv
Underskrift i
Rebecca Berlin
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tyres6 kommun

Narvarolista

Beslutande

Frednk Sawestihl (M)

Anki Svensson (M), till och med 11.00, § 166.
Dick Bengtson (M), frin 11.00, § 167.

Lotta Stjernfelde (M)

Mats Larsson (FP) 4ll och med 10.35, § 155.
Leif Kennerberg (KD)

Kristjan Vaigur (S)

Anita Marsson (S)

Jerry Svensson (8)

Marie Akesdotter (MP)

Erséattare

Mats Lindblom (FP)

Margareta Ternstede (FP)

Lennart jonsson (8)

Karin Ljung (S) tll och med 9.35, § 147.

Peter Bylund (MP) till och med 11.05, § 166.
Marcus Obligado (V) till och med 11.05, § 166.

Ovriga

Andrea Strdm, Nimndsekreterare, Samhillsbyggnadsforvaliningen

Berdl Eriksson, Avdelningschef, Samhiillsbygpnadsférvalingen

Carolina Finding Rue, Oversiktsplanerare, Sambiillsbyggnadsfocvaltningen
Christian Niitzel, Planarkitekt, Samhiillsbyggnadsforvaltningen

Goran Bardun, Kommunekolog, Samhillsbyggnadsférvaliningen

Goran Notlin, Enhetschef, Samhillsbyggnadsforvaliningen

Hanna Furstenberg-Danielson, Planarkitekt, Samhillsbygpnadsforvaliningen
Helena Hartzell, Trafikplanerare, Samhillsbypgnadsf6evaltningen

Helena Swahn, Avdelningschef, Samhillsbyggnadsfarvaltningen

Helene Hallberg, Planchef, Samhzllsbyggnadsférvaliningen

Hearik Lagerhed, Conteoller, Ekonomi

Ake Skoglund, Chef, Samhillshygpnadsfarvaltningen

Justerandes sign Utdreagsbestyrkande
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Sophia Norrman Winter, Planarkitekt, Samhiillsbyggnadsforvaltningen
Rebecca Beslin, Nimadsckreterare, Kommunfullmiktige

Matita Bettlsson, Polidsk sekreteraze, Socialdemokraterna

Amanda Isaksson, Praktikant, Samhillsbyggnadsférvaliningen

Mette Kjorstad, Samordnare, Samhillsbyggnadsférvalmingen

Franvarande

Mathilda Luadh (M)
Ulrica Riis-Pedersen (C)
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Tyreso kommun 2014-11-13
Samhallsbyggnad 1(2)

Jenny Linné
Mark- och exploateringschef
08 5782 90 29

jenny.linne@tyreso.sc
Diarienummer
2014 KSM098g4

Kommunfullmakdige

Markanvisningsavial for del av Forellen 4 inom
Kv. 5a i Norra Tyresé Centrum

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag ull kommunfullmikdge:

1. Markanvisningsaveal med bearbemingsanteckningar for del av Forellen
4 inom Norra Tyreso Centrums Kv. 5a godkinns.

2, Kommunstyrelsens ordforande och chefen for
Sambiillsbyggnadsforvaltningen Fir i uppdrag att underteckna avealet
och eventuctla erfordetliga handlingar for avtalets genomforande.

T

Ake Skoglund Jeany Linné
Samhiillsbypgnadschef Mark- & exploateringschef

tyres6 kommun



Beskrivning av drendet

I maj 2014 gav MSU Sambillsbygpnadsforvaleningen i uppdrag att anordna en
markanvisningstivling f6r uppforande av bostider och lokaler inom Norra
Tyresé Centrum etapp 1.

Under sommaren har tivlingsf6eslag inkommit 6ll kommunen och en
tjinstemannagrupp har nu urviirderat samdliga inkommande anbud.
Urviirderingen redovisas i en utviirderingsrapport.

Féreslagen vinnare for Kv. 5a i urviirderingsrapporten {Sreslas nu teckna
markanvisningsavtal med Kommunen. Bebyggelsen ska uppforas i enbgher med
anbudsforslaget och bearbetningsanteckningar bifogade dll
markanvisningsavtalet. I det fortsatta planacbetet f6r omrider ska etr detaljerat

kvalitetsprogram tas feam fée hur bebyggelsen ska komma att utforas.

tyres6 kommun



NTC, Etapp 1

Utvardering av markanvisningstavling
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1 Sammanfattning

1.1 Tévlingsforfarandet

Tyresé kommun har under sommaren 2014 bjudit in till en markanvisnings-
tivling for uppférande av bostider och lokaler inom Notra Tyresé Centrum
etapp 1. Kommunens intentioner f6r utformning av bebyggelsen har redovisats
i forslag il detaljplan samt i kvalitetsprogrammet f6r Norra Tyresé Centrum.
Tavlingen har omfattat tre delomriden dir kv, 5 delats upp i tvd delar, a och b,
och kv. 2 utgor en del.

En tjinstemannagrupp har utvirderat samtliga inkommande f6rslag utifrin den
redovisning av tivlingsforslagen som inlimnats. Denna grupp har bestitt av

foljande personer:

Sara Kopparberg Stadsbyggnadschef

Jenny Linné Mark- och Exploateringschef
Heléne Hallberg Planchef

Karl Hallgren Exploateringsingenjor

Sophia Norrman Winter  Planackiteke

Karl Johan Skold Konsult, exploateringsstod

Dirtll har de tivlande inbjudits till att kortfattat presentera sina forslag for
utvirderingsgruppen samt for representanter frin kommunledningen.

Vid utvirdering av forslagen har hinsyn tagits tll skallkrav samt utpekade
utvirderingskriterier. Tivlingen har avsett sivil priser pd marken som
bebyggelsens utformning. Prisangivelser har dock inte varit kinda f6r merparten
av utvirderingsgruppen innan dess att Svriga parametrar i anbuden virderats.

Flera esploatérer har tiviat inom flera kvarter. Dock si har det i
tivlingsforutsittningarna framgitt att det inte gt att vinna markanvisningar i
bide Kv. 5a och Kv. 5b. Detta for att kommunen velat efterstriva en genuin

variation i kvarteret.

Prisangivelser har utvirderats utifrin utvirderingskriteriema i évdgt. Dvs. i de
fall dir utvirderingen visar pi tivlingsforslag som likviedigt bemdter keav och
kriterier 1 tivlings- och kvalitetsprogram si kommer prset att kunna vara en
avgtrande faktor.

Fér Kv. 2 fick anbudsgivarna utgid frin ett angivet fast prs om 2 200 kr/kvm
BTA ovan mark som avsig forslag med hyresritter eller ett angivet fast pris om
3700 ke/kvm BTA ovan mark som avsig forslag med annan upplitelseform.
Fér Kv. 5a och Kv. 5b fick anbudsgivare ange prisnivi i sitt anbud, dock ligst
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3 400 kr/kvm BTA ovan mark. I utvirderingen har kommunen dirmed att ta

hinsyn tll olika ekonomiska aspekter. Dels vad prisangivelsen per kvm BTA

ovan mark ir i anbuden f8r Kv. 5 och dels f6r vad den totala bebypgelsen ger i
intikter for samtliga dellvarter di den totala intikten dr beroende av antalet

foreslagna kv BTA ovan mark.

1.2 Utvérdering
Vid utviirderingen av tivlingsférslagen har hiinsyn tagits till att exploatoren

klarar skallkraven rérande fSljande:

Dokumenterad erfarenhet

Ekonomisk kapacitet

Andel kommersiella lokaler i bottenvining

Separat entré cller entré en halv trappa upp dir bottenytor ej anvinds
fér kommersiella ytor

Héojdskillnader mot gata tas upp med hjilp av trappning i fasad
Vegetationsklidda mk

Ej uppstickande teknikutrymmen pa tak

Inga synliga fogar mellan betongelement

Inlimnad strategi fSr gron design

Inlimnad teknisk beskrivning

Tidplan f6r utbyggnad

Reservationer gillande forslag till markanvisningsavtal

Forslagen har dirtill dven utvirderats utifrin kriterier rérande féljande omriden:

Parkenng

Energi

Tillginglighet

Dagvatten

Buller

Sol- och skugga

Strategi for gron design
Det attraktiva stadsrummet
Funkdonsblandning
Orienterbathet
Kvartersbebyggelse
Teknisk beskdvning

Vind (endast kv. 2)
Motbyggnad mot Bollmorahallen (endast kv. 2)

Utvirderingen har gjorts delvis utifrin hur forslagen utifrdn sig sjilva klarar de
olika kriterierna, delvis utifrin hur f&rslaget stir sig mot Gvriga forslag inom
samma kvarter. Udfrin ovan givna kriterier foreslir utvirderingsgruppen
nedanstiende vinnare for respektive kvarter.

4{32)



Tyresd kommun / 2014-11-25 5(32)

Kvarter 2

- Botrygg (hyresritter)
Botryggs forslag ir det forslag i Kv. 2 som bland samtliga férslag, bide

hyresrittsforslag och bostadsrittsforslag, har hogst kvaliteter i for
hillande tll utvirderingskriteriemna.

- Hokerum (bostadsritter)
Hoékerums férslag dr det fSrslag i ICv. 2 som bland bostadsrittsforslagen
har hégst kombinaton av bide kvaliteter och pris i férhillande ull

utvirderingskriterierna.

Rvarter 5a
- Strabag (bostadsritter)

Kvarter 5b
- Smia (bostadsritter)

I kapitel 2 redovisas respektive anbudsgivares forslag och utvirderingsgruppens
bedémning mer utforligt.

2 Utvérdering

Féljande anbud har inkommit till kommunen. Nedan gérs en summering av

utvirderingen frin anbudsgivarnas respektive forslag,

Anbudsgivare Kv. 2 Antal Ligenheter Total kvm BTA (o)
Hokerum 114 8190

Strabag 102 7 609

Wallenstam 230 12 540

Wistbyeg 223 11 853

Botrygp 119 7 990

Peab 125 10 246

Brickhouse 115 (85-125) 8 644

Boriitt 114 10 000

Riksbypgen 155 11 964
Anbudsgivare Kv. 5a__ | Antal ligenheter Total kvm BTA (o)
Strabag 51 5 087

HSB 108 (avser hela kv. 5) 10 000 (avser hela kv. 5)
Wistbypp 75 5190

Brickhouse 57 5 560
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Anbudsgivare Kv.5b | Antal ligenheter Total kvm BTA (o)
Strabag 51 5 087

HSB 108 (avser hela kv. 5) 10 000 (avser hela kv. 5)
Botrygg 48 5 001

Smia 50 5 089

Brickhouse 56 5 981

Riksbyggen a4 4 567

21 Anbudsgivare 1 — Hékerum Bygg AB: Kv 2
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Allmint:

Hokerum Bygg AB har limnat anbud pa Kv. 2. Forslaget méjliggor for 114
bostadsritiskigenheter och 5 lokaler. Byggnaden ar uppdelad i tvd delar diic den
ena delen ar 14 viningar hog och den andra ir 16 viningar. Som en avgrinsning
mellan de tva byggnadskropparna ir det foreslaget ett gemensamt utrymme i
form av ett vertikalt gym och tridgird. Dirtill ryms en mindre innegird i
forslaget.
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Plus:

Forslaget  klarar  samtlign  uppstillda  skallkrav. Nir det galler
utviirderingskriterierna s3 anser utvirderingsgruppen att det dir positivt att
hinsyn tagits all tllginglighetsaspekten rorande parkering. Bebyggelsen anses
ocksi dterspegla modern arkitektur av hog klass med kvalitativa matenalval som
fungerar vil med befintlig omgivning och fortsatt kommande utveckling,
Genom att arbeta med tvd volymer bryts skalan ner och hinsyn tas till den
minskliga skalan, bide mer Overgripande och 1 gamwrummet
Utvirderingsgruppen anser dirdll att f8rslaget har arbetat med flera innovativa
16sningar, méjlighet tll odling ges och funktioner ir foreslagna som mojliggor
for den enskilda individen att vilja ett hillbart levnadssitt. Forslaget innebir
gemensamma platser bide inomhus i skyddad milio och pid en liten gard
utomhus vilka erbjuder olika mikroklimat.

Minus:

Det gir e att utlisa ate forslaget har tagit sirskild hinsyn dll vind — eller sol-
/skuggférhillanden. T den gréna strategin som finns framtagen (6r frslaget si
saknas kvalitetsprogrammets hiinvisningar till ekosystemtjinster. Det iir inte
heller redovisat hur vixtmaterial viljs utifrin klimat och skétsel.

Sammanfattning:

Férslaget ir genomarbetat och har minga innovativa I6sningar samtidigt som
arkitekturen hiller hog klass. Liten hinsyn dll ekosystemtjinster ir den faktor
som frimst drar ned betyget. Ekonomiskrt si sticker inte projektet ut jimfort

med Gvriga f6rslag med bostadsritter.
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Strabag: Kv. 2, Kv 5a, Kv. 5b

2.2 Anbudsgivare 2

e R e e

b

Kv. 5a och 5b
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Allmint:

Strabag har limnat anbud f6r samtliga kvarter. I kv 2 mojliggor forslaget f6r 102
bostadsrittsligenheter och 3 lokaler och 3 bokaler. I Kv. 5a och Kv. 5b
mojliggor forslaget for sammanlagt 102 Ligenheter, 6 lokaler och 8 bokaler.

Kv. 5 bryter upp kvartersvolymen med hjilp av gavlar med sadeltak mot
gatorna. Under sadeltaken finns plats for taktradgirdar med gronskande
spaljétak. Fasadmaterialen karaktinseras av tegel, plit, cederspin och omalad
tripanel. Kv. 2 ir uppdelat 1 en ligre och en hogre volym som ir forskjutna i
forhillande ull varandra. I markplan finns dven en lig volym i ett plan med
entréer, lokaler och bokaler. Kvarteret fir tvi egna girdar, en direkt ovanfor

entréplanet och en pi 14:e vaningen.

Plus:

Forslaget for kv. 2 innebir att taket klis med solceller samt en taktridgird pi
den 14e vaningen. I tivlingsforslaget framgick att tak skulle vara
vegetationsklidda. I ovrgt klaras samtliga uppstallda skallkrav. Forslagen for
Kv. 52 och 5b klarar samtliga uppstillda skallkrav.

Gestaltningen av kvarter 2 med de tre olika bearbetade delarna som samspelar
med varandra och omgivaingen bryter ner volymen och anpassar den till en
mindre minsklig skala. Uppdelningen av volymerna bidrar aven ull att minska
piverkan genom skugpning och frin vindar pi omgivningen. I kv. 2 si bedomer
utvirderingsgruppen att sirskild hinsyn ir tagen till att ordna en variauon av
olika mikroklimat inom fastigheten. Forslaget anses dven dterspegla samtida
arkitektur pi ett bra sitt samtidigt som den fungerar vil med befintliga
byggnader och kommande omgivande utveckling. Utviirderingsgruppen anser
dven att det dir positive att mdjligheten att odla uppmuntras, dels genom
balkonglidor och dels genom taktridgird.

I bide Kv. 5 a och Kv. 5b ir det positivt att hinsyn tagits till parkering ur ett
tillginglighetsperspektiv. Hinsyn till parkeringsmojligheter for cykel och elbil
som motiverar till anvindande enligt omridets trafikhierarki dr ocks3 positiva
inslag i fSeslagen. I Gvrigt dr det ett plus att bebypgelsens karaktir upplevs
attraktiv genom bl.a. varierade fasaduttryck och flexibla bottenviningar. Hinsyn
till en gron strategi finns tagen och flera ekosystemtjiinster beaktas 1 forslaget.
Gardar har plats for odling, lek och en fjirilsrestaurang som redovisas
tillsammans med figelholkar f6r att mojliggéra for en lLivsmiljo for djur och
insekter.

Minus:

Di taket pd bebypgelsen i Kv. 2 foreslis beklis med solceller istillet for
vegetationstak finns det rsk f6r att méjligheten att omhiinderta dagvatten lokalt
forsimras jimfort med om vegetationstak skulle anvindas. Det ir i forslaget
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heller inte angett vilka andra dtgirder som skulle kunna kompensera for att taket

ej klis med vegetationsmaterial.

Aven i Kv. 5 anser utvirderingsgruppen att det ir i dagvattenaspekten som
forstagen har sina brister. Aven om hiinsyn anses vara tagen till att dagvatten ska
kunna fGrdeSjas och samlas upp f6r bevattning si foreslis inte lokalt
omhindertagande av dagvattnet si lingt som det ir majligt och forslag som
innebir infiltraton och hinsyn till natucliga vattenstrik och ligpunkter dr inte

angivna.

Sammanfattning:

Forslagen ir genomarbetade for samtliga kvarter. Genomgiende iir att forslagen
hiller hég niva gillande arkitektur, gron design och anpassningar utifrin
trafikhierarkin. Likasa giller att samtliga forslag brister nagot i hanteringen av
dagvatten. Ekonomiskt si innebir Strabags forslag de ligsta intiktemna t
samtliga kvarter om jimforelse {6r Kv. 2 sker med Gvriga bostadsrittsforslag,

e e

Ky, 5a och 56

Allmiint:
HSB har limnat anbud f6r Kv. 5a och Kv. 5b. Forslagen méjliggor for totalt
108 ligenheter och 7 lokaler 1 hela kvarteret.

Forslagets birande idé ir att mdjliggbra for mindre bostadsriitter dir mer dn 65
% av ligenhetsbestandet utgors av ligenheter upp tll 2 rok Genom att
husvolymerna dr uppdelade som flera hus i en rad anses den kvarterets skala
delas upp och brytas ner. Forslaget anger att en levande gatumiljo skapas genom
lokaler i hornligen och studioligenheter med inging frin gatan.
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Plus:

I bide Kv. 5a och 5b ir det latt att ta sig in all girden via en portik som bidrar
tll orenterbarheten i omridet vilket dr positivt. Utvirderingsgruppen anser
dirtill att det finns en bra genomarbetad gron strategi for kvarteren da det finns
plats for et rejilt jordticke pi girden som ger bra forutsittningar for odling
och plantering. Utviirderingsgruppen har ocksi ansett att mdjligheten dll
ligenhetsstudios som bla. gér gatumiljén mer levande pi ett natucligt varierat

siitt, fir ett positivt inslag 1 forslagen.

Minus:

Det stir ej klart att forslagen klarar kraven pi energianvindning enligt omridets
rktlinjer. Anbuden innehiller dirtill anbudsreservationer da HSB ej godtar
skeivningen i utkastet tll markanvisningsavtal gillande eventuella
sanetingskostnader. Forslagen kan dirmed inte anses klara samtliga skallkrav.

I redovisningen av forslagen stir det om vikten av hinsyn dll sol- och
skuggférhillanden pd girden och i lagenheterna. Utvirderingsgruppen kan dock
inte se att nigon sidan sirskild hiinsyn ir tagen i forslagen. Hela kvarteret bestir
av lika hog bebyggelse och en enkelsidig ligenhet i norr mot girden foreslis. I
ovrigt si anser utvirderingsgruppen att forslagen brister i hinsyn tagen il
trafikhierarkin. Ett cykelrum redovisas men i Gvrigt framgir inga 16sningar som
uppmuntear till ett minskat bilinnehav. I 6vogt si finns brster gillande
foreslagna l6sningar f6r dagvattenhantering och bebypgelsens karaktir anses
inte spegla en minsklig och spinnande ackitektur med undantag frin fSreslagna
ligenhetsstudios. Forslaget brister i utformningen av sockelviningarna och
trappning av fasaderna, med undantag for ligenhetsstudios, di fasaderna mellan
héenlokalerna inte bearbetas och redovisas som slutna viiggar utan kontakt
mellan inne och ute eller annan kompenserande utformning. Nir det giller
trafikbuller s3 framgir det inte tydligt att HSB kommer att arbeta med de
ljudklasskriterier fr externt buller som premieras i utvirderingen.

Sammanfattning:

Forslagen dr genomarbetade i flera aspekter men har ocksi flera brister.
Framforallt si har HSB inte godtagit skrivningen gillande eventuella
saneringskostnader. Ekonomiskt si ligger given prisniva for bada delkvarteren
inom medelnivin fr Kv. 5.
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2.4 Anbudsgivare 4 — Wallenstam: Kv. 2

Kv. 2

Allmint:
Wallenstam har limnat anbud fér Kv. 2. Forslaget méjliggdr for totalt 230
hyresligenheter och ca 3 lokaler.

Forslaget utgir frin att det ska finnas forutsittningar for ett hillbart liv och
innebir en kompakt féreslagen bebyggelse pi 16 viningar samt teknikvining
som fyller ut hela byggrirten. Volymen iir uppdelad i fyra olika delar som
sirskiljs med variation i fasadkuléren och balkonger. Férslaget utgors av frimst
1 r.ok. men méjliggdr dven storre varianter upp il 4 r.ok Hyresligenheterna
forvaltas i egen regt.
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Plus:

Férslaget anses ta hinsyn tll behovet av tillginglighetsanpassad parkering vilket
anses positivt. [ redovisningen anges aven att hinsyn 4r tagen wull
ckosystemtjinster. Detta anser utvirderingsgruppen dr positivt dven om de
flesta IGsningamna Forvintas klaras 1 den gemensamma girden inom Kv. 5.
Wallenstam anses dictill ha beakeat méjligheter ull funktioner som innebir en
hillbar livsstil genom act bla. att redovisa for flera dtgirder kopplade till
foreslagen trafikhierarki fér omridet, tex. cykelverksmd, laddningsstation,
bilpool, lidkirror etc.

Minus:

Ingen sirskild hinsyn kan avlisas gillande vind-, sol- och skugpgaspekter di
forslaget maximerar byggritten utan nigon redovisning av hinsyn till
omgivningen. Uppdelningen av bypgnadsvolymen 1 de fyra olika delarna
bedoms inte som tillricklig for att bryta ner det storskaliga uttrycket

Sammanfatming:

Férslaget ir penomarbetat men har ocksd brusut i vissa aspekter. Bma
forutsittningar for att f6lja den uppsatta trafikhierarkin f6r omrddet finns men
inga siirskilda aspekter fir tagna ull de vind- och ljusférhillandena som
byggnaden innebir. Ekonomiskt si ger forslaget en hog intikt jimfort med

Svriga hyresrittsfeslag,
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2.5 Anbudsgivare 5 — Wastbygg: Kv. 2, Kv. 5a

- Ay

=

d G’ |
h' i|. {
s
SRS l\ .‘ :
: \': \...\\'
: AR
ik 1\1\
T T
1 \"'H\\\\ \T“;
TN

N s

T

E IE‘ ]\Tz‘;
20 MRy
I

(33



Tyresd kommun / 2014-11-25 15 (33)

Ky, 5a

Allmiine:

Wiistbypg har limnat anbud for Kv. 2 och Kv. 5a. Forslagen mojliggor for 223
hyreskigenheter och 3 lokaler i Kv. 2 och for 75 bostadsrittsligenheter och ca 4
lokaler i Kv. 5a.

Forslaget for Kv. 2 fyller upp hela byggritten och innehiller framférallt sma
ligenheter. Det utgir frin att hela byggnaden ska betraktas som en volym som
bryts ned i skala genom en veckad fasad som ger samtliga lagenheter fonster
som gir 6ver hém. I Kv. 52 anges variation som nyckeltema. Detta gestaltas
tex. genom olika fasadmaterial, olika tkfotshéjder och indragna viningar.
Hyresritter i Kv. 2 forvaltas av Wistbygps samarbetspartner Alecta.

Plus:
Samtliga skallkmav klams foér de bida forslagen. For Kv. 2 anges att hiinsyn tas
tll vindfochillandena genom att den veckade fasaden bryter vindama. En
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mindre platsbildning mojliggérs dirtill genom en pelarging 1 markplan. Hog
bjilklagshéjd tar upp niviskillnaden i Kv. 5a och ger plats for rymliga lokaler i
markplan. Uppdelningen i fasad i Kv. 5a med material och byggnadshéjd mot
gatan bryter ner kvarterets skala pd ett positivt sitt. For bida forslagen anser
utvirderingsgruppen att det ir positivt att exploatéren vill verka for att
informationsméten hills for att uppmuntra dll innovatva idéer. Det ir dven
positvt att hiinsyn 4r tagen till omridets trafikhierarki och atr tex. bilpool,
cykelverkstad och separat cykelhiss foreslis.

Minus:

Utvirdedngsgruppen kan inte se att nigot av forslagen har tagit sirskild hinsyn
till sol- och skuggforhillandena varken inom Kv. 2 eller Kv. 5a. Detta di
forslaget for Kv. 2 maximerar byggritten utan nigon redovisning av hinsyn tll
omgivaingen. Den stora och uniforma volymen som foreslis i Kv. 2 bryter inte
ner skalan till en mer minsklig nivi. Inte heller anses den gréna strategin vara
sirskilt bearbetad. T.ex. finns ingen hinsyn tagen tll ekosystemtjiinster och
ingen motivering av hur vegetation ska viljas finns redovisat. Inte heller

redovisas sirskild majlighet for t.ex. odling,

Sammanfattning:

Forslaget ir genomatbetat och samtliga skallkeav uppfylls. Bra forutsiteningar
for atr folja den uppsatta trafikhierarkin finns redovisat men brister i hur
forslagen anpassats till en gron strategi och ljusféchillanden finns. Ekonomiskt
ligger forslagen hogt for Kv. 5a och medel fér Kv. 2 di jimforelsen gérs med

ovriga hyresrittsforslag.
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Allmiint:

Botrygg har limnat anbud f6r Kv. 2 och Kv. 5b Forslagen mojliggor for 119
hyreslagenheter och 3 lokaler 1 Kv. 2 och for 48 hyresratsligenheter och 2
lokaler i Kv. 5b. Kv. 2 skulle iven kunna upplitas som bostadsritter.

Forslaget for Kv. 2 har av Botrygg fitt namnet “"Cutting Edge” och syftar ull att
projektet ska uppforas med fokus pi lingsiktig hillbarthet och livskvalitet
Byggnaden foreslis att uppforas i 16 viningar med en Kgre del i 5 viningar som
anspelar pi stadsdelens generella 5-viningarsskala. Kv. 2 rymmer i huvudsak
mindre ligenheter om 1-3 r.ok. Forslaget for Kv. 5b kallar Botrygg istillet
SOHO-loft NYC vilket bla. syftar dll att kék och vardagsrum integreras och
ger plats f6r minga fonster och mycket ljus.

Plus:

For Kv. 2 ir hiinsyn tagen till vind- samt sol- och skuggférhillandena pa ett bra
sitt genom hur volymerna formats for att minska piverkan pi omgivningen,
Bearbetningen av volymerna med den ligre 5-viningsdelen bidrar ocksi dll att
byggnadens skala bryts ner och ansluter fint till kommande bebyggelse 1
omgivande kvarter. Arkitektoniskt finns ett genomgiende koncept med
polerade band som ger byggnaden en stadig bas och hogre upp hiller ihop
fasader och balkonger pi ett positivt siitt. Det transparenta markplanet ger goda
forutsirtningar tll interaktion mellan inne och ute. En gron strategi finns
utarbetad som tar hiinsyn tll ekosystemtinster och mojligheter dll odling 1
integrerade  balkonglidor. Dirtill mdjliggors en upphdjd innegird vilket
utvirderingsgruppen bedtmer ir positivt for forslaget.

Utvirderngsgruppen anser att det dven for Kv. 5b har tagits hinsyn tll den
grona strategin i forslaget. Det 4r positivt att odling méjliggérs och att
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innegirden foreslas fa ett planteringsdjup som méjliggdr for en stdrre variation

av vegetation.

Minus:
Utvirderingsgruppen anser inte att det finns nigra utvirderingskriterier som

inte alls har behandlats f6r Kv. 2. Inga minus framhills dirmed.

For Kv. 5b anses inte skallkravet om att hojdskillnader mot gata ska tas upp
med hjilp av tappning i fasad avklarat. I Gvrigt si finns brister i forslaget
gillande hinsyn tll ljusfrhillanden och dagvattenhantering. Det finns heller ¢j
motiverat vacfor forslaget inte innehiller varationer i fasad var 25:e meter.
Slutligen anser utvirderingsgruppen att fGrslaget inte beaktat bebyggelsens
piverkan pi gatumiljén och den minskliga skalan genom andra aspekter heller.

Sammanfattning:

Forslaget for Kv. 2 ar vil genomarbetat medan f6rslager f6r Kv. 5b innehaller
storre brister. Samtliga skallkrav uppfylls f6r Kv. 2 men inte f6r Kv. 5b. Hinsyn
till en grén steategi dr tagen i biigge fGrslagen och dirutéver tas dven hinsyn ull
andra utvirderingskriterier for Kv. 2. Forshaget for Kv. 2 dr det enda av
anbuden for detta kvarter som anses ha tagit hiinsyn tll samtliga
utvirderingskriterier. Kv. 2 dr dock det férslag som innebiir Ligst intikt tnom
Kv. 2 for bide hyresritter och bostadsritter. For Kv. 5b skulle forslaget
innebira en relative hég intike.

2.7 Anbudsgivare 7 - Samma som anbudgivare 2.

Anbud 7 redovisas ej di denna ir densamma som anbud 2.
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2.8 Anbudsgivare 8 — Peab: Kv. 2

T

Allmiint:

Peab har limnat anbud for Kv. 2 och forslaget mojliggor for 125
bostadsrittsligenheter och 3 lokaler. Peab anger att forslaget bygger pi att
byggnaden utformas som en skarp prisma som utnyttjar hela byggritten vilket
innebir att bebyggelsen uppfors i 16 viningar samt en teknikvining.

Plus:

For Kv. 2 ange Peab att hinsyn tas till vindforhillindena genom att de
utstickande balkongvolymerna pi fasaden bryter vindarna. Urvirderingsgruppen
tycker det dr positivt hur fSrslaget har bearbetat in tekniska installationer i

byggnadens koncept och volym.
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Minus:

Utviirderingsgruppen anser att iir flera utviirderingskriterier som inte alls tas upp
i férslagsredovisningen och det gdr forslaget svirbedémt. Flera av skallkraven
sisom till exempel att héjdskillnader tas upp genom trappning i fasad, att
bottenvining som ej anviinds for lokal har separat entré och att taken ar
vegetationsklidda dr sidana delar som inte kunna utlisas ur redovisningen.
Diirtill anges heller inte att energikraven klaras. Flera av de aspekter som indock
redovisas ir beskrivna som eventuella dtgirder, tll exempel att det eventuellt ska
anliggas en takterrass. Utviirderingsgruppen kan inte heller se att forslaget har
tagit sdrskild hinsyn till sol- och skuggférhillindena. Detta di byggratten
maximeras utan niigon redovisning av hinsyn tll omgivningen eller hur skalan
anpassas till en minsklig nivi. Detta uttrycker en osilkerhet om vad det ir som
faktiskt foreslis kunna byggas vilket utviirderingsgruppen anser ir negativt.
Peab valde fiven att avstd frin att komplettera skrivning angiende bullernivi
vilket efterfrigades inf6r den muntliga presentationen.

Sammanfattning:
Forslaget for Kv. 2 anses ej vara vil genomarbetat, Skallkraven kan ej anses vara

uppfyllda utifrin redovisning av forslaget. Ekonomiskt innebir forslaget en hog

intikt till kommunen.

2.9 Anbudsgivare 9 — Smaa: Kv. 5b

K. 56
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Allmint:

Smia har limnat anbud f6r Kv. 5b och (orslaget mojliggdr f6r 50
bostadsrittsligenheter och 3 lokaler. Smia anger att den birande idén bygger pi
"Moderna townhouse” och bebyggelsen rymmer i sina 4-6 viningar lokaler 1
bottenviningen, ligenheter i mittenviningarna samt radhus pd taket Forslaget
redovisar iiven orienterbarhet och kontakt mellan kvarterets inre och

gaturummet utanfér genom ett slipp mellan byggnadsvelymema.

Plus:

Férslaget klarar samtliga skallkrav. Hinsyn till sol- och skuggforhallanden ir
tagna pi ett bra siitt genom att bebyggelsens volymer dr bearbetade med hogre
och Ligre delar som bide ger gynnsamma solforhallanden och bryter ner skalan
kvarteret pi ett positivt siitt. Hinsyn till dagvattenhantering och en gron strategi
finns tagen i forslaget och majlighet att nyttja exempelvis cykelpool, lidcyklar
m.m. ger goda foérutsittningarna att folja trafikhierarkin fér omridet. T dvrgt
anses forslaget ha arbetat givande med bebyggelsens karakdir, Bla. genom den
gavelfasad som friliggs sd atr girdens gronska sipprar ner och méter gatan
samtidigt som slippet bidrar till orienterbarheten bide i kvarteret och 1
stadsdelen. Utviirderingsgruppen tycker ocksi att det ir positivt med variationen
i boendestorlekarna med bide traditionella ligenheter och radhus.
Fasadmaterialen med de varierande men findi sammanhillna kulérerna bedoms

som positiva och att kunna ildras fint.

Minus:
Utvirderingsgruppen anser inte att det finns nigra utvirderingskriterier som
inte alls har behandlats i f6rslaget.

Sammanfattning:
Forslaget anses vara vil genomarbetat. Samtliga skallkrav uppfylls och det finns
inga utvirderingskriteder som inte alls har behandlats i redovisningen.
Ekonomiskt innebir forslaget en lig intdke till kommunen jimfort med &vriga
forslag for Kv. 5b.
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2.10 . Anbudsgivare 10 — Brickhouse: Kv. 2, Kv. 5a, Kv, 5b
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Alimiint:

Brickhouse har limnat anbud £ samtliga kvarter. Forslaget for Kv. 2 méjligor
ca 115 lagenheter och 3 lokaler. I Kv. 3a foreslis 57 ligenheter och 4 lokaler
och i1 Kv. 5b foreslis 56 ligenheter och 6 lokaler. Samtlign ligenheter ir
foreslagna att upplitas som bostadsratter.

Byggnaden inom Kv. 2 beskrivs av Brickhouse som stadsdelens juvel och
landsmiitke och uppfors 1 16 viningar. Kv. 5a gestaltas med inglasade balkonger
ut mot gatan som i forslaget anges utgora en verttkal vixtzon genom
planterbara balkongbjilklag. Kv. 5b har istillet indragna balkonger och indragna
takviningar med privata gréna terrasser.

Plus:

Volymerna bedéms som bearbetade pi ett positivt satt genom att forslagen
behandlar frigorna kting sol- och skupggforhallinden pd et bra sitt inom
samtliga kvarter. Inom Kv. 2 beaktas dven hinsyn till vinden. Aven valen av
fasadmaterial bedéms som positivt. Den grona strategin finns med 1 samtliga
forslag och denna beddms tagit hinsyn ull ekosystemtjinster samt val av
vegetaton. Detta till exempel genom att vilja vegetation som inte kriver
konstbevattning och mycket skotsel. Férslagen ger aven forutsittningar for att
folja uppsatt trafikhierarki for omridet.

Minus:
Brickhouse har dven reserverat sig mot eventuella saneringskostnader.
Utrymningsvig f6r Bollmorahallen saknas inom kvarter 2, enligt givna

anvisningar i tivlingsprogrammet.

For Kv. 2 anses inte hiinsyn tll mikroklimatet ha tagits 1 den min den borde.
Forslaget har heller ej redovisat hur bebyggelsen tar hinsyn dll en nerbruten och
minsklig skala pi ett bra sitt I varken Kv. 5a eller Kv. 5b har innovadva
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l6sningar gillande samutnytjande pi kvartersmark redovisats. For samtliga
kvarter si brister forslagen gillinde hanteringen av wafikbuller di det inte
tydligt redovisas att efterfrigad ljudklass {5r externt buller klaras.

Sammanfattning:

Forslagen anses vara vil genomarbetade men uppfyller ej samtliga skallkeav.
Framforallt innehiller anbuden reservatoner. Inte heller finns en tidplan
inlimnad. Ekonomiskt sticker inte niigot av forslagen ut.

2.11 . Anbudsgivare 11 — Boritt: Kv. 2

Allmint:
Boritt har limnat anbud for Kv. 2 och forslaget mdjliggor for 114
bostadsrattslagenheter och 2-3 lokaler. Férslaget mojliggor for en byggnad om
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16 viningar samt teknikvining. Boritt anger i sitt forslag atr bebyggelsen
balanserar mellan det formella och lite ledigare lekfulla, Boritt anger att
foreslagen bebyggelse med storre fordel skulle kunna placeras inom den i
detaljplanens samridsforslag angivna  bygpgritten istillet f6r den
tivlingsforslaget angivoa ytan.

Plus:

Forslaget  innehdller  parkeringsmdjligheter inom Kv. 2 vilket
utvirderingsgruppen anser ir positvt, dels genom att parkerngsgaraget inom
Kv. 5 Littare kan kiara behovet av parkedngsplatser dels genom att hiinsyn il
tillginglighet kan tas pi ett bittre site Hinsyn tll vindforhillanden ir tagna
utifrin de boendes forutsittningar. Forslaget anses i Ovrigt ta hinsyn all
mikroklimat och hur bebyggelsen forhaller sig tll en minsklig skala.
Anslutningen mellan foreslagen bebyggelse och Bollmorahallen bedéms som
sirskilt fin och bearbetad. Det ger ocksi forutsittningar till att trafikhierarkin
for omridet f6ljs genom att inrymma bl.a. bil- och cykelpool. Foérslagets lekfulla
gestaltning har av utviirderingsgruppen bedémts som positiv genom det kulérta

inslaget i stadsdelen.

Minus:

Forslaget innehiller anbudsreservationer di Boriitr reserverat sig mot eventuella
saneringskostnader &6ver 10 % av kopeskillingen. I markanvisningsavtalet
framgir ate kommunen inte kommer att lita exploatdren sti for samtliga sidana
kostnader men det stir heller inte klart att det ir kommunen som helt ska sti
for detta utan det maste diskuteras om ett sidant eventuellt behov uppstir. I
forslaget har det dven vart oklart huruvida exploateringen ryms inom
tivlingsomridet eller &j. Aven efter komplettering ir detta otydligt di det endast
fortydligats att entréviningen inryms.

I gvrigt saknar utvirderingsgruppen redovisning av hur forslaget beaktat sol-
och skugpférhillanden fér omgivningen di byggritten utnyttjas till fullo. Aven
ckosystemtjinster, val av vegetation och andra aspekter som bor ha redovisas i
en gron strategi. Inte heller relevanta delar gallande ljudklass for extemt buller
har redovisats f6r forslagen.

Sammanfatining:

Forslaget anses vara vil genomarbetat men uppfyller ef samtliga skallkrav di
anbudet innehiller anbudsreservationer samt det inte tydligt framgir att hela
byggnadsvolymen kan inrymmas inom tivlingsomridet. Positivt med forslaget
ir att egna parkeringsplatser foreslis inom kvarteret medan det finns brister
med hur forslaget dr anpassat till en gron strategt. Ekonomiskt innebir [Srslaget

héga intikter for kommunen.
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Allmint:

Riksbyggen har laimnat anbud for Kv. 2 och fér Kv. 5b. Forslagen mojliggér for
155 bostadsrittskigenheter och 4 lokaler i Kv. 2 samt for 44
bostadsrittsligenheter och lokaler i Kv 5b.

Kv. 2 foreslds i tvi sammansatta byggnadskroppar om 16 viningar samt
teknikvining, Den ena byggnadskroppen dktar sig framfSrallt tll unga som vill
kopza sin forsta bostadsritt medan den andra byggnadskroppen mdijliggor for
mer traditionella familjeligenheter. I Kv. 5b féreslds bebyggelsen bestd av s.k.
Bonumlagenheter vilket ar ligenheter for seniorer odver 55 ir
Utvirderngsgruppen ser ocksd positivt pd att volymerna bearbetats och delats
upp for att minska skalan i kvarteren.

Plus:

Forslagen, framforallt det for Kv. 2, anses ha tagit hinsyn till en gron strateg
genom att beakta vissa ckosystemtjanster och genom att mojliggora for odling. I
Kv. 2 ges dven plats for ett storre triid vid entré vilket utvirderingsgruppen
menar utgdr ett positivt inslag. Det ar positive att Riksbyggen har erfarenhet av
att arbeta med I6sningar som minskar behovet av ett privat bilinnehav och att
de aktivt anvinder ett fjansteprogram som hjilper kunder mot en mer hillbar

livsstil.

Minus:

Bigge forslagen innchiller anbudsreservationer di Riksbyggen reserverat sig
mot eventuella sancringskostnader samt kostnader for anslutning tll sopsug.
Utvirderngsgruppen gor iven bedomningen att Kv. 5b inte anses klara
skallkravet om att héjdskillnader ska tas upp genom trappning i fasad mot

nordvist.

I Gvrgt saknar utvirderingsgruppen redovisning for hur forslagen beaktat
bullernivier inomhus. Sirskild hinsyn tll vind- (Kv. 2} samt ljusforhillanden
(Kv.2 samt Kv. 5b) ir inte heller redovisade. Detta medfér att aspekten till
mikroklimatet inte anses vara &vervigd. Férslaget for Kv. 2 anses heller inte
tagit hinsyn till gaturummets bista di en stingd entrégird forslis med ett hogt
staket ut mot gatan. Inte heller i Kv. 5b tas hiinsyn dll gaturummets bista da
entréer till bostiderna l6ses genom loftgingar pi insidan av kvarteret.

Sammanfattning:

Férslagen anses vara vil genomarbetade men uppfyller ej samtliga skallkrav di
anbuden innehiller reservationer. Positivt med forslagen dr att Riksbyggen visar
pi erfarenhet med att arbeta f6r en hillbar livssul. Dock anses forslagen inte ta
hinsyn tll mikroklimatet eller till hur fasaden kan brytas upp pa ett bra sitt.
Ekonomiskt innebiir f6rslagen héga intikter fér kommunen.
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3 Ekonomi

I kvalitetsprogrammet for Norra Tyreso Centrum framgir det att ekonomin for
hela omridet ska vam 1 balans. Det innebir att de kostnader som
genomforandet av omridet medfér ska bekostas av intikter frin projektet. En
stor del av dessa intikter kommer genom markanvisningar av kommunal mark
vilket fir en av anledningarna till att kommunen valt att sitta ett fast och ett
ligsta prs for denna markanvisningstivling.

3.1 Upplatelseform

Marknadsmissigt piverkas virdet av vilkken upplitelseform som tillits pi
fastigheten. Vid upplitelse av hyresligenheter finns det reglerat vilka avgifter
som kan tas ut vid hyressittning vilket innebiir att den totala intikten for
exploatoren fir ett tak. Vid andra upplatelseformer finns inte denna lagstiftade
reglering utan intikterna styrs av efterfrigan pi marknaden. Detta innebir idag
att mark for upplitelse av bostadsritter har ett higre virde in den for
hyresritter. Det ir en aspekt som det tagits hinsyn ull i den kommunala
investeringsbudget som satts for hela Norra Tyresé Centrum. Naturligtvis finns
det dock andra aspekter &n prdssittning av mark att beakta vid val av
upplitelseform. Enligt politiska dircktiv ska dirfér Norra Tyresé Centrum
rymma minst 20 % hyresritter. D3 Tyres6 kommun endast har mdjlighet att
piverka upplitelseform i samband med f6rsiljning av egen mark si ska det
beaktas att det i nigra kvarter kommer att innebira ligre intikter vid
markanvisning till hyresrittsaktdr an till bostadsrittsaktér. Den ekonomiska
balansen vidhills dock fortfarande f6r projektet som stort enligt nuvarande

budget.

3.2 Anbudsreservationer

I de fall di anbudsgivarna har angett anbudsreservationer mot till exempel
eventuella saneringskostnader si gir det inte att jimféra anbuden utifrin ett
ekonomiskt perspektiv. En reservation innebir ett liagre risktagande for
anbudsgtvaren vilket bor mojliggora for ett hogre anbudspris eller att det gir att
foresla losningar i forslaget. Om forutsattningarna ir olika t anbuden sa speglar
dirmed inte posangivelserna samma marknad. Det har aven visat sig atr dll
exempel Riksbyggen, Brickhouse och Boritt som redovisat forslag med hégre

intikter f6r kommunen ocksi ir de forslag med reservationer.
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3.3 Utvardering ekonomi

For Kv. 2 si behover utvirdering av forslagen ske utifrin huruvida anbuden
avser hyresritter eller bostadsritter eftersom dessa utgick frin olika angivelser

30033

gillande det fasta priset.
Kv. 2 Bostadsriitt Kv. 2 Hyresriitt
Higsta bud Riksbyggen Wallenstam
Boritt Wiistbygg
Peab Botrygp
Brickhouse
Hoékerum
Strabag
Lapsta bud Botrypg l

For Kv. 5 fanns dock endast ett ligsta pris att ta hiinsyn tll varfor samtliga

anbud jimfors med varandra.

Kv. 5a Kv. 5b
| Hégsta pris Wistbygg Riksbygpen
Brickhouse och HSB Botrype
Strabag Brickhouse
HSB
Smia
Ldgsta pris Strabag

I tabellen nedan redovisas de olika anbudsgivarnas pos for respektive kvarter.
Som beskrvet ovan vanerar prisemna beroende pid foreslagen BTA samt
foreslagen upplatelseform for Kv. 2 respektive prs/BTA for Kv. 52 och 5b.

Anbudsgivare Ev.2 Kv. 5a Kv. 5b
Bidrag 1, Hokerum 30 303 000 ke - -

Bidrag 2, Strabag 28 152 560 ke 17 295 800 ke 17 295 800 ke
Bidrag 3, HSB - 20 000 000 kr 20 000 000 ke
Bidrag 4, Wallenstam 27 588 000 kr - -

Bidrag 5, Wistbygg 24 328 000 kr 21600000ke | -

17 578 000 ke (HR)

Bidrag 6, Botrypg 29 563 000 ks (BR) | - 22 465 000 kr
Bidrag 8, Peab 37 910 200 ke - -

Bidrag 9, Smia - - 17 302 600 ke
Bidrag 10, Brickhouse 32 000 000 20 000 000 kr 20 335 000 ke
Bidrag 11, Boratt 37 000 000 ke - -

Bidrag 12, Riksbyggen | 44 266 800 kr - 22 698 400 kr
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4 Sammanvagd bedémning

Utifrin skallkrav och utvirderingskriterier foreslar utvirdenngsgruppen foljande

vinnare:

Placering Kv.2 Kv. 5a Kv. 5b

1 Botrygg Strabag Smia
(hyresratt) {(bostadsritt) (bostadsritt)
Hékerum
(hostadscitt)

41 Kvarter 2

For Kv. 2 anses Botrygg ha det mest genomarbetade férslaget och det finns
inga utviirderingskriterier som inte har beaktats. Intikterna for forslaget med
upplitelseformen hyresritter Gverstger de intikter som den totala budgeten for
Notra Tyres6 Centrum utgitt frin och det piverkar siledes inte den totala

ekonomin negativt.

Pi andraplats har Flékerum, Strabag, Botrygp och Boriitt forslag som val
beaktat minga aspekter i sin redovisning. Dessa fyra forslag utgir frin
bostadsritter som upplitelseform och skulle betinga en hogre intikt totalt,
framférallt anbudet frin Boritt innebiir en betydligt hdgre intikt in Botrygg om
det upplits som hyresritter. Boritt har som tidigare redovisats dock reserverat
sig i sitt anbud varfor deras fBrslag inte kan foreslis som vinnare. Botrygg ir
som ovan redovisat det forslag med hogst kvaliteter medan Hokerum och
Strabag ir likvirdiga utifrin ett utviirderingsforslag, men di Hokerum innebiir
niigot hogre intikter anser utvirderingsgruppen att detta forslag ska placeras
som nummer 2 efter Botrygg som hyresritter och som nummer 1 bland

forslagen for bostadsritter.

Skulle ett bostadsrittsalternatv viljas som vinnare for Kv. 2 si piverkar detta
totalbudgeten pi ungefir liknande sitt som f6r hyrescittsalternatuvet. Detta med
utgdngspunkt i att kommunal mark kommer att markanvisas for hyresritter i ett
senare kvarter for att klara det politiska direktivet om totalt minst 20 %

hyresritter i Norra Tyresd Centrum.

4.2 Kvarter 5a

For Kv. 5a anses Strabag ha det mest genomarbetade forslaget. D3 Brckhouse
och HSB inte anses ha klarat skallkraven ir det endast Wistbygg som
utvirderingsgruppen ser som alternativ for Kv. 5a. Wiistbygg har dock minga
brister i sitt forslag vilket motiverar att Strabag foreslas som vinnare trots att
detta innebir den ligsta intikten av fSrslagen. Totalt innebir forslaget att
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intikterna inte riktigt motsvarar de som iir uppsatta i budgeten f6r Norra Tyreso
Centrum.

4.3 Kvarter 5b

For Kv. 5b anses Smia ha det mest genomarbetade forslaget och det finns inga
utvirderingskriterier som inte har beaktats. Intikterna for detta anbud ligger
nigot under de som beriknats 1 budgeten for Norra Tyresé Centrum men det ir
pA marginalen. Strabag anses ha det f6rslag som nist biist anpassats efter
utvirderingskrterierna. Strabags forslag innebir dock en ligre intikt in Smias
och dessutom foreslis Strabag som vinnare for Kv. 5a.

4.4 Sammanvigd beddmning

Utvirderingsgruppens forslag till vinnare inom de olika kvarteren ger de forslag
pi bebyggelse som bdst tar  hinsyn ull utvirdeningskrterierna 1
tivlingsprogrammet. Inget av forslagen innebir de hogsta intikterna for
kvarteren men utvirderingsgruppen anser att detta motiveras genom den
mycket hoga kvaliteten i forslagen. Aven om intikterna fér Kv. 5a och 5b iir
nigot ligre an i den totala budgeten for Norra Tyresé Centrum si innebir de
totala intikterna f6r samtlign kvarter inom etappen att budgeten hills om
hinsyn tas ull att hyresligenheter upplits i denna etapp.
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t)fresa komnm Kommunstyrelsen

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deleagare

Justeringens plats

2014-12-09

2014-12-09
17:30-20:05
Sammantridesrum Myggdalen (irende 1) och Bollmora, kommunhuset

Se nirvarolista

Se nirvarolista

och ad 2014-12-10
Paragrafer 199 - 201 och 213 - 214
1
Sekreterare 5 Q&‘e -
Hillevi Elvhage o
Ordférande W%—‘/
Fredrik Sawdstghl
Justerande O@W@( %ﬁsm
Anita Mattsson
ANSLAG /BEVIS
Protokollet 4r justerat. Justeringen har tllkinnagivits genom anslag.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantradesdatum 2014-12-09
Datum di anslaget sitts upp 2014-12-11
Datum di anslaget tas ned 2015-01-02
Férvaringsplats for protokollet  Kommunkanslicts arkiv plan 6

Underskrift

3 M
: : g -
illevi Elvhage

Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen
2014-12-09

5
e
L

tyres6 kommun

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestdhl (M)
Mats Larsson (FP)
Aunita Mattsson (5)
Anki Svensson (M)
Andreas Jonsson (M)
Dick Bengtson (M)
Mathilda Lundh (M)
MMats Lindblom (FP)
Leif Kennerberg (KD)
Kiristjan Vaigur (S)
Jerry Svensson (S)
Karin Ljung (5)

Marie Akesdotter (MP)

Ersattare

Lotta Stjernfeldt (M)
Christer Flodfalt (M)
Peter Odelvall (M)
Margareta Ternstedt (FP)
Anna Lund (KD)

Ulrica Riis-Pedersen (C}
Carl-Johan Katlson (5)
Peter Bylund (MP)
Marcus Obligado (V)
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