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08-570 483 16

Jurist

Tjansteskrivelse

SKAFT 1:140, Kanholmsviksvagen 36: Forslag till beslut
i klagomalsarende

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljo- och hdlsoskyddsnimnden
besluta att

1. foreldgga Karl-Erik Backman (19470331-9410) att senast fem ménader
efter att detta beslut vunnit laga kraft enligt markering pa bilaga 1
undanrdja den sammanbyggnad av huvudbyggnad och komplement-
byggnad som utforts pa fastigheten Skaft 1:140, med stdd av 10 kap. 14 §
plan- och bygglagen (1987:10), forkortad APBL,

2. forena foreldggandet 1 punkt 1 med vite om 100 000 kronor att erldggas av
Karl-Erik Backman (19470331-9410) om beslutet inte efterlevs inom dar
utsatt tid, med stod av 10 kap. 18 § APBL,

3. inte ingripa 1 6vrigt enligt 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900),
forkortad PBL, med anledning av uppgifter i klagomalsdrende avseende
ovardad tomt,

4. skicka beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistret, med stdd av 10 kap. 22 § APBL.

Arendet

Anonymt klagomél med anmérkning pa att fastigheten Skaft 1:140 inte holls 1
vérdat skick inkom till ddvarande bygg- och miljokontoret den 1 april 2014. Vid
syn pé fastigheten den 28 april 2014 kunde konstateras att pé fastigheten fanns
uppstéllda flera fordon samt en stor méngd spridda 16sa saker. Likasa kunde
konstateras att huvudbyggnad och komplementbyggnad hade byggts samman.

Av flygfotografier framgér att denna ihopbyggnad utforts efter 2008, se bilaga 2.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



BYGG.2014.1221

Fastighetsdgaren har inkommit med skriftligt svar dir han anfor att ihop-
byggnaden av byggnaderna &r att betrakta som ett sddant skarmtak som avses i 8
kap. 4 § APBL och att bygglov dirfor inte krivs for atgirden.

Tilldmpliga bestammelser

Fastigheten dr inom planlagt omrade, byggnadsplan 244 (faststilld 14 september
1962, nya planbestammelser faststéllda 2 juni 1988) med byggritt {or
huvudbyggnad om 60 kvadratmeter byggnadsarea samt 20 kvadratmeter
Oppenarea; byggnadsarea om 40 kvadratmeter for komplementbyggnad.

Eftersom byggnaderna byggdes ihop efter 2008 men fore maj 2011 ska dldre
bestammelser anvidndas for provningen i sak, om inte nya bestimmelser leder till
lindrigare resultat, punkt 3 1 6vergdngsbestimmelserna PBL. Provning enligt de
nya bestimmelserna leder i detta drende inte till lindrigare resultat varfor APBL
tillimpas 1 sakprovningen.

Klagomalsdrendet avseende ovardad tomt paborjades efter att nya plan- och
bygglagen tritt i kraft, och sakprovningen 1 denna del sker dirfoér med stéd av PBL
och inte med &dldre plan- och bygglagen

Enligt 8 kap. 1 § p. 1 APBL kriivs bygglov for att gora tillbyggnad.

Ansokningar om bygglov inom omride med detaljplan ska enligt 8 kap. 11 §
APBL bifallas om de inte strider mot detaljplanen. Mindre avvikelser far dock
medges.

Enligt 10 kap. 27 § 2 st. APBL fér en byggnadsniimnd inte besluta om
foreldggande enligt 14 § 1 st. om mer &n tio ar har forflutit fran det att en
bygglovspliktig atgérd vidtagits.

Forelidgganden enligt 10 kap. 14 § APBL fir forenas med vite enligt 10 kap. 18 §
APBL. Vitet ska sittas i relation till dvertridelsens art men samtidigt vara sa stort
att det har avsedd patryckningseffekt.

Tomter ska hallas 1 vardat skick och skotas sa att risk for olycksfall begrénsas och
betydande oldgenheter for omgivningen inte uppkommer, enligt 8 kap. 13 § PBL.

Bygg- och miljdbavdelningens bedémning

Vid besok pa platsen kunde konstateras att fastighetens huvud- och
komplementbyggnad hade byggts ihop. Att detta hade utforts efter 2008 framgar
av flygfotografier fran 2008. Denna byggnadsatgérd ér att beteckna som
tillbyggnad, for vilket bygglov krivs enligt 8 kap. 1 § APBL.

Fastighetsdgaren Karl-Erik Backman har i sitt svar anfort att byggnadsatgéirden
inte kréver bygglov da det ror sig om ett sddant skdrmtak som avses i 8 kap. 4 §
APBL. Avdelningen menar att, trots att ett skiirmtak kan uppforas utan bygglov,
detta medfor att byggnadens storlek ska berdknas som summan av bida
byggnadernas byggnadsarea da de byggts samman. Vidare ska ett skdrmtak ha en
enkel konstruktion och framstd som fristdende fran byggnaden. Detta tak har
samma takbeldggning som byggnaderna i 6vrigt, dr forsett med innertak, skjutbara
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glasviggar och &r inrett som ett bostadsutrymme. Detta sammantaget medfor att
taket inte beddms vara ett sddant skirmtak som avses i 8 kap. 4 § APBL, och dven
om det skulle vara ett sidant bygglovsfritt skdrmtak s& medfor det att detaljplanens
bestammelser om storsta storlek for huvudbyggnad 6verskrids.

Forslaget pa beslut har kommunicerats med Karl-Erik Backman som i skriftligt
svar har meddelat att det uppforda taket ér ett skdrmtak som inte kréver bygglov,
och att utrymmet under taket vidare inte var bostadsutrymme. Han &r vidare
beredd att montera bort taket frdn huvudbyggnaden och ta bort viggarna.

Det som Karl-Erik Backman har framfort fordndrar inte avdelningens bedémning.
Om taket byggs om sa att det uppfyller kraven pa ett bygglovsfritt skarmtak enligt
bestammelsen 1 9 kap. 4 § PBL har foreldggandet efterlevs. Det dr dock upp till
fastighetségaren att bedoma hur detta bést sker.

Sammanbyggnaden av byggnaderna medfor att fastighetens huvudbyggnad klart
overskrider detaljplanens bestimmelse om storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad. Bygglov kan sannolikt inte ldmnas for denna atgérd, varfor Karl-
Erik Backman inte har uppmanats anséka om bygglov i efterhand.

Da tillbyggnaden inte dr forenlig med detaljplanens bestimmelser och da bygglov
inte kan ldmnas, ska istéllet Karl-Erik Backman foreldggas att undanrdja
tillbyggnaden i enlighet med markering pa bilaga 1, med stod av 10 kap. 14 §
APBL. Detta ska vara utfort senast fem manader efter det att beslutet vunnit laga
kraft. Relativt 1ang tid bor tillatas for att detta ska utforas da det ar frdga om ett
bostadshus for permanentboende.

Om inte foreldggandet f6ljs kan bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden begéra om
handrickning hos kronofogden, 10 kap. 14 § 2 st. APBL. Foreliggandet ska
forenas med vite om 100 000 kronor att betalas av Karl-Erik Backman 1 det fall
foreldggandet inte foljs inom utsatt tid, d v s fem méanader efter att beslutet vunnit
laga kraft, 10 kap. 18 § APBL. Vitet bor bestimmas till ett hogt belopp da det
beddms angelédget att tillbyggnaden undanr6js, samt att sjdlva atgirden kan vara
relativt kostsam varfor ett hogt vite dr motiverat.

Vad giller klagomalet avseende ovéardad tomt gor kontoret den beddmningen att
den stora méngd foremél som finns upplagda pa tomten inte innebdr sddan
betydande oldgenhet for omgivningen att detta motiverar ett ingripande fran
ndmndens sida. Féremalen ar till stor del pa Karl-Erik Backmans tomt, bakom
sjdlva byggnaden och syns endast delvis fran omkringliggande fastigheter.
Klagomalet i denna del 14mnas dérfor utan dtgird och drendet avslutas fran vidare
handlidggning.

Information och upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen Stockholm.
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BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jan Casserstedt Jelinka Hall
Jurist Avdelningschef
Bilagor:

1. Markering dér det som ska undanrgjas dr markerat.

2. Flygfotografier frdn 2008 och 2011.
3. Hur man 6verklagar.

Sandlista:
Karl-Erik Backman, Rek+MB
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