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Datum Dnr

2015-01-15 BYGG.2013.2209

Tjänsteskrivelse

RUNMARÖ-LÅNGVIK 1:25, Runmarö långvik 786:
Bygglov för tillbyggnad av befintlig byggnad, anmälan
om installation av eldstad och föreläggande om
återställande av byggnad

Förslag till beslut

Bygg- och miljökontoret föreslår bygg-, miljö- och hälsoskyddsnämnden besluta
att:

1. Bygglov för tillbyggnad av befintlig byggnad med 18 kvm byggnadsarea
(BYA) till en total BYAom 41 kvm beviljas med stöd av 9 kap. 31 a §
plan- och bygglagen (2010:900), förkortad PBL,

2. Som kontrollansvarig godtas byggherrens förslag: Johan Örnstedt SC0889-
12. Den kontrollansvarige är certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

3. Förelägga Herbhus AB (556601-1960) att senast tre månader efter att detta
beslut vunnit laga kraft återställa byggnaden till sådant uthus som det
ursprungliga bygglovet och strandskyddsdispensen avsåg genom att
undanröja separat sov- och matlagningsdel, med stöd av 11 kap. 20 § PBL,

4. Avgift för prövning av bygglovet har debiterats i tidigare beslut och tas
därför inte ut.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum då det kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berörd sakägare delgivits såvida det
inte överklagas.
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Handlingar som ingår i beslutet
Situationsplan, ritning över planlösning samt fasadritning i bilaga 1

Information om samråd och startbesked
Åtgärden får inte påbörjas förrän bygg-, miljö- och hälsoskyddsnämnden lämnat
ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Påbörjas åtgärden utan startbesked kommer
en sanktionsavgift att tas ut med stöd av 9 kap. plan- och byggnadsförordningen
(2011:338), förkortad PBF.

Tekniskt samråd krävs i detta ärende. Handlingar som skall skickas in i förväg för
att tekniskt samråd skall kunna ske och startbesked ska kunna ges är alltid, ritning
över tekniskt konstruktionssnitt samt förslag till kontrollplan. Beroende på
åtgärdens komplexitet kan även andra handlingar, exempelvis beräkning av
förväntad energianvändning, komma att krävas.

Efter det att ni lämnat in erforderliga handlingar, är det ni, som byggherre, som
ansvarar för att boka tid för tekniskt samråd med kommunens byggnadsinspektör.

Ärendet
Ansökan avser bygglov för tillbyggnad av befintlig byggnad med 18 kvadratmeter
byggnadsarea till totalt 41 kvadratmeter byggnadsarea samt anmälan om
installation av eldstad.

Förutsättningar
Fastighetens tomtareal är 22 205 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten är i aktuell del bebyggd med sjöstuga/bastu.

Fastigheten är inte planlagd, men är belägen inom sammanhållen bebyggelse.

För fastigheten gäller 100 meter strandskydd. Strandskyddsdispens för
tillbyggnadsåtgärden är meddelad den 3 juli 2013 i delegationsbeslut BMH 2294
och har vunnit laga kraft. Dispensen avser tillbyggnad av en bastu/sjöstuga. Bygg-,
miljö- och hälsoskyddsnämnden beslutade den 14 oktober 2014 i beslut BMHN
138 att avskriva ansökan om strandskyddsdispens i efterhand för den befintliga
byggnaden då nämndens uppfattning var att den byggnad som fanns på platsen
hade giltiga tillstånd. Beslutet har inte vunnit laga kraft.

Yttranden
Ärendet har remitterats till kulturenheten. Synpunkter från kulturenheten har
framförts gällande de ursprungliga ritningarna som därefter reviderades i den del
där det fanns synpunkter. Kulturenheten har godkänt revideringen.

Det tidigare beslutet om bygglov har överklagats av ägarna till fastigheten
Runmarö-Långvik 1:95. Det är tydligt att de motsätter sig bygglovet och de har i
flera skrivelser och möten framfört sina synpunkter. Nämnden bedömer av dessa
skäl att det inte har varit nödvändigt att höra dem i innan beslut fattas denna gång.
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Den sökande har i skrivelse den 17 december 2014 meddelat att den inte har något
att invända mot det föreslagna beslutet.

Bygg- och miljökontorets bedömning
Den befintliga byggnaden färdigställdes utvändigt 2001 av den tidigare ägaren,
trots att lovet vid den tidpunkten hade upphört att gälla. Vid den nuvarande
köparens förvärv av fastigheten hade denna omständighet inte uppmärksammats.
Det tidigare beslutet om bygglov för tillbyggnaden återförvisades av länsstyrelsen
till nämnden för prövning om bygglov för den aktuella tillbyggnaden kunde
medges under förutsättningen att den befintliga byggnaden saknade bygglov.

En bastu eller sjöstuga på denna plats bedöms vara lämplig användning av marken.
Byggnaden fungerar som komplementbyggnad till huvudbyggnad på fastigheten
Runmarö-Långvik 1:115. Ansökan om tillbyggnad uppfyller kraven för bygglov i
2 kap 6 § första stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7,
9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Bygglov för tillbyggnad beviljas därmed med stöd av 9 kap. 31 a § PBL. Den
anmälningspliktiga installationen av eldstad kommer att hanteras av nämnden
inom ramen för det tekniska samråd som kommer att hållas.

Den nuvarande användningen av byggnaden som bostadshus bedöms inte förenlig
med tidigare bygglov, se bilaga 2, eller med hur marken bäst används. Herbhus
AB föreläggs därför att undanröja bostadsutrymmet i byggnaden med stöd av 11
kap. 20 § PBL. Enligt vad som framgår av länsstyrelsens beslut slutfördes de
invändiga arbetena först 2005 varför detta inte är preskriberat enligt 11 kap. 20 § 2
st. PBL. Det enskilda intresset av att använda byggnaden för bostadsändamål
bedöms svagare än det allmänna intresset att marken främst används för förråds-
eller för hygienbehov, jfr 2 kap. PBL, främst 1 §.

Byggsanktionsavgift tas inte ut då mer än fem år har förflutit sedan överträdelsen,
11 kap. 58 § PBL.

Information och upplysningar
Byggherre är den som för egen räkning utför eller låter utföra projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att åtgärderna
genomförs i enlighet med de krav som gäller enligt PBL eller föreskrifter eller
beslut som har meddelats med stöd av lagen. Om åtgärden är lov- eller
anmälningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsnämnden fastställer i startbeskedet. Om åtgärden kräver
tillstånd eller dispenser från andra myndigheter, ansvarar byggherren för att
sådana inhämtas.

Byggnaden utgör komplement till i laga ordning uppförd huvudbyggnad på
fastigheten Runmarö-Långvik 1:115. Byggnaden får inte användas för
bostadsändamål. För att slutbesked ska kunna lämnas krävs att byggnadens
bostadsfunktion har undanröjts i enlighet med föreläggandet.

Lokalt omhändertagande av dagvatten (LOD) ska utföras. Avledning av dagvatten
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och dräneringsvatten ska ske på sådant sätt att inte olägenheter uppstår för
intilliggande fastigheter.

Bygglov upphör att gälla om åtgärden inte har påbörjats inom två år och avslutats
inom fem år från dagen då beslutet vann laga kraft.

Kommunfullmäktige antog vid sammanträde 2013-10-02, § 156.9 en taxa för
beslut enligt PBL.

För start- och slutbesked debiteras separat efter det att samråd för respektive
besked hållits.

Detta beslut kan överklagas till Länsstyrelsen i Stockholms län.

BYGG-, MILJÖ- OCH HÄLSOSKYDDSNÄMNDEN

Jelinka Hall Jan Casserstedt
Avdelningschef Jurist

Bilagor:
1. Ritningar
2. Beslut om bygglov nr 436 i ärende BYGG.1986.1279
3. Hur man överklagar

Sändlista:
HERBHUS AB (REK+MB)
MALMÖVÄGEN 56
121 49 JOHANNESHOV

EDVARDFLEETWOOD (REK+MB)
KARLAVÄGEN63 LGH 1202
114 49 STOCKHOLM

LOUISE FLEETWOOD (REK+MB)
KARLAVÄGEN63 LGH 1202
114 49 STOCKHOLM

36



BYGG.2013.2209

5(5)

ADVOKATFIRMANÅBERG & CO
ATT:STEFANRUBENSON
DROTTNINGGATAN33, BOX 16205
103 25 STOCKHOLM

KUNGÖRS BESLUT
BARBRO ELISABET OTTOSSON
RUNMARÖ-LÅNGVIK 788
130 38 RUNMARÖ

PÅL LENNARTOTTOSSON
RUNMARÖ-LÅNGVIK 788
130 38 RUNMARÖ
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