STAVSNAS 1:360 : Osterviksvidgen 26: Férhandsbesked for
uppférande av enbostadshus

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Forhandsbesked meddelas med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen 2010:900
(PBL), bygglov kan pérdknas.

2. Faststilla foreslagen avgift till 8 400 kronor. Faktura pa avgiften skickas separat.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berérd sakdgare delgivits savida det inte 6verklagas.

Yrkanden
Deshira Flankér (M) m. fl. yrkar bifall till forhandbesked i enlighet med s6kandes ansdkan.
Motivering framgar av nimndens bedomning.

Pér Simon Margulies (S) m.fl. och Hanna Thorell (MP) yrkar bifall till avdelningens forslag.

Propositioner
Ordforanden stéller proposition om ndmnden beslutar enligt Flankors yrkande eller enligt
avdelningens forslag och finner att nimnden beslutar enligt Flankors yrkande.

Omroéstning begérs. Foljande proposition uppléses och godkéinns: "Den som bifaller Flankors
yrkande rostar ja, den som bifaller avdelningens forslag till beslut rostar nej."

Foljande rostar ja:
Deshira Flankor (M), Per-Olof Fransson (KD), Ann Fylkner (M), Lars Ohrman (FP), Birger
Bjurkull (C).

Foljande rostar nej:
Pér Simon Margulies (S), Gunilla Rydell (S), Henrik Paulsen (S), Hanna Thorell (MP).

Justerare 1 Justerare 2
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namnden ska ga till beslut enligt f6ljande:
1. Bygglov kan inte paréknas
2. Faststilla foreslagen avgift till 8400 kr. Faktura pé avgiften skickas separat.

Den socialdemokratiska gruppen har inte kunnat komma fram till att det finns skal att motsitta
sig tjdnsteminnens professionella beddmning angiende de forutsittningar som framforts av
berord sakédgare.

De asikter som framfordes av majoriteten och som ledde fram till ett annat yrkande och beslut
an det som tjdnsteutlatandet stipulerade, anser vi mer innehélla grader av allmént tyckande och
formodanden om saker och tillstdnd som forst i framtiden kommer kunna visa sig vara riktiga
eller felaktiga.

Aven om vi kan halla med om en del av resonemanget anser vi det i denna friga vara bittre att
folja de riktlinjer som finns idag tillsammans med de bedémningar som tjdnsteménnen gjort
utifrédn sin profession.

Vireserverar oss diarfor mot beslutet till forméan for det ursprungliga forslaget i
tjansteskrivelsen."

Hanna Thorell (MP) lamnar f6ljande skriftliga reservation:

"Miljopartiet yrkade under maétet att vi skulle besluta enligt tjinsteménnens skrivelse, vilken
vi anser vara korrekt, och reserverade oss darfor mot alliansens beslut.

Vianser att alliansen i sitt beslut frangick likstéllighetsprincipen (2 kap 2 § kommunallagen)
som fastsldr att en kommun ska behandla sina medlemmar lika. Flera fastigheter i omrédet har
liknande forutséttningar och ett positivt forhandsbesked i detta drende skulle darfor kunna fa
till f6ljd att andra liknande drenden, och som konsekvens fastighetsdelningar och fortétning
som skulle innebéra en olamplig bebyggelseutveckling med svarigheter att tillgodose kraven
pa bland annat service i 2 kap 5 § PBL, aberopar samma mojlighet. Med tanke pa att
fastigheten ligger inom ett omrade med stor risk for grundvattenbrist och saltvattenintrangning
ser vi det som ett problem.

Stavsnds 1:360 ér beldgen inom ett omridde med stor efterfrdgan for bebyggande. Medgivande
av ytterligare en huvudbyggnad péa fastigheten kan darfor fa betydande inverkan pa
omgivningarna. Ldmpligheten av ytterligare huvudbyggnader bor darfor, enligt 4 kap 2 § PBL
provas i detaljplan.

Viarmdé Kommuns Oversiktsplan, som vi i Miljépartiet anser vara ett strategiskt och operativt

viktigt dokument i kommunen, faststéller att Ho16, dér fastigheten Stavsnds 1:360 ligger, ar
ett av "flera storre perifert beldgna fritidshusomréaden [...] som ska bevaras for fritidsboende
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Arendet

Arendet avser ansdkan om forhandsbesked for uppforande av fritidshus om ca 90 kvm
byggnadsarea i ett plan..

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden behandlar ans6kan om lokalisering av bebyggelse.
Ansokan om fastighetsbildning provas av lantméterimyndigheten i Stockholms ldn. Eventuell

fastighetsbildning sker i samradd med kommunen.

Arendet aterremitterades till kontoret for komplettering av tjinsteskrivelsen gillande
kommunicering som skett 1 drendet.

Arendehandlingar
Situationsplan registrerad 2014- 01-16
Provpumpning rapport registrerad 2014-11-17

FOrutsattningar

Fastigheten &r bebyggd med ett fritidshus (huvudbyggnad) som upptar tomtens nordvéstra del
och en komplementbyggnad pa tomtens sydostra del.

Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanelagt omrdade, men inom samlad bebyggelse.
Fastighetens tomtareal dr 4500 kvm.

Fastigheten &r beldgen utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Tjansteskrivelse foreligger fran 2015-01-14.

Yttranden
Berorda sakédgare har, i enlighet med 9 kap 25 § PBL, beretts tillfille att yttra sig over
ansokan.

Forutom onskemal frdn dgarna till fastigheten 1:604 och 1:907 att eventuellt nytt enbostadshus
ska inte uppforas hégre 4n i en vaning har inga synpunkter eller erinran framforts.

Vid kommunicering med sdkanden har i skrivelsen "Preliminir bedémning" den 25 april 2014
sokanden informerats om kontorets prelimindra bedomning med féljande motivering:
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med tomtstorlek mellan 4400 - 5100 kvm beddmer fastighetsdgarens ombud att "De flesta
skulle sdkerligen inte heller klara att fa godként i en omfattande provpumpning, som fastighet
1:360 klarat, om de tar drendet sa langt med en sa kostsam atgérd.". I yttrande anfors vidare att
"det inte ar tomtens storlek som avgoér om man far dela fastigheten. Tomten ska vara lamplig
for &ndamalet. Hér finns tillfartsvég, tillrdckligt med vatten och stora 6ppna landskap.
Minimala ingrepp pé natur behdver goras for uppforande av ett fritidshus, ett effektivt avlopp
for endast disk- och duschvatten ska finnas péa plats."

Provpumpning av Geosima AB
Fastighetsédgaren har valt att gd vidare med provpumpning och inlimnade 2014-11-17
Miljorapport utford av Geosima AB

Avrapporten framgér att att vattentdkten klarar uttag av vatten for tva hushall,
rapportskrivaren patalar att under den torra delen bor sparsamhet rdda for att inte paverka
tikten negativt. Miljokontoret bedomer ddrmed att tva hushall pa totalt 10 personer klarar ett
vattenuttag enligt foljande: 150 1/dygn x 10 pers = 1,5 kbm/dygn med sparsamhet under
sommarperioden juni-september.

Bygg-, milj6-, och halsoskyddsnamndens bedémning och motivering till

beslut

Utanfor ett omrdde med detaljplan ska bygglov ges, enligt 9 kap. 31 § PBL, bl.a. om
dtgdrden inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §§ och uppfyller de krav som
foljer av 2 kap.

Av 9 kap. 17 § PBL framgar att om den som avser att vidta en bygglovspliktig dtgédrd begir
det, ska byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i1 fraiga om atgéirden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

I 2 kap. 2 § PBL stadgas att provning i drenden om lov och forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomrdden anvinds for det eller de &ndamal som omradena dr mest lampade {for
med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretrade ska ges it sidan anvindning som frén
allmén synpunkt medfor en god hushéllning.

Bestdmmelserna om hushallning i 3 och 4 kap. MB ska tillampas.
Av 2 kap. 4 § PBL framgar att mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt &ar 1amplig for &ndamalet. Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse lokaliseras

till mark som é&r ldmpad for &ndamdlet med hinsyn till bl.a. mojligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning och avlopp.
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bli prejudicerande for omrédet dir vi menar att enligt Likstéllighetsprincipen 2 kap 2 § KL:
"Kommuner och landsting skall behandla sina medlemmar lika, om det inte finns sakliga skél
for ndgot annat" betyder att varje sokande ska fa saken provat utifrdn forutséttningar for varje
enskild fasighet.

Argumentet for "prejudicerande effekt" bygger pa att forutsittningarna ar likadana for att
argumentet skulle halla. Med utgangspunkt pa kartan "kartlaggning for risk och vattenbrist for
saltvattenintringning" som ocksa anviands som en utgangspunkt i drendet, bor varje enskild
fastighet variera i forutséttningar.

Information och upplysningar
Forhandsbeskedet innebaér inte att dtgdrden far paborjas enligt 9 kap. 39 § plan- och

bygglagen.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for dtgidrden soks inom tvéa ér efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Kommunfullméktige antog vid sammantride 2013-10-02, § 156.9 en taxa for beslut enligt
PBL.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lan.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Sandlista:

Birgitta Maria Fendrich
Osterviksvigen 26
13971 Varmdo

Maj-Lis Astrid Irene Blezell, 1:604, Rek+MB

Namdofjardsvéigen 4
13971 Stavsnis
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