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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

HANDLINGAR
Detaljplanekarta med planbestdmmelser

Planbeskrivning

BILAGOR

1. Fastighetsforteckning

2. Behovsbeddmning och checklista

3. Dagvattenutredning, WRS, maj 2010

4. Oversiktlig naturbeskrivning, rev. 01 mars 2014

5. Kroksjons avvattning, SWECO ENVIRONMENT
feb 2104

6. Bullerutredning, rev. 01, Tyréns, feb 2013

BAKGRUND

Under senare r har det skett en kraftig inflyttning

till Varmdo. Ménga fritidshusomraden har successivt

omvandlats till permanentbostdader och i och med det

okar behovet av barnomsorg, skolor och dldreomsorg.
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Oversiktskarta som markerar planomradet med en svart ring.

na visar kommande PFO omraden.

Permanentboséttningen innebdr ocksa att vattenuttaget
och belastningen pa enskilda avloppsanldggningar och
recipienter Okar liksom trafiken pa vigar till och inom
omréadena.

Stromma dr i Varmdo kommuns tidigare dversikts-
plan, fran 2003, tillsammans med Varmdovik och
Herrviksnés, utpekat som ett s kallat prioriterat
fordndringsomraden som ska detaljplaneldggas och dér
anldggningar for kommunalt vatten- och spillvatten
ska byggas ut. Ett program uppréttades for omrddena
Stromma, Varmdovik och Herrviksnis 2005. Totalt
berér programmet ca 1100 fastigheter. Efter program-
samradet har programomradet delats upp i fler mindre
delomrdden. Denna detaljplan &r en av flera planerade
detaljplaner inom Strdmma och har fatt namnet Strom-
ma S4C — Strommadal. I den av fullmiktige 14 dec
2011 antagna och nu géllande versiktsplanen pekas
omrédet dven hér ut som ett prioriterat fordndringsom-
rade. Planen stimmer 6verens med dversiktsplanens
intentioner.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att anpassa omradet for per-
manentboende och ange riktlinjer for kommande

GALLNO
Sollenkroka
VINDO
DJURO.
Bjorkas
Sandhamn
a R IARO ..
Stavsnas UNMARO SANDON

Roda ytor markerar pdgaende PFO omraden och de mérkbru-
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INLEDNING

bebyggelseutveckling samt forse omradet med kom- PLANDATA

munalt vatten och spillvatten. Planomradet omfattar Planomrédet har ftt benimningen S4C eftersom det ér
idag ett hundratal fastigheter med en blandning av den tredje etappen att planeras i det omrade som i plan-
permanentbostdder och fritidshus. Mélséttningen &r att programmet kallas S4. En detaljplan for omradet strax
tillvarata omradets karaktér och samtidigt mdjliggora vister om nu aktuellt omrade, kallat S4A, vann laga

for permanentboséttning. Minsta fastighetsstorlek &r i kraft 2011. Detaljplan for Stromma S4B — Ripviigen
huvudsak foreslagen till 2500 m?. Vid fullt utnyttjande m.fl. antogs av Samhillsplaneringsnimnden december
av delningsmojligheter resulterar forslaget i ca tio nya 2014. Vister om S4C- Strémmadal planeras omrade
fastigheter. Planforslaget sékerstiller natur- och vatten-  S4D- Viistering som ir den sista etappen inom omréde
omraden samt omraden som behovs for dagvattenhan- S4.

teringen.

. Detaljplanen for Stromma S4C — Strémmadal ge-
FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB  nomfors med normalt planforfarande enligt plan- och
Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehéller grund- bygglagen (2010:900).
laggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomréden for sirskilda omréden i landet. Kapitel ~ Ldgesbestamning
5 bestimmer att regeringen fir meddela foreskrifter for ~ Omradet &r beldget norr om Stromma kanal pa Varm-

miljokvalitetsnormer om kvaliteten pa mark, vatten, dolandet, ca 10 km 6ster om Gustavsberg. Planomradet
luft eller miljon 1 6vrigt och att kommuner ska ansvara  avgrénsas i vést av intilliggande byggnadsplaner, dst
for att de f6ljs. av kommande detaljplan for Stromma S4D — Visterdng

och i soder mot Stavsndsvigen (vdg 222). Stavsnisva-
De atgirder planen medger bedoms vara forenliga med ~ gen grénsar till planomradet men vigomradet ingar inte

en ur allméin synpunkt lamplig anvéndning av mark- i detaljplanen.

och vattenresurserna enligt kapitel 3. Planomréadet ingér

inte i ndgot av de omraden som ndmns inom kapitel 4 Areal

samt planen bedoms inte medge till att ndgra miljokva-  Planomradets areal dr ca 72 hektar, varav ca 4,8 ha ir
litetsnormer dverskrids enligt kapitel 5. Sammanfatt- vattenomrade (sj0ar).

ningsvis anses dirmed planforslaget vara forenligt med

3, 4 och 5 kap miljobalken. Se dven avsnitt om Be- Markagoforhallanden

hovsbeddmning om betydande miljopaverkan pa sida 8  Bostadsfastigheterna dgs av enskilda fastighetségare.
samt kapitel om planens genomforande frdn sida 18 for ~ Strommadals samféllighetsforening ar huvudman for
mer information om beddmningarna kring forenlighet végarna i omradet. Se vidare angdende markégarforhal-
med ovanangivna kapitel. landen i under Genomforande pa sida 18.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

I kommunens 6versiktsplan for 2012-2030 &r omradet
utpekat som ett sa kallat prioriterat forandringsomrade
(PFO-omrade). Oversiktsplanen anger att dessa om-
raden ska planldggas och att kommunala vatten- och
spillvattenledningar (VS) ska byggas ut i omradena.

Négra av oversiktsplanens allmdnna rekommendationer
for PFO-omraden

* Fortitning genom avstyckning ska undvikas och
karaktédren 1 omrédet ska bibehallas.

* Hénsyn ska tas till strandskydd och kénslig natur.

* Vigar och naturomraden ska forvaltas med enskilt
huvudmannaskap.

» Dagvatten ska utredas.

» Utbyggnad av kommunala vatten- och spillvatten-
ledningar ska vara genomforda innan utokade byggrit-
ter medges.

Oversiktsplanens allmédnna rekommendationer for vig-
ar och trafik 1 PFO-omraden

* Det lokala vagnatet ska utvecklas i takt med att
trafiken Okar.

* Kollektivt resande ska underlittas genom hallplatser,
infartsparkeringar och cykeluppstillning samt
utbyggnad av gang- och cykelvégar.

» Uppsamlingsvagar kan behovas som medger méte for
tva bilar + gaende.

E‘E’:\ et ey S , e,
Utklipp ur byggnadsplan 121 med illustrerat omrade som
undantogs ur planen.

Detaljplaner, omradesbestammelser,
forordnanden, skydd

Detaljplaner

Hela omrédet ér sedan tidigare planlagt och omfattas
av gillande byggnadsplaner bp 108, 114, 121, 122

och 124, som ér tillkomna under aren 1949-1954, med
undantag for ett omrade som Lansstyrelsen undantog
fran faststéllelsen av byggnadsplan 121. Detta omrade
ar markerat med bla linje i byggnadsplanekartan nedan.

Byggnadsplanerna upprittades for att tillskapa tomter
for fritidsboende. De géllande planerna medger bygg-
rdtt for 75 m? huvudbyggnad, 40 m? komplementbygg-
nad och minsta fastighet 2500 m?. Fér planomradena
géller sedan 1987 dven nybyggnadsforbud, som plan-
bestimmelse, enligt 5 kap 8 §, 1 Plan- och bygglagen
(1987:10).

Aktuellt planomréade foljer i huvudsak befintliga plang-
rénser. Se karta nedan som visar det aktuella planomré-
dets utbredning dver dagens befintliga planer.

Férordnande enligt 113 § byggnadslagen (BL)

I samband med faststédllandet av byggnadsplanerna bp
108, 114 och 121 beslutade lansstyrelsen om forord-
nanden enligt § 113 byggnadslagen (BL). De omraden
som dessa forordnanden omfattar Gverensstimmer med
det omrade som nu dr foremal for planldggning.

AN DE
TL#»#‘*,
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1
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Illustration 6ver befintliga byggnadsplaner i férhallande till
aktuell plangrans.

6 Planbeskrivning Samrddshandling, Strémma S4C - Strommadal 2015-01-26 Dnr 15KS/89



Forordnandena har sitt ursprung i att mark i anslut-
ning till fritidshustomter i byggnadsplanen lades ut
som allmén platsmark (vdgar, parkmark och liknande)
for att sikerstilla att de boende i omradet ges tillgang
till marken. De markomraden som omfattas av § 113
BL-forordnanden ar upplatna for gemensamhetsanliagg-
ningen Stromma ga:1 som belastar Strommadal 1:222
och 1:1. Ersittningsfragan ar reglerad i samband med
lantmaéteriforrattningen dd Stromma ga:1 inrattades.
Forordnandena har spelat ut sin roll och fyller inte
langre nagot syfte. Trots att forutséttningar forandrats
sen forordnandena skapades och marken nu ingar i ge-
mensamhetsanldggningar géller forordnandena. For att
dndra markanvindningen fran allmén platsmark till t.ex
kvartersmark krévs att l4nsstyrelsen upphéver forord-
nandet. Lansstyrelsen fattade sddant beslut 2014-05-26.

Planen innebér att vissa mindre omraden av allmén
platsmark tas i ansprak som kvartersmark. De omraden
dér forordnandet har upphévts ar for befintliga och
tillkommande tekniska anlaggningar (blivande E-om-
raden) och for ett mindre omrade, angransande till bo-
stadsfastigheten Stromma 1:204 vars befintliga infart ar
placerad utanfor fastigheten. Stromma 1:204 &r sedan
tidigare bebygg och har anordna vig till fastigheten via
gronomradet for att den egna fastigheten dr mycket ku-
perad. Att tvinga fastighetsdgaren att gora en ny infart
pa sin fastighet anses kunna innebéra ett storre ingrepp
1 miljon &n att [4ta den befintliga infarten ligga kvar och
ge mojlighet till att inga i den egna fastigheten. Omré-
det som infarten till fastigheten Stromma 1:204 ligger
pa ér i byggnadsplanen markerad som vigomrade.
Dock anses det inte i aktuell plan tjana nagon allmént
intresse att bredda végen enligt byggnadsplanen i och
med att vigomradet pa platsen redan dr mycket brett.
Vigomradet ingér i dag inte heller i Stromma ga:1. En
breddning av végen skulle i bekostas av deltagande
fastigheterna i Stromma ga:1 men skulle troligtvis bara
nyttjas av fastighetsigaren till Strémma 1:204. Infarten
ar nodvéndig for att visa pa hur fastighetsdgaren ska
kunna angora sin fastighet. For att sdkerhetsstélla att
naturen inom bostadsfastigheten bibehalls har stora
kuperade delar markerat med prickmark i planen.

Dérutover bekréftar planen i huvudsak nuvarande mar-
kanvindning. (Se vidare under avsnitt Genomforande
pa sida 18 for vidare information.)

Riksintressen
Planomradet ingar i riksintresset Kustomradena och
skargérden i Stockholms lén vilket r klassat som rik-

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

sintresse for turismen och friluftslivet samt hogexplo-
aterad kust enligt 4 kap. miljobalken. Bestimmelserna
utgdr dock inget hinder for utvecklingen av befintliga
tatorter och det lokala niringslivet. Detaljplanen be-
doms inte medfora nagon pataglig paverkan pa riksin-
tresset.

I Gvrigt 4r omradet inte utpekat som riksintresse

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornldamningar inom planomrédet.

Strandskydd

Strandskydd géller vid hav, insjdar och vattendrag och
syftar till att 1angsiktigt trygga forutséttningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden och till att
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land
och i vatten. Kring Kroksjon, Ortrisket och Korsmo-
sjon, som alla delvis ligger i och gréinsar till planomra-
det, géller strandskydd med 100 m frén strandlinjen vid
normalt vattenstdnd. Strandskyddet aterintrdader i och
med att tidigare planer upphévs for att ersittas av nya,
enligt lag (1998:811) om inférande av miljobalken 10 a
§. (Se sida 15 for mer information om strandskydd.)

Program for planomradet

Ett gemensamt program upprittades for Varmdo-
vik-Herrviksnds-Strémma i november 2005 i form av
en fordjupad dversiktsplan. Programmet, som uppritta-

"Kroksjénsbacken”
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

des efter kommunens 6versiktsplan fran 2003, kommer
inte att ligga till grund for det fortsatta detaljplanearbe-
tet inom omradet eftersom kommunen fétt en ny ver-
siktsplan med nya intentioner som programmet inte
foljer till fullo. Vissa riktlinjer ur programmet s som
okad byggritt och hogre standard pa vagarna kommer
dock att ses Over i planarbetet d& de det &r aspekter som
den nya oversiktsplanen behandlar

Behovsbedomning om betydande
miljopaverkan

En behovsbedomning har utforts med en tillhérande
checklista for miljofragor for aktuellt planomrade.
Behovsbedomning upprittas for att avgdra om planen
kan leda till betydande miljopaverkan eller inte. Alla
berdrda miljo- och kulturaspekter i och runt planom-
radet ska bedomas. Bedomningen av miljoaspekterna
ska leda till ett motiverat stillningstagande angaende
om planen forvintas medfora betydande miljopaverkan
eller inte och om en miljobeddmning inklusive Miljo-
konsekvens beskrivning behover tas fram. Om planen
bedoms kunna medfora betydande miljopaverkan ska
en miljobedomning enligt 6 kap miljobalken goras.

\ fas .

Befintligt infaft till Stromma 1:204.

Sambhillsbyggnadsavdelningen bedomer att planen ej
kommer att medfora betydande miljopaverkan. Detta
motiveras av att detaljplanen ej bedoms innebéra bety-
dande péverkan pd miljoaspekterna listade i checklis-
tan. Detaljplanen bedoms inte innebdra nagra patagliga
risker for médnniskors hélsa. Vidare tillater planen for
Stromma S4C - Strommadal inte ndgon fordandring av
naturomraden bortsett fran tillkommande omraden som
behover tas i ansprak for for tekniska anlédggningar och
ett mindre omrade om 480 m2 i anslutning till Strom-
ma 1:204 som overgar till kvartersmak. Den senare
andringen gors for att fastighetsdgaren till Strdmma
1:204 ska kunna ta sig till sin fastighet. Stromma 1:204
ar mycket kuperad mot Omvégen. Den dr sedan tidiga-
re bebyggd och infart har anordnats via gronomradet
nordvist om fastigheten. Dér infarten ligger 4r maken
redan ianspraktagen och att lagga ut den som kvarter-
smark bedoms som ett skdligare alternativ dn att tvinga
fastighetsdgaren att iordningstélla en ny infart pa den
befintliga fastigheten, vilket troligtvis 4ven kommer

att innebdra ett stort ingrepp i naturen. Vidare beddms
planens genomforande vara forenligt med Oversikts-
planen, natur som har skyddsstatus kommer inte att
paverkas och genomforandet bedoms ej bidra till att
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Inga forutséittningar
anges for kommande verksambheter eller dtgiarder som
kréaver tillstand enligt bilaga 1 i forordningen om milj6-
farlig verksamhet (MB) eller i MKB-forordningens bi-
laga 3. Detaljplanen bedoms inte vara av stor betydelse
for andra planers eller programs miljopaverkan, men
Kroksjons avrinningsomrade stricker sig vidare genom
intilliggande planomrade for S4D och S4B. Utbyggnad
av kommunalt VS beddm kunna bidra till att vatten-
kvalitén i omgivande vattenomraden forbéttras. Planen
kommer ocksa mojliggora breddning av végar vilket
kommer oka trafiksdkerheten i omradet. Sammanfatt-
ningsvis beddms planens genomforande inte ge ndgon
betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB) enligt miljobalken behdver déarfor
inte uppréttas. (Se Behovsbedomning om betydande
miljopaverkan samt checklista.)

Kommunala beslut i ovrigt
Sambhéllsplaneringsndmnden fattade i juni 2013 beslut
om att godkénna ett start-PM for Stromma, delomrade
S4C — Strommadal och att detaljplanearbetet for omra-
det fick paborjas.

Kommunstyrelsen fattade beslut om att godkidnna
start-PM for Stromma S4C- Strommadal den 4 februari
2015.
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PLANERINGSF

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

I denna del beskrivs bade planens forutsittningar och
de forandringar som foreslas i och med detaljplanering-
en. For att skilja pa dessa i loptexten skrivs forutsétt-
ningarna i normal stil medan férdndringarna skrivs med
kursiv stil.

Natur

Mark, vegetation och djurliv

En sérskild oversiktlig naturinventering for hela
S4-omradet utfordes under varen 2010. Naturinven-
teringen uppdaterades vintern 2013-2014 efter att
samhillsbyggnadskontoret 6nskat djupare kunskap om
vissa omriden (se Oversiktlig naturinventering, rev
01,2014). Den uppdaterade inventeringen pekar bland
annat ut virdefulla naturomraden, identifierar biologis-
ka strukturer och redovisar omraden dir extra hiansyn
behover tas for att 6ka chansen att bevara ekologiska
samband och biologiska funktioner. Naturinventeringen
pekar vidare ut intressanta naturomraden inom omra-
det, se karta nedan. (Se karta i storre format pa sid. 12 1
Oversiktlig naturinventering, rev 01, 2014)

I norra delen av planomrédet, i slutet av Stromma-
dalsvégen, finns en skoglig nyckelbiotop med hoga
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ORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

naturvérden (se objekt B pa kartan nedan), i form av en
blandskog med stort inslag av gamla trad och vérdefull

dod ved. Huvuddelen av nyckelbiotopen ligger utanfor

planomradet, men sddra delen nar in mot Strémmadals-
viigen. Aven utanfor nyckelbiotopens avgrinsning finns
motsvarande vérdefull natur av liknande karaktér.

Mellan det aktuella planomrade och kommande
planomrade for S4D — Visterdng finns ett storre parti
naturskog upp mot Ortriisket som utgdrs av ett skogligt
naturvérdesobjekt. Detta omrade tillsammans med an-
gransade skogsmarkomréade som ligger i anslutning till
Starviagen, Tallbitsvigen och Mésvigen bildar ett lokalt
kérnomrade med sérskilt viardefull natur.

Den oversiktliga naturbeskrivningen visar att det finns
en del storre gronomraden inom planomradet samt
mindre naturpartier mellan de bebyggda fastigheterna
i det kuperade omradet. Naturpartierna mellan fastig-
heterna har i de flesta fall en naturskogsartad karaktér
med inslag av gamla och virdefulla trad. De storre
gronomradena inom planomrédet har olika karaktér.
Storleken pa bostadsfastigheterna varierar mellan ca
2200 m? och 5300 m? och en del av dem har stora
partier av naturlig vegetation, medan andra har anlagda
grasmattor och hardgjorda ytor. Traden utgors framst
av tallar, granar och aspar. Hallmarkstallskog domine-

Forklaring:
/ m MNyckelbiotop (Skogsstyrelsen 1995)
25
@ Haturviardesobjekt (Skogsstyrelsen 1985)
SHAIRH @ Sumpskog (Skogsstyrelsen 1995)
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% Sumpskog
1
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# Lokalt virdefullt vattendrag
* Naturminnem ek
* Bevarandevart trad

(skyddas i DP)
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N
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390
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Kartan visar vardefull naturmark inom S4 planomrdde med sjon Ortrésket i mitten och Kroksjon till vanster.
Siffrorna och bokstaverna hanvisar till beskrivningen i bilagan Oversiktlig naturinventering rev. 01.
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rar pa hojderna, och i lagre liggande partier finns frisk,
ndringsrik blandskog, med inslag av fuktiga partier.
Den framtagna dagvattenutredningen for S4-omradet
pekar pa vikten av att bevara utpekade vatmarksomra-
den som utjimningsmagasin for att kunna hantera dag-
vatten (se vidare om dagvatten pa s. 17 under rubriken
Teknisk forsorjning samt Dagvattenutredning, WRS,
2010). Vatmarksomradena ar viktiga for den biologiska
mangfalden och bor bibehéllas sa som de ar idag (se
Dagvattenutredning, WRS, 2010).

Syftet med planen dr att bevara omrddets karaktdr i
form av relativt gles bebyggelse med stora bostads-
fastigheter. Sammanhdngande naturomrdden bevaras

i planen och marklov krdvs for att filla trid med en
stamdiameter storre dn 15 cm, 1,3 m ovan mark inom
omrdden markerade n, i plankartan. Under planarbetet
har mdjligheten att bebygga naturomrdden undersokts.
De bedomningar som gjorts i dagvattenutredningen
respektive naturinventeringen har resulterat i att be-
fintliga gronomrdden bevaras. (Se Oversiktlig naturin-
ventering, 2014, samt framtagen Dagvattenutredning,
WRS, 2010, for mer information,).

Inom planen kommer sex omraden av allmdnplats NA-
TUR att tas i ansprdk som kvartersmark. Fem omrdden
for befintliga och tillkommande tekniska anldiggningar
som i planen markeras som E-omrdden (e, — pumpsta-
tion, e, - ndtstation). Ett mindre omrdade om 480 m?
anslutning till Stromma 1:204 tas i ansprak for kvarter-
smark bostad, betecknat B i planen. Detta for att fastig-
hetsdgaren till Stromma 1:204 ska kunna bibehalla sin
befintliga infart som i dag ligger pd angrinsande na-
turomrdde. Stromma 1:204 dr sedan tidigare bebyggd
och infarten har sedan ldnge legat utanfor fastigheten
pd grund av den branta terrdingen inom fastigheten. (Se
vidare om Behovsbedémning, ovan).

Gronstruktur

Planomradet ingar inte i den utpekade regionala gron-
strukturen, men angrénsar till Nacka-Varmddkilen,
Storskogen-Skarmaro kilomrade, i norr. Rent fysiskt,
ur ekologisk och rekreationsmaissig synvinkel, hinger
omradet ihop med den regionala gronstrukturen. Spar
av dlg, radjur, rdv och hare, samt forekomst av skogs-
faglarna spillkraka, svartmes och tofsmes visar att
skogarna har virden for skogslevande arter, samt har
starka ekologiska samband med skogsomradena i norr.

Till viss del finns dven skogliga samband at soder mot
Fégelbrolandet, framst for faglar och andra arter som
kan sprida sig genom luften.

Rott - urberg, bla - moran, gul - lera, brun - torv.

Geotekniska férhallanden

Markforhéllandena varierar inom omradet. Terrdngen
ar kuperad med en del storre hojdskillnader Marken
bestar till storsta delen av urberg, morén och glacial
lera. Fyra omréden inom planomradet bestér av torv.
Samtliga ligger till storsta del inom naturomraden.

Péa manga bostadsfastigheter ligger berget i dagen eller
nédra markytan. Inom omraden som till stor del bestar
av urberg och lera har marken svérare att infiltrera
dagvatten och geoteknisk undersokning kan komma att
behovas vid grundldggning.

Miljoférhdllande

Miljokvalitetsnormer, klassificering och

ekologisk status

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska
miljokvalitetsnormer (MKN) for luft- och vattenkva-
litet samt omgivningsbuller iakttas vid planering och
planldggning i enlighet med 5 kap MB. Planen kommer
ej innebéra att MKN for luft och vatten paverkas nega-
tivt. Backen som leder genom omradet fran Kroksjon
som mynnar ut i recipienten Breviken bredvid Strom-
ma kanal. Enligt miljokvalitetsnormen for Breviken,
Torsbyfjérden och Tranardfjérden, som ér mottagare av
ytvatten fran planomréadet, dr den ekologiska statusen
klassad som "maéttlig” med tidsfrist fram till 2021.

Den kemiska statusen dr idag klassad som ”god” med

10 Planbeskrivning Samrddshandling, Strémma S4C - Strommadal 2015-01-26 Dnr 15KS/89



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

undantag for kvicksilverhalten som inte bor dka till den
22 december 2015. Se vidare om buller under rubriken
Storningar (buller, lukt, luftféroreningar) pa sida 12.

Foérorenad mark
Det finns inga kénda fororenade markomraden inom
det foreslagna planomréadet.

Radon

Enligt kommunens 6versiktliga radonkartering ligger
planomradet inom ett l4g- till normalriskomrade for
radon vilket inte innebér ndgon risk for de boende eller
innebér krav pa nagon vidare undersokning. Ett gron-
omrade lings Badsjovigen ér inte bedomd da omradet
bestar av torv och gyttja. Dock anses inte detta inne-
bira nigon risk och ingen bebyggelse ar planerad pa
omrédet.

Risk och sékerhet — Skredsrik, vattenstdnd och

Oversvamning
Skredrisk

Omrédet omfattas inte av ndgon skredrisk.

Vattenstand & 6versvdmning

Planomradet ansluter pa flera sidor till olika sjdar. |

den véstra delen, i anslutning till Kroksjon, finns ett
avrinningsomrade som stricker sig i vist-Ostlig riktning
genom hela planomradet. Omradet markeras i dagvatte-
nutredningen som laglint och bestar av torv som anses
olamplig att bebygga.

%

Badplats vid Kroksjon dér strandskydd aterintrader.

Medelvattenstdndet for Stockholm &r berdknat av
SMHI 2014 till ca + 0.11 meter 6ver havet enligt hojd-
systemet RH2000. Inga ndrmare berdkningar har gjorts
for just Strommadal. Varmdo kommuns 6versiktsplan
pekar ut nivan +2 meter 6ver medelvattennivan for ny
bebyggelse for att undvika 6versvidmningar i framtiden.
Lansstyrelsens rekommendationer &r att bebyggelsen
ska ligga pa +2,45 meter enligt hdjdsystemet RHOO el-
ler + 2,95 - 3,00 meter i RH2000. Géillande h6jdsystem
i planen d4r RH2000.

Planomradet angrdnsar inte till havet men ansluter

pd flera sidor till olika sjoar. I och med detta dr inte
ldnsstyrelsen rekommendationer aktuella for just detta
omrdde. Planomrddet rdknar istdillet pd nivder till ndr-
liggande sjoar och sdtter rekommendationer for omrd-
de utifran dem. Planomraddet har utgatt frdan Kroksjon
som ldgsta punkt for att undvika eventuella 6versvim-
ningsrisker m.m. Kroksjon hamnar pd niva 20,8 meter
over havet. Detta innebdr att planen har utgdtt frdn 3
meter over Kroksjons medelvattennivd. Planforslaget
har markerat vissa fastigheter som ligger under 23,8 m
med prickmark for att minska risken for 6versvamning.
Detta mdtt dr rdknat till underkant grundkonstruktion
for bostadshus.

Dagvattenutredningen visar pa laglinta omraden var
av ett riskeras att oversvimmas. Ingen ny bebyggelse
foreslds i dessa omrdde och en separat utredning har
gjort over den avrinning fran Kroksjon som anses vara
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riskomradet (se Kroksjons avvattning, SWECO ENVO-
RIRMENT AB, 2013).

Grund- och ytvatten

Inom planomradet bestir marken till stor del av berg
och lera. Dir bedoms vatten ha svérare att infiltrera och
bilda grundvatten. Nagot storre uttag av grundvatten i
jordlagren i omradet dr inte mojligt eftersom hér saknas
isdlvsmaterial. Moran, vilken till skillnad fran berg

och lera, har god infiltrationsférmaga, men &r kénslig
for fororeningar, finns i ett storre sammanhéngande
omrade i vdstra delen av planomradet. Flodet mot ldgre
omraden sker som grundvattenstromning nar neder-
bord som infiltrerar jordlagret traffar pa berget. For

de lerhaltiga omradena i de lagldnta partierna bedoms
nederborden till stor del rinna av som ytavrinning mot
Kroksjon, ”Kroksjonsbicken” (som &r avrinningsdiket
frn Kroksjon) och Ortrésket. Planomradets avrinning
ar uppdelad mellan Breviken, Torsbyfjarden och Tra-
nardfjarden som mottagaren av ytvatten dir samtliga
vikar ar klassificerade som ytvattenforekomst. En del
av planomradets sddra del avvattnas via ett dike som
stracker sig fran Kroksjon ner mot den slutliga reci-
pienten Breviken vid Stromma kanal.

Grundvatten i jord finns troligen nira markytan i de
laglidnta omrddena medan det i 6vriga omradet finns
grundvatten i bergets sprickor. Fastigheterna har idag
egna vatten- och avloppslosningar inom planomrédet.

En ny detaljplan for Strommadal innebdr bdde for- och
nackdelar avseende yt- och grundvattenforhallan-
den. Fordelar dr bl. a. att ndringshalterna kommer

Férdamning vid Kroksjon.

att minska i grund- och ytvatten i samband med att
kommunala VS-ledningar byggs ut. Nackdelen dr att
antalet potentiella fororeningskdllor okar bade under
byggskedet och som en foljd av den okade exploate-
ringsgraden. Planen anger att dagvatten ska infiltreras
inom respektive fastighet genom att tilldmpa olika
metoder for lokalt omhdndertagande av dagvatten
(LOD). Bland annat sda bér hdardgjorda ytor undvikas
sd langt som maojligt och dagvattnet bor tas om hand
sd ndra kdllan som mdjligt. Planen foreslar vidare att
de befintliga naturomrddena behdalls for en naturlig
hantering av dagvatten bortsett fran ndagra mindre ytor
som i planen mdjliggor placeringar for pumpstation
och ndtstationer. Innan ndsta planskede (granskning)
kommer en mer detaljerad dagvattenutredning att utfo-
ras som vidare utreder recipienter och vattnets vigar
till recipienter.

Stérningar (buller, lukt, luftféroreningar)

Sydligaste delen av planomradet gransar mot Stav-
sndsvédgen som dr en statlig vig som trafikeras med
farligt gods. En bullerrapport framtagen februari 2013
(Bullerutredning, rev 01,Tyréns, 2013) visar att vissa
bostadsfastigheter, eller delar av bostadsfastigheter,
langs Stavsndsvégen paverkas av trafikbuller. Utifran
bullerrapportens beskrivning 6ver dagens situation bor
bullerddmpande atgérder, till exempel i form av buller-
plank, mojliggdrs inom vissa omraden.

De bostadsfastigheter och/eller delar av bostadsfast-
igheter, som utifrdn rapporten anses mindre ldmpliga
att bebygga pd grund av buller kommer fd restriktioner
over vad som far byggas sd att exempelvis rekommen-
derade bullernivder inte overskrids. Genom att i plan-
kartan inféra mojligheten till uppforande av bullerre-
ducerandedtgdrder i form av plank/vall (m ) sd uppnds
miljokvalitetsnormerna, vilket innebdr att bullernivder-
na som medfor skadliga effekter pa mdnniskors hdlsa
undviks. Trafiken kommer troligtvis att 6ka med 6kad
andel permanentboende. Dock forvintas varken buller
eller luftfororeningar 6ka ndmnvdrt. Planen medger
vidare en okad sdkerhet i och med mdjlighet till okad
vdgbredd samt forbdttrade vindmaojligheter. Utifrdn
planens forutsdttningar bedoms det ej finnas ndgon
pdtaglig risk for att miljokvalitetsnormer for lufiférore-
ningar overskrids.(Se vidare om Stavsndsvdgen under
Gator och trafik.)

Planen medger att kommunala vatten— och spillvatten-
ledningar (VS) kan byggas ut, vilket forvintas ge en
forbdttring av vattenkvaliteten inom planomrddet. Se
vidare om utbyggnad av kommunalt VS under Teknisk
forsorjning.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse, narmiljd och kulturmiljé
Planomradet S4C bestar utav 110 bostadsfastigheter

varav | dr obebyggd (Stromma 1:153). Av dagens

110 bostadsfastigheter &r drygt 60 permanentbebodda
och ca 65 personer dr folkbokforda i omradet. Dagens
bebyggelse bestar av en blandning av fritidshusbebyg-
gelse och permanentbostider som uppforts under olika
tidsperioder. Husens utformning och gestaltning varie-
rar vad avser storlek, fargsittning och byggnadsmate-
rial. Inom omradet finns varierande forutsittningar for
befintliga bostadsfastigheter avseende storlek, topografi
m.m.

Byggrdtten uttrycks i byggnadsarea (BYA), vilket ndgot
forenklat dr den yta som byggnaden upptar pa marken,
och i bruttoarea (BTA), vilket innebdr summan av alla
vaningsplans area och begrdnsas av de omslutande
byggnadsdelarna utsida. Bestimmelser anges pd plan-
kartan.

Enbart friliggande enbostadshus tilldts. Storsta bygg-
nadsarea for huvudbyggnad dr 250 m? och storsta
bruttoarea och 360 m?. Hogsta byggnadshdjd dr fore-
slagen till 6,5 m. Komplementbyggnader tilldats med en
byggnadsarea om 80 m? (enskild komplementbyggnad
far ej uppforas storre dn 60 m?). Vidare skall befintliga
byggnader som tillkommit i laga ordning och som inte
overensstimmer med bestimmelserna i plankartan
anses vara planenliga. Om en sddan byggnad helt eller
delvis forstorts genom vdda far en ny byggnad dter-
uppforas om inte byggnadens volym eller vaningstal
okas. Byggnader ska enligt forslaget placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgrdns och 6 meter fran grdns mot
allmdn plats.

Syftet dr att bland annat bevara omrddets karaktir med
kénslan av stora och glest bebyggda naturfastigheter
samt att minimera negativ miljopaverkan pa omkring-
liggande sjoar och vattendrag. Dérav dr minsta fast-
ighetsstorlek dr foreslagen till 2500 m? med undantag
for tvd fastigheter som i dagsldget dr mindre dn 2500
m?. De tva mindre som har fatt en foreslagen fastig-
hetsstorlek pa 2000 m?. Hogst tio stycken delningar dr
mogliga i omrddet av befintliga bostadsfastigheter.

Bygglov krivs for komplementbostadshus omrdde
markerat med oversvimning samt i inom kryssmarkerat
lings Stavsndsvdgen, vig 222.

Bebyggelse i omradet.

Arbetsplatser, verksamheter, 6vrig bebyggelse
Storande verksamhet

Det finns ingen stdrande verksamhet inom omradet.
Ingen storande verksamhet planeras inom omrddet.

Djurhdlining
Det finns ingen djurhédllning inom omradet.

Ingen djurhallning planeras inom planomrddet.

Tillgénglighet

Vigarnas bredd och utformning gor att tillgangligheten
ar begransad. Separata gdng- och cykelvégar saknas
vilket gor att framkomligheten for oskyddade trafi-
kanter, speciellt for barn och for personer med nedsatt
rorelseformaga, ér bristfillig.

Mdnga bostadsfastigheter dr mycket kuperade. Till-
gangligheten for dessa bedoms vid bygglovspréovning-
en. I planen tilldts LOKALGATA pd ca 9-10 meter
vilket innebdr att gdillande fastighetsgrdnser bibehdlls
och maojligheten att forbdttra trafiksituationen med
gang- och cykelviig och motesfickor medges.

Offentlig service

De nédrmaste skolorna dr Viks skola och Hemmestasko-
lan (som ligger ca 5,5 respektive 7 km fran planomra-
det). Ndrmaste kommunala forskolor finns i Skepps-
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dalsstrom och Hagaberg. 1 Gustavsberg finns bibliotek,
fritidsgard, vardcentral, folktandvard, vardboende och
serviceldgenheter mm.

Ingen offentlig serviceverksamhet planeras inom plan-
omrddet.

Kommersiell service

I Hemmesta centrum finns bland annat livsmedelsaffir,
post och mindre restauranger. Ett stort utbud av kom-
mersiell service finns pad Varmdo Marknad, i Gustavs-
berg centrum och i Mdlnvik.

Ingen kommersiell verksamhet planeras inom planom-
rddet.

Friytor

Lek och rekreation

De boende i planomradet har tillgéng till gemensam-
ma gronomraden med strander in mot Kroksjon. Inom
planomradet finns en iordningstilld fest- och lekplats.
Omrédet anvénds flitigt for rekreation. Det finns en del
stigar inom naturmarken och manga leder vidare till de
storre gronomradena norr och 6st om planomradet. Sti-
gar leder dven ner till badbryggor och strinder. Genom
omradets norra del 16per en vandringsled i vistostlig
riktning.

De stora fastigheterna och omrddets ldge ndra skog
medfor att behovet av friytor for lek och rekreation dr
tillgodosett samt att det kommer att finnas flera natur-
omrdden i planen som tillgodoser en del av behovet av
ndrrekreation. Inga fordndringar planeras ddrfor inom
planomrddet vad giller ytor for lek och rekreation.

Vattenomraden

Sjoarna Ortrisket och Kroksjon #r opaverkade nirings-
fattiga skogssjoar med god vattenkvalitet. Som sddana
ar de virdefulla och bor uppméarksammas och skyddas.
Kroksjon beskrivs forr ha utgjort en del av en stor
kvarndamm f6r Stromma Kvarn, vars huvudbyggnader
fortfarande star nere vid Strémma kanals 6stra myn-
ning (http://www.strommadal.se/historia.htm).

Hela S4-omrédet avvattnas via ett antal diken. Krok-
sjon som delvis ligger i aktuellt planomrade har sitt
utflode via en béck som rinner genom omradet och
mynnar i Brevikssundet 6ster om Strom—ma kanal.
Vattendraget dr mycket smalt, och varierar mellan ca
0,5 och ca 1,5 meter. I sin 6vre del har vattendraget en
backliknande och naturlig karaktir, med korta partier

med strommande vatten. Narmst Kroksjon omges back-
en av en sumpskog. Langre nedstroms &r vattendraget
delvis utrétat och 16per genom tomtmark. Lokalgatorna
korsar vattendraget pa flera platser, och vattendraget
gér dir genom trummor under vigen. I det lagt liggan-
de partiet med beteshagar, mellan Starvégen och Ripva-
gen i intilliggande planomraden, 16per vattendraget ater
med naturliga och vil skuggande strinder, for att sista
biten ned mot Strdomma kanal ater 16pa genom bostads-
fastigheten Stromma 1:105. Arter och viarden knutna
till backen har ej undersokts ndrmare, men troligtvis ar
vegetationen kring bicken i form av beskuggning och
nedfallande forna och grenar viktig for en del vattenle-
vande arter.

Eftersom bicken rinner genom eller i direkt anslutning
till fastigheter inom planomradena i S4 sé finns det

en risk att fastighetsdgare kan, utan réttslig reglering,
utfora atgirder som paverkar vattenférhallandena och
dérmed eventuellt orsaka skador som t.ex. dversvdm-
ningar eller sittningar. Det ligger i kommunens intresse
att forebygga denna risk och kommunen uppmanar
berdrda att beakta dagvattenutredningens aspekter och
kommunens dagvattenpolicy liksom vikten av att inte
fordndra eller paverka forutséttningarna for avrinning-
en. En milj6juridisk utredning har uppréttas kring just
Kroksjon (se Kroksjons avvattning, Sweco Environ-
ment, 2014) for att visa olika mojligheter som finns
kring rittslig reglering samt tydliggdra begransningar
som huvudmannen ska forhalla sig till. [dag finns inget
dikesforetag eller liknande for backen. Utredningen be-
skriver ocksé processer, initiativritt m.m. som behdvs
for att kunna gora vilavvigda val att hantera vattenfra-
gorna och sikerstilla genomforbarheten av de kom-
mande detaljplanerna (se Kroksjons avvattning, Sweco
Environment, 2014).

For att avrinningsvatten fran vdgar och diken ska
renas i storsta mojlig mdn pd sin vdg fran Korsmosjon
och vidare ut i havet bor dikena fortsatt hallas dppna.
Om de kulverteras forloras reningseffekten och biolo-
gisk mdngfald knuten till dikes- och bdckmiljéer gar
forlorad. I omrddet har vattendraget frdan Kroksjon

ett lokalt naturvirde och skyddas i planen i och med
att strandskyddet dterinfors enligt lag (1998:811) om
inforande av miljobalken 10 a g.

I plankartan markeras tva typer av vattenomrdaden. Op-
pet vattenomrdde, vatten far inte 6verbryggas(W-omrd-
de) och vattenomrdde och mindre brygga for smdbdtar
(WB-omrdde). Andra dtgdrden krdver strandskyddsdis-
pens. Inga nya bryggor tilldts inom planomrddet.
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Strandskydd
I Sverige rader ett generellt strandskydd. Strandskydd
géller vid havet och vid insjoar och vattendrag (MB 7
kap. 13 §). Strandskyddet har tvé syften:

1. langsiktigt trygga forutsittningarna for alle-

mansréttslig tillgang till strandomraden
2. att bevara goda livsvillkor for djur- och véxt-
livet pa land och i vatten

Strandskyddet dr generellt 100 meter fran strandlinjen
vid normalt medelvattenstand. Detta géller &t bada
hallen dvs. bade 100 meter inét land och 100 meter
ut i vattnet. For det aktuella omradet sa rader inget
strandskydd i dagens ldge da planerna tillkom innan
det generella strandskyddet intrddde 1975. I och med
att de befintliga detaljplanerna upphévs for att erséttas
med aktuell detaljplan for Strémmadal sé aterintrader
strandskyddet enligt lag 1998:811 om inférande om
miljobalken, 10 § a. Strandskyddet terintréder for
sjdarna Korsmosjon, Ortrisket, Kroksjon samt for
Kroksjonsbiacken som striacker sig genom omradet (se
stycke ovan om Sjdar och vattendrag). En del av befint-
lig bebyggelse och gatumark ligger inom det omrade
dér strandskyddet kommer att aterintrida i samband
med upphévande av underliggande detaljplan.

Strandskyddet avses upphdvas inom all kvartersmark
och pa berérda delar av allmdn platsmark (LOKAL-
GATA), i plankartan markerad med planbestimmelsen
al, i enlighet med vad som bedoms vara sdrskilda skdl
i strandskyddslagstifiningen enligt milj6—balken 7 kap
18 ¢ § punkt 1 och 5. Kvartersmark for bostad (B) och
allmdn platsmark (LOKALGATA) avses upphdvas i och
att omrddet som upphdvandet avser har redan tagits

i ansprdk pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Ddrmed maojliggors fast-
ighetsbildning, medgivande av bygglov m.m. inom
omrdden som annars skulle omfattas av miljobalkens
skyddsbestimmelser om strandskydd. For kvartersmark
som omfattar tvad tillkommande E-omrdden (teknisk
anldggning) beldgna pd naturmark avses upphdvas i
och med att det behéver tas i ansprdk for att tillgodose
ett angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omrddet. Omrddet uppfattas som ett angeldget
intresse dd lokaliseringen av E-omrddena bland annat
styrs av topografi och befintliga forutsdttningar. Pd
naturmark ska strandskyddet ligga kvar. Dispens frdan
strandskyddet krdvs for badplats och bryggor inom
samtliga vattenomrdden.

Planliggningen forvintas inte innebdra ndagon for-
samring for det rorliga frilufislivet eller for vixt- och
djurlivet. Naturmarken ndrmast vattnet planliggs som
allmdn plats. Alla bostadsfastigheter ligger lingre fran

vattnet. De delar av bostadsfastigheterna som ligger
inom radien for 100 meter av strandskyddet dr san-
nolikt inte méjliga att ldgga ut som allmdn plats utan
stora kostnader for huvudmannen. Pd vissa bostads-
fastigheter har mdjligheterna for nybyggnation dven
begrinsats med prickmark pd grund av markforhdllan-
den och laglinta fuktiga omrdden.

Gator och trafik

Gatunét-, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nas via och grénsar till Stavsnésviagen
(vdg 222). Stavsndsvagen ar en statlig vig som gér
mellan Stockholm och Stavsnés. Infart till omradet sker
via Strommadalsvégen men kan dven nés via angrans-
ande planomrade S4B i sydost via Larkstigen eller via
planomréde S4A i vist via Dalkrokstigen. Dock sa
blockeras idag vigen in till aktuellt planomrade fran
Dalkrokstigen av stenblock sa att framkomlighet med
storre fordon inte 4r mojlig. Végarna i aktuellt planom-
rade bestar av ett enskilt gatunét. Av befintligt anldgg-
ningsbeslut (akt 0120-00/42) framgér att fastigheterna
i omradet ingér i gemensamhetsanldggningen Stromma
ga:1 som fOrvaltas av Strommadals samfallighetsforen-
ing.

Alla lokalgator foreslas i planen fa okat vigutrymme
for att méjliggora forbittrad framkomlighet och 6kad
trafiksdkerhet. De flesta vindplaner som finns idag

-

Dégens vagstruktur. '

Planbeskrivning Samradshandling, Strémma S4C - Strommadal, 2015-01-26 Dnr 15KS/89 15



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

dar tillrdckligt stora. Endast vid ndgra enstaka platser
behdovs naturmark tas i ansprdk for utékad vindplan.
Ingen bostadsfastighet tas i ansprak for vigbreddning
och/eller vindmajlighet. Pd vissa platser har vigomrd-
det utokats for att ge mojlighet till uppsamlingsplats for
sopkdrl istdllet for vindplan. I plankartan illustreras
dessa omradet med illustrationstexten SOP. Vigomrd-
det ska forutom sjdilva vigbanan dven mdéjliggora plats
for diken eller andra avrinningsomrdden, belysning,
m.m. Befintligt vigndt och viganslutningar till Stav-
sndsvdgen bibehdlls. Vissa lokalgator foreslds fa utokat
vdagomrdde for att méjliggora okad trafiksdkerhet och
mojliggora for mojliga métesfickor. (Se vidare under
Genomforande om Fastighetsrdittsliga fragor och kon-
sekvenser pa sida 19).

Vag 222, Stavsndsvagen

Trafikverket dr vaghallare for vag 222, Stavsnésvé-
gen, som gransar till planomradet. Trafikverket har
studerat mojligheterna att skapa tre sammanhéngande
cykelstrék genom Nacka och Varmdo. Strickan mellan
Dalkrokstigen och Strémma kanal ingér i en av dessa
strackor. Den foreslagna strackan ldngs vig 222 gor att
fler kommer att kunna f& mdjlighet att cykla trafiksa-
kert mellan hem, skola, arbete och kollektivtrafik. Tra-
fikverket tog fram en arbetsplan 6ver omradet Dalkrok-
stigen till Strémma som vann laga kraft varen 2014 (se
Trafikverkets hemsida for mer information). Utbyggnad
av vig 222 med gang- och cykelviag samordnas med
Viarmdo kommuns utbyggnad av vatten- och spill-
vattenledningar (VS) pa strickan mellan Dalkrokstigen
och Ripvigen.

Stavsnédsvagen dr en sekundér transportled for farligt
gods.

Plangrdnsen har forlagts sd att detaljplanen inte ska
komma i konflikt med Trafikverkets planerade dtgdrder
utmed Stavsndsvigen. Det innebdr bland annat att
hénsyn tagits till utrymmesbehov for en gang- och cy-
kelvig norr om vigen. Utfartsforbud infors pa viig 222,
Stavsndsvdgen, i enlighet med Trafikverkets arbetsplan
for samtliga bostadsfastigheter ldngs den planerade
strédckan (se Trafikverkets hemsida for mer informa-
tion).

De tvd bostadsfastigheterna, inom aktuellt planomra-
de for Stromma S4C - Strommadal, som dr beldgna i
direkt anslutning till vig 222, Stavsndsvdgen, infors
en ca 25 m bred zon ddr bostadsbebyggelse inte far
uppforas. Omradet markeras i plankartan med kryss-
mark. Vidare utmed Stavsndisvigen fdar bullerreducera-

de atgdrder vidtas pd prickmark i och med att omrdaden
i plankartan utformas med planbestimmelsen m,. Den
bullerreducerade dtgdrden ska utforas i bullerddim-
pandematerial som minimerar bullerregn. I plankar-
tan anges ocksd att bostdder skall utformas sa att
ekvivalenta ljudnivder frdn trafikbuller, vid fasad, inte
overstiger 55dB. Vid uteplats i anslutning till bostaden
gdller att ekvivalenta ljudnivder inte 6verskrider 55 dB
och maxnivan inte overskrider 70 dB.

Kollektivtrafik

I dagsliget trafikeras omradet med flera busslinjer pa
Stavsnédsvigen. Fran héllplatserna Vésterdngen och
Strommadal gar direktbussar till Slussen, Stavsnds,
Djur6 och Sollenkroka. En storre infartsparkering finns
vid Grisslinge.

Parkering, varumottag, utfarter

Parkering sker pa respektive fastighet. Ingen gemensam
parkering finns i omradet for eventuell infartsparkering.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
For den befintliga bebyggelsen finns enbart enskilda

anldggningar for vatten och avlopp.

Alla fastigheter inom planomrddet avses anslutas till
kommunala vatten- och spillvattenledningar. Lednings-
ndtet dr tankt att byggas ut med konventionellt system
med sjdlvfall och pumpstation ddr sa dr mojligt. 1
ovrigt tillimpas LTA-system (tryckavloppssystem) med
separat pump for respektive fastighet. Kommunens led-
ningar kommer att forldggas i huvudsak i viigomrddet

Forbindelsepunkt

T '
Servikedning, i [Servisiedning,
allmn del £ | fastighetens del E

: i
: E
P H
i Fastighetsgrans 5

Illustration over forbindelsepunkt.
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(allmdn plats). (Se illustration forra sidan.) Tekniska
anldggningar, sa som pumpstation och ndtstation som
behovs for ledningsndtet, kommer att anldggas inom
omrdde som i plankartan markerats som e-omrdde.
For att undvika brdddning frdan pumpstation ut i dike i
samband med strombortfall kommer en mindre brddd-
brunn pa inloppssidan anslutas. Brunnen och dven
pumpstationen utformas for att klara flodet under den
tid som behovs for att fd en slamsugbil pa plats. Den
totala brdaddvolymen blir ca 9 m?, vilket dr tillrdckligt
for minst tvd timmars stromavbrott vid pumpstationen
under hogbelastning. Vid lagbelastning under dag- el-
ler nattetid rdcker volymen avsevdrt ldngre.

Dagvatten
Ombhdindertagandet av dagvatten hanteras idag av fast-

ighetsdgarna inom kvartersmark och allmdn platsmark.
Dagvatten infiltreras lokalt sd langt som mdjligt. Stora
delar av omrddet bestar av berg, lera och mordn vilket
forsvarar fastighetsdgarens mojlighet att helt ta hand
om sitt dagvatten inom fastigheten. Vid stora dagvat-
tenmdngder finns risk for att ldgldnta delar 6versvim-
mas. Delar av omradet (se kartbilaga till Dagvattenut-
redningen, WRS 2010, som markerar laglint omrdde
med 6versvamningsrisk).

For sdkra grundvattenbildningen och behdlla grund-
vattennivan behéver dagvattnet i sa stor utstrdckning
som mdjligt infiltrera i omrddet. Samtidigt sker en
naturlig renande process i markens jordlager ndr
vattnet tilldts infiltrera och risker for sdttningar i mark
minskar. Andra viktiga datgdrder dr hojdsdttning av be-
byggelse mot laglinta omrdden for att undvika fuktin-
trangningar och 6versvimning vid storre regnmdngder.

Inom kvartersmark foreslds att dagvattnet tas om

hand genom LOD (lokalt omhdndertagande av dag-
vatten). Dd jordlagren ofta dr tdta sker ddrfor framst
en fordrojning inom kvartersmark, genom exempelvis
fordrojning pd tak med sedumviixter eller grusmagasin,
genom att leda ut takvatten fran stupror till genom-
sldppliga ytor som rabatter, grisytor, grus, rasterytor
och infiltrationsstrdk eller till perkolationsmagasin,
innan slutlig avledning i befintliga diken till havet. [
och med att jordlagren dr tdta sd foreslar planen att
endas 50 % av fastigheten fdr hardgoras for att mojlig-
gora dagvattenhantering. Pd allmdn platsmark foreslas
att dagvatten frdan parkeringar, uppstdllningsytor samt
gator avleds i befintliga diken. Oppna diken ger viss
rening av fororeningar i dagvattnet.

Brandvatten
Idag finns inget sd kallat brandvattensystem inom plan-
omrddet for Strémma §4C — Strommadal.

Ett brandvattensystem kommer att tillimpas inom plan-
omrddet. Det innebdr att relativt fa brandposter kom-
mer att anldggas och att brandforsvaret i forsta hand
forvintas kunna slicka med det vatten man har med
sig i tankbilen. Ett sd kallat konventionellt brandvat-
tensystem innebdr kortare avstand mellan brandposter
och anvinds framforallt i centrumomrdden och/eller
omrdden med flerbostadshus. Kontakt har tagits med
Storstockholms Brandforsvar i samband med projekte-
ringen av vatten- och spillvattenndtet for stdillningsta-
gande till placering av brandpost.

Energi

Uppvarmning sker med olja eller el ofta i kombination
med vedeldning. Vattenfalls Eldistribution svarar for
omradets elforsorjning.

Avfall

Hamtning av hushallssopor sker normalt utefter gatan
vid respektive fastighet. Tva kérl behovs vid varje fast-
ighet for insamling av matavfall och 6vrigt hushallsav-
fall. Véandplatser ska ha en diameter pa 18 meter for att
undvika trafikfarliga backningsrorelser.

Nagra fa gator i omrédet har mindre eller obefintliga
véndplatser. I dessa fall mdjliggdr planen breddning
sa att en normalstor vindplats far plats eller mojliggor
for sopuppstéllningsplats for flera kérl 1 anslutning till
gata. Omradena for sopkérl markeras i plankartan med
illustrationstexten SOP. Se vidare under rubrik Gator
och trafik.

Tele
TeliaSonera Skanova Access AB dr huvudman for
telendtet.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

GENOMFORANDE

Planbeskrivningen ska, enligt 4 kap. 33 § 1 st. 3 p. i
plan- och bygglagen, innehalla en redovisning av hur
planen ar avsedd att genomforas. Av redovisningen ska
framga de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgarder som behovs for att planen
ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamél-
senligt sétt samt vilka konsekvenser dessa atgarder far
for fastighetsédgarna och andra berdrda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarandet

Planprocessen genomfors med sa kallat normalt plan-
forfarande enligt plan- och bygglag (2010:900) dér
bade samrad och granskning ingar.

Tidplan

Samrad mars 2015

Granskning augusti 2015

Antagande januari 2016

Utbyggnad av vatten- och spillvattennét 2016-2018
Genomforande av E-omraden 2016-2018

Genomférandetid

Genomforandetiden dr den tid inom vilken detaljplanen
ar tankt att genomforas. Under genomforandetiden har
fastighetséigarna en garanterad byggritt i enlighet med
planen. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen
att gélla tills den ersitts, dndras eller upphévs.

Genomforandetiden for allménna platser och E-om-
rdden &r 15 ar och 16per fran det datum detaljplanen
vinner laga kraft. Genomforandetiden for 6vrig kvarter-
smark dr 15 &r och borjar tva ar efter det datum de-
taljplanen vinner laga kraft. Detta kallas for forskjuten
genomforandetid.

En anledning till att en forskjuten genomforandetid om
tva ar tillimpas pa kvartersmark for bostadséndamal &r
att undvika uppforande av nya bostdder, i enlighet med
utdkad byggritt i detaljplanen, innan vatten och spill-
vattennétet har byggts ut da detta kan leda till storande
byggtrafik samtidigt som kommunen forsoker bygga ut
vatten- och spillvattennitet.

Bygglov inom kvartersmark kan emellertid medges
innan genomforandetiden for kvartersmark borjat 16pa
under forutsittning att utbyggnad av vatten och spill-
vattenndtet har hunnit bli fardigstillt och atgirden i
Ovrigt stimmer dverens med detaljplanen.

Huvudmannaskap for allman plats
Huvudmannaskapet f6r den mark som utgor allmén
plats i detaljplanen ska vara enskilt. Inom en detaljplan
skiljer man pé kvartersmark och allmén plats. Allmén
plats omfattar exempelvis vdgar och naturomraden som
enligt detaljplanen &r avsett for ett gemensamt behov.
Huvudmannen for allmén plats i en detaljplan &r den
som ansvarar for anldggande, drift och underhall av
den allménna platsmarken.

Huvudregeln, enligt plan- och bygglagen, &r att kom-
munen ska vara huvudman for allmén plats men om det
finns sdrskilda skél for det far kommunen besluta om
att huvudmannaskapet for allménna platser ska vara
enskilt.

Merparten av vdgarna samt naturmarken inom planom-
radet ingér i gemensamhetsanldggningen Stromma ga:1
och forvaltas av Strommadals vigforening.

For planomradet S4C-Strommadal finns sérskilda skal
som motiverar att huvudmannaskapet ska vara enskilt.
Dessa skal ar:

* Omradet &r redan utbyggt och planforslaget innebér
ingen mer omfattande fortdtning. Omradets ursprungli-
ga karaktir med blandad permanent- och fritidshusbe-
byggelse ska bibehallas.

* Strommadals végforening ansvarar i dag drift- och
underhall av vidgar och naturmark som utgor allmén
plats inom omradet.

» Kommunen anldgger kommunalt vatten- och spill-
vatten inom omrédet.

* Virmdo kommun dr en kommun med stora fritidshu-
somraden och har en lang tradition av enskilt huvud-
mannaskap inom planlagda omraden.

Ansvarsfordelning

Allman plats: Vagar och natur

Huvudmannaskapet for allmén platsmark, sdsom vigar
och naturomrade, inom planomradet ska vara enskilt.
Den allménna platsen inom planomradet ingér i ge-
mensamhetsanldggningen Stromma ga:1 och forvaltas
av Strommadals vagforening. Gemensamhetsanldgg-
ningen har inréttats genom en anldggningsforréttning
av Lantmaiteriet och omprovades senast 2000 05 18, se
akt. 0120-00/42.

Det &r onskviért att vigarna i omradet ska ha en stan-
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dard som sikerstiller att sopbilar, utryckningsfordon
och fordon for snéhantering och halkbekédmpning kan
rora sig i omradet. Det dr dock Strommadalsvagfor-
ening som genom Stromma ga:1 ansvarar for vigar-
nas standard. P4 vissa végar finns ingen mojlighet att
komplettera vignitet med vandplaner som uppfyller
de krav som stills, for att sopbilarna ska kunna vénda.
Istdllet har mojliga platser for uppstéllning av sopkarl
illustrerats i plankartan (med texten sop).

Strommadals vagforening ansvarar for att vignatet som
ingdr i gemensamhetsanlidggningen utvecklas i takt
med de behov som uppstar och att mojlighet finns till
uppstillning av avfallskérl dér detta blir nddvandigt.
For att vigarna ska kunna andras till att ha den utform-
ning som detaljplanen anger krdvs en omprovning av
Stromma ga:1 som utfors av Lantmateriet.

Vatten och spillvatten

Det kommunala verksamhetsomréadet for vatten och
spillvatten (VS) utokas, sa att det omfattar hela plan-
omradet. Kommunen bygger ut de vatten- och spill-
vattenledningar, pumpstationer med mera som behovs
inom verksamhetsomradet fram till varje forbindel-
sepunkt. Forbindelsepunkten laggs som regel 0,5 m
utanfor fastighetsgréns till bostadsfastigheterna. For
utbyggnad, drift och underhall av kommunala vatten-
och spillvattenledningar samt pumpstationer ansvarar
driftenheten pd samhéllsbyggnadsavdelningen.

Fastigheten Stroémma 1:55 som angrénsar till Stavsnas-
viagen kommer att f sin forbindelsepunkt upprattad i
Trafikverkets entreprenad med gang- och cykelvigen
langs vig 222, vilket kommer att bli tidigare &n dvriga
fastigheter. Dock kommer inte anslutning ske forrén
hela omradet dr utbyggt med vatten- och spillvatten
samt att pumpstationen vid Ripvigen é&r klar.

Fastigheter som dr anslutna till sjdlvfallssystem men

dér bostadshuset ligger ldgre dn forbindelsepunkten be-
hover utrustas med en pumpanlédggning for spillvattnet.
Denna pump anlidggs och bekostas av fastighetsdgaren.

Dagvatten

Dagvatten ingar inte i det kommunala verksamhetsom-
radet. Strdmmadals vagforening dr genom Stromma
ga:1 ansvarig for att erforderlig dagvattenavrinning kan
ske frdn gemensamma végar och naturomraden. Inom
den egna fastigheten &r det fastighetsdgarens ansvar

att ta hand om dagvattnet. Respektive fastighetségare
ansvarar for anldggande och upprustning samt drift

och underhéll av samtliga anldggningar pa den egna
fastigheten, t.ex. dagvattenmagasin, diken och dag-

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

vattenledningar.

Elférsérining

Vattenfall dr elnédtsdgare inom omradet.

Bebyggelse pd kvartersmark
For de fastighetsédgare som far en utokad byggratt i

detaljplanen &r det viktigt att tdnka pé att flera atgérder
kraver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt 9 kap.
plan- och bygglagen. Nedan redovisas nagra exempel
pa nér olika typer av lov kan krédvas. Det aligger varje
enskild fastighetsidgare att ansdka om erforderliga lov.

Bygglov
Bygglov kravs exempelvis for att uppfora en ny

byggnad, uppfora tillbyggnader pa befintliga byggna-
der samt for vissa dndringar som véasentligt paverkar
byggnadens utseende.

Rivningslov

Rivningslov kravs for att riva en bygglovspliktig bygg-
nad, eller del av en sddan byggnad, inom detaljplane-
lagt omrade.

Marklov

Marklov kravs for schaktning eller fyllning inom ett
detaljplanelagt omrade som medfor att hojdlaget avse-
vart forandras. For de omraden inom planomradet dar
ett visst hojdlage ar bestdmt i detaljplanen kravs dock
inte marklov for den schaktning och/eller fyllning som
behovs for att uppna den i plankartan angivna hojden.
De omréden i planen dér det finns foreskrivna hojdla-
gen ér den vistra delen av Badsjovigen samt e -omra-
det for pumpstation.

I detaljplanen for Stromma S4C finns bestimmelsen n,
som innebdr att marklov kravs for fallning av trdd som
har en diameter storre som dr 15 cm eller storre 1,3 m
over mark.

Ansodkan om bygglov, rivningslov och marklov gors
till Vairmdoé kommuns bygg- och miljoavdelning. For
ytterligare information samt atkomst till blanketter for
ansokan om bygglov m.m. se kommunens hemsida
www.varmdo.se eller kontakta bygg- och miljokontoret
péa 08-570 470 00.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH
KONSEKVENSER

Markagoforhallanden
Inom planomradet finns 113 fastigheter, se bilagd
fastighetsforteckning. Vdg- och naturmarken inom
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planomradet ar till storsta delen beldgen pa fastigheten
Stromma 1:122. Utrymme for gemensamhetsanligg-
ningen Stromma ga:1 har upplatits pa del av Stromma
1:122.

Ledningsratt

Kommunala vatten- och spillvattenledningar forlaggs
huvudsakligen inom allmén platsmark LOKALGATA.
Endast en kort stricka av en ledning kommer laggas i
naturmark precis nordvést om E -omréddet, innan den
nar ut till vigen. Rétten att bygga ut ledningsnitet med
tillhérande pumpstationer sakerstills genom lednings-
ratt. Denna rattighet provas av Lantméteriet efter
ansokan av kommunen. Ovriga ledningshavare svarar
sjdlva for att trygga sina ledningsnit genom avtal eller
ledningsritt. Kommunen strévar efter att samordna
ledningsarbeten med andra ledningségare.

Vattenfall Eldistribution AB har ledningsrétt for stark-
stromsledning som belastar Stromma 1:122. Lednings-
ratten dr utmérkt med Lr 0120-02/175 i plankartan
(Lantmateriets aktbeteckning pa ledningsrétten &r
0120-02/175). I ledningsritten ingar dven de anldgg-
ningar som hor till starkstromsledningen, sdsom trans-
formatorstationer. Utrymme for transformatorstationer
har utmérkts pa plankartan som E_-omrade.

Servitut

Inom planomradet finns ett antal inskrivna avtalsservi-
tut for vattenledningar, brunn m.m. Utdver detta finns
eventuellt oinskrivna servitut eller andra réttigheter
som inte dr utredda. De kédnda servituten och rittighe-
terna inom planomradet framgér av fastighetsforteck-
ningen.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning &r en anlédggning som

ar gemensam for flera fastigheter. Lantmaéteriet bildar
gemensamhetsanldggningar med stod av anldggningsla-
gen. Lantmadteriet anvénder ga som en forkortning av
gemensamhetsanldggning.

Inom planomradet finns gemensamhetsanlidggningen
Stromma ga:1 som forvaltas av Strémmadals vagfor-
ening och anldggningen omprovades av Lantméteriet
ar 2005, se akt nr. 0120-00/42. I gemensamhetsan-
laggningen ingar védgar, gronomraden, stig, forrddshus
m.m. Se forrattningsakten, 0120-00/42, for ytterligare
information om Stromma ga:1.

Stromma ga:1 behdver omprovas i samband med att
den nya detaljplanen tas fram da gemensamhetsanlagg-
ningens omfattning behover dndras vad avser exempel-

vis véigar och naturomraden. Samfillighetsforeningen
som forvaltar Stromma ga:1; Strémmadals vagforen-

ing, ansvarar for att ansdka om och bekosta omprov-

ningen av gemensamhetsanlidggningen.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen
Enligt 113 § i byggnadslagen (1947:385) kunde en
agare till mark som skulle inga i en byggnadsplan
forordnas att, utan ersittning, upplita obebyggd mark
som skulle vara vég eller annan allmén plats i bygg-
nadsplanen.

I byggnadsplanerna bp 108 (akt.01-VAM-1547),

bp 114 (akt 01-VAM-1602) och bp 121 (akt.01-
VAM-1770) har linsstyrelsen forordnat att igaren av
fastigheten Stromma 1:122 utan erséttning ska upplata
all den inom fastigheten beldgna, obebyggda mark som
i byggnadsplanen ar utlagd som vég eller annan allmén
plats. De fastigheter som berdrs av detta forordnan-

de, det vill sdga den fastighet som belastas (Stromma
1:122) samt de fastigheter som enligt byggnadspla-
nerna gavs ritt att nyttja den allménna platsmarken,
redovisas 1 fastighetsforteckningen pa sidan 30.
Marken som enligt de ovan nimna byggnadsplanerna
omfattas av 113 § forordandet ingar i dag i gemen-
samhetsanldggningen Stromma ga:1 och forvaltas av
Strommadals vagforening.

Om mark som omfattas av 113 § férordnandet plan-
laggs som ndgot annat dn allmén platsmark i en ny
detaljplan maste beslut fattas om upphavande av
forordnandet for det omrade som avses tas i ansprak.
Léansstyrelsen dr den myndighet som kan upphiva hela
eller delar av forordnandet efter att kommunen skickat
in en hemstéllan om detta. [ hemstéllan till lansstyrel-
sen ska motiv for upphivandet av forordnandet framgé
samt de konsekvenser som ett upphdvande av forord-
nandet medfor for rittighetshavarna (alla nuvarande
fastighetsdgare inom den faststdllda byggnadsplan dér
forordnandet meddelades).

I detaljplanen kommer mark som omfattas av 113 §
forordnandet att tas i ansprak for annan anvéndning an
allmén plats enbart i de omradet om lagts ut som E-om-
raden i plankartan samt ett mindre omrade till vaster
om Stromma 1:204 som ldggs ut som kvartersmark for
bostadsdndamél. Varmdé kommun kommer i samband
med framtagande av detaljplanen skicka en hemstéllan
till lansstyrelsen om upphévande av 113§ forordnandet.

Fastighetskonsekvenser
Bostadsfastigheterna inom planomradet erhaller storre
byggritter och nya planbestimmelser infors for att

20 Planbeskrivning Samradshandling, Stromma S4C - Strommadal 2015-01-26 Dnr 15KS/89



reglera framtida ny-, till- och ombyggnader.

Den fastighet varpad i stort sett all allmén platsmark

i form av LOKAGATA och NATUR ér beldgen &r
Stromma 1:122. Detta utrymme &r emellertid upplé-
tet till Stromma ga:1 och forvaltas av Strémmadals
vigforening. I den nya detaljplanen kommer del av
naturmarken f4 dndrad anvindning till allmén plats
LOKALGATA, genom att planen mdjliggér breddning
av vigen samt viandplaner och sopuppstillningsplatser.
Pa vissa stdllen kommer det omvénda ske da mark som
i tidigare byggnadsplaner varit utlagd som vég blir
allmén plats NATUR i den nya detaljplanen.

En liten bit mark till vister om fastigheten Stromma
1:204 som varit utlagd som allmén plats park i tidigare

byggnadsplan laggs ut som kvartersmark i detaljplanen.

Detta innebaér att det finns mojlighet for fastighetsa-
garen till Stromma 1:204 att ansdka om fastighetsreg-
lering hos Lantméteriet for att dverfora marken fran

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Stromma 1:122 till 1:204. Ersittningsfragan hanteras i
lantmateriforrattningen.

E -omrédet, for pumpstation, var utlagt som park i
tidigare byggnadsplan men blir i den nya planen kvar-
tersmark. E -omrédet ligger inom fastigheten Stromma
1:122 och upplats i dag till Stromma ga:1 som natur-
mark. Virmdoé kommun avser att soka ledningsrétt for
de kommunala vatten- och spillvattenledningar som
ska byggas ut i omradet samt f6r pumpstationen. E,
omradet kan da upplatas med ledningsritt till Varmdo
kommun.

E,-omréden for Vattenfalls transformatorstationer
(nétstationer) fanns inte utmaérkta i de tidigare bygg-
nadsplanerna sé detta innebér att anvéindningen dndras
frén tidigare allmén plats vég eller park till kvarter-
smark: E -omrade for nétstation. Nétstationer kommer
anldggas i anslutning till befintliga nétstationer med
undantag for den utmed Strommadalsvégen, oster om

Badsjovégen, som kommer att nyanldggas.

TABELL OVER FASTIGHETSKONSEKVENSER

FASTIGHET/GA

KONSEKVENSER

RATTIGHETER OCH MARKANVANDNING

BYGGRATT OCH MINSTA
FASTIGHETSSTORLEK

Stromma 1:55

Fastigheten Stromma 1:55 har servitut pa del av
Strommadalsvégen som ingér i Stromma ga:1

och forvaltas av Strommadals vigforening.
Stromma ga:1 behdver omprovas, 1ds mer om
detta under rubriken "Gemensamhetsanlédggning".

I detaljplanen infors utfartsforbud mot viag 222
(Stasndsvégen). Detta innebdr att inga nya
utfarter far anlaggas och att befintlig utfart kan
komma att behdva stings om fastighetségaren far
ett foreldggande om dndrad utfart.

Storsta tilldtna byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad ar 250 m? Storsta tillatna
bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad ar 360
m2, Storsta tillatna totala byggnadsarea for
komplementbyggnad(er) &r 80 m® En enskild
komplementbyggnad fér ej ha en stdrre
byggnadsarea dn 60 m?. Minsta tillatna
fastighetsarea dr 2500 m?.

Stromma 1:54, 1:127,
1:129-1:152, 1:154-1:165,
1:168-1:193, 1:196-1:203,
1:205-1:207, 1:212-1:241,
1:243-1:246, 1:312

Fastigheten har del i gemensamhetsanldggningen
Stromma ga:1 som behdver omprdvas, 14s mer
om detta under rubriken
"Gemensamhetsanldggning". Forordnande enligt
113 § byggnadslagen upphévs inom E-omraden
samt en liten del kvartersmark for
bostadsidndamal, 14s mer om detta under rubriken
"Forordnande enligt 113 § byggnadslagen".

Storsta tillatna byggnadsarea (BY A) for
huvudbyggnad &dr 250 m?2. Storsta tillatna
bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad dr 360
m? Storsta tilltna totala byggnadsarea for
komplementbyggnad(er) &r 80 m2 En enskild
komplementbyggnad far ej ha en storre
byggnadsarea &n 60 m?. Minsta tillatna
fastighetsarea dr 2500 m?.

Stromma 1:122

Delar av fastigheten kommer fa en annan
markanvandning &n vad som angivits i tidigare
géllande byggnadsplaner, se tabellen "Férandrad
markanvindning". Fastigheten upplater utrymme
till gemensamhetsanlédggningen Strémma ga: 1
som behdver omprovas, lds mer om detta under
rubriken "Gemensamhetsanldaggning".
Forordnande enligt 113 § byggnadslagen upphavs
inom E-omraden samt en liten del kvartersmark
for bostadsdndamal, 14s mer om detta under
rubriken "Forordnande enligt 113 §
byggnadslagen".

Ingen byggritt medges pa fastigheten
Stromma 1:122 inom planomrédet i den nya
detaljplanen.
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Stromma 1:128

Fastigheten har del i gemensamhetsanldaggningen
Stromma ga:1 som behdver omprdvas, 1ds mer
om detta under rubriken
"Gemensamhetsanldggning". Forordnande enligt
113 § byggnadslagen upphévs inom E-omraden
samt en liten del kvartersmark for
bostadsindamal, 14s mer om detta under rubriken
"Forordnande enligt 113 § byggnadslagen".

I detaljplanen infors utfartsforbud mot vig 222
(Stasnésvégen). Detta innebdr att inga nya
utfarter far anlaggas langs med strackan som

Storsta tilldtna byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad &r 250 m?. Storsta tillatna
bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad &r 360
m?. Storsta tilldtna totala byggnadsarea for
komplementbyggnad(er) &r 80 m2 En enskild
komplementbyggnad fér ej ha en storre
byggnadsarea 4n 60 m2. Minsta tillatna
fastighetsarea ar 2500 m?.

Stromma 1:204

omfattas av utfartsforbudet.

Fastigheten har del i gemensamhetsanlaggningen
Stromma ga:1 som behdver omprdvas, 1ds mer
om detta under rubriken
"Gemensamhetsanldggning". Forordnande enligt
113 § byggnadslagen upphdvs inom E-omraden
samt en liten del kvartersmark for
bostadsindamal, 14s mer om detta under rubriken
"Forordnande enligt 113 § byggnadslagen".

Del av fastigheten Stromma 1:122 som ligger
direkt véster om Stromma 1:204 har lagts ut som
kvartersmark for bostadsdndamal i detaljplanen.
Detta mojliggdr for fastighetsdgaren till Stromma
1:204 att ansoka om fastighetsreglering hos
Lantmateriet for att dverfora marken fran
Stromma 1:122 till 1:204. Erséttningsfragan
hanteras i lantméteriforrattningen.

Storsta tilldtna byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad ar 250 m?. Storsta tillatna
bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad &r 360
m?. Storsta tillatna totala byggnadsarea for
komplementbyggnad(er) dr 80 m? En enskild
komplementbyggnad fér ej ha en storre
byggnadsarea dn 60 m?. Minsta tillatna
fastighetsarea dr 2500 m?.

Strémma 1:242, 1:153

Fastigheten har del i gemensamhetsanldaggningen
Stromma ga:1 som ska omprdvas, 1ds mer om
detta under rubriken "Gemensamhetsanlédggning".
Forordnande enligt 113 § byggnadslagen upphévs
inom E-omraden samt en liten del kvartersmark
for bostadsdandamal, 14s mer om detta under
rubriken "Foérordnande enligt 113 §

Storsta tilldtna byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad &r 250 m?. Storsta tillatna
bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad ar 360
m?. Storsta tillatna totala byggnadsarea for
komplementbyggnad(er) dr 80 m? En enskild
komplementbyggnad fér ej ha en stdrre
byggnadsarea dn 60 m?. Minsta tillatna

byggnadslagen". fastighetsarea &r 2000 m?.
Strémma ga:1 Gemensamhetsanldggningen stromma ga: 1 maste | Ej aktuellt.
omprdvas. Se ytterligare information ovan under
rubriken Gemensamhetsanldggning. Samt nedan
under Ekonomiska fragor.
FORANDRAD MARKANVANDNING
Berord fastighet | Tidigare markanvandning | Ny markanvandning Beskrivning
enligt byggnadsplan
Stromma 1:122 | Allmén plats park och vdg | Kvartersmark for Del av stromma 1:122, som ligger precis vaster
bostadsédndamal om Stromma 1:204, och &r utlagd som allmén

plats vig i byggnadsplan 114 fér i detaljplanen
andrad markanvéndning till kvartersmark for

bostadsédndamal.
Stromma 1:122 | Allmén plats park Kvartersmark: E;-omrade | Del av mark som &r utlagd som park i
for pumpstation byggnadsplan 108 far d&ndrad anvéndning till
kvartersmark: E;-omréde for pumpstation.
Stromma 1:122 | Allmén plats park Kvartersmark: E,-omrade | Del av mark som &r utlagd som park i tidigare
for nitstation byggnadsplaner far dndrad anvindning till

kvartersmark: E;-omrade for nétstation.
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EKONOMISKA FRAGOR

Stromma 1:122 | Allmén plats park

Kvartersmark: E;-omréide
fOr nétstation

Del av mark som &r utlagd som park i tidigare
byggnadsplaner far dndrad anvandning till
kvartersmark: E,-omrade for néitstation.

Stromma 1:122 | Allmén plats park

Allmin plats vig

Del av mark som é&r utlagd som park i tidigare
byggnadsplaner far dndrad anvandning till
allmén plats vég i den nya detaljplanen.

Stromma 1:122 | Allmén plats vig

Allmén plats natur

Del av mark som &r utlagd som vigmark i
tidigare byggnadsplaner far dndrad anvindning
till allmén plats n i den nya detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR OCH
KONSEKVENSER

Vardeokning till foljd av planen

Utokad byggritt samt anslutning till det kommunala
vatten- och spillvattennitet forvéntas medfora en vér-
dedkning for bostadsfastigheterna inom planomradet.

Vagar och 6vriga gemensamma
anlaggningar

Fastighetsidgarna inom detaljplaneomradet bekostar
utbyggnad av allmén plats samt erforderliga gemen-
samma anldggningar sdsom, vigar och dagvattensys-
tem. Kostnadsnivéan for enskilda fastigheter, samt vilka
fastigheter som berdrs, avgors utifrdn de andelstal

som bestdms i anldggningsforrittning/omprévning av
gemensamhetsanldggning av Lantméteriet.

Forrattningskostnader

Strommadals vagforening ansvarar for att ansdka om
och bekosta, genom andelstal som beslutas av Lantmé-
teriet, forrattningen for omprévning av gemensamhets-
anldggningen Stromma ga:1.

Viarmdo kommun ansvarar for att anséka om och
bekosta forrattning for ledningsratt for kommunala vat-
ten- och spillvattenledningar, pumpstation m.m. inom
planomradet.

Vatten och spillvatten

Viarmdo kommun ansvarar for och bekostar utbygg-
naden av kommunala vatten- och spillvattenledningar
inom allmén platsmark (lokalgata + natur) i omradet.
For framdragning av servisledningar inom kvarter-
smark samt upprattande av forbindelsepunkt for res-
pektive fastighet stir respektive fastighetsidgare kostna-
den. Denna kostnad tas ut i enlighet med kommunens
VA-taxa. Se ytterligare information under rubriken
”VA-anlidggningsavgift” nedan.

Dagvatten
Strommadals vagforening ansvarar for och bekostar de

atgdrder som krévs for att omhénderta dagvattnet inom
allmén platsmark. For omhéndertagande av dagvatten
inom respektive bostadsfastighet star varje enskild
fastighetsdgare kostnaden.

El, tele och bredband
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslut-
ning till bredband, el- och teleniit.

Avgifter och taxor

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av respektive fastighetségare
da de ansoker om bygglov for att utnyttja den byggratt
som medges i detaljplanen. Byggnadsndmnden far ta
ut avgifter for beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 §
plan- och bygglagen. Grunderna for hur avgifterna ska
berdknas ska anges i en taxa som beslutas av kommun-
fullméktige. Den taxa som géller varje ér finns tillgdng-
lig pd kommunens hemsida www.varmdo.se. Den taxa
som avgiften baseras pa ar den géllande taxan det ar da
handlaggning av bygglovsérendet paborjas.

Planavgift

Kommunen far, enligt 12 kap. 9 § plan- och bygglagen,
ta ut planavgifter for att ticka kostnader for att upp-
ritta eller 4ndra detaljplaner eller omradesbestimmel-
ser. Planavgiften for upprittandet av detaljplanen for
Stromma S4C tas ut av fastighetsdgare inom planom-
radet efter att de beviljats bygglov. Grunderna for hur
planavgiften ska berdknas och i vilka fall planavgift
ska tas ut anges i en taxa som beslutas av kommunfull-
méktige. Den géllande plantaxan finns tillgdnglig pa
kommunens hemsida, www.varmdo.se.

VA-anlaggningsavgift

Anldggningsavgift tas ut av respektive fastighetsdgare
for framdragning av servisledningar samt upprattande
av forbindelsepunkt enligt VA-taxan for Varmdo kom-
muns allménna vatten och- avloppsanldggning. Avgif-
ter enligt denna taxa tas ut for att ticka de ndodvéndiga
kostnaderna for Varmdo kommuns allménna vatten-
och avloppsanldggning. Avgifter enligt denna taxa ska
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

betalas av dgare till fastigheter inom anlédggningens
verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrdder nir kommunen har upprét-
tat forbindelsepunkter och informerat fastighetsdgaren
av denna. Den vid varje tillfille gillande taxan finns
tillgdnglig pa Varmdo kommuns hemsida www.varm-
do.se.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljon

Utbyggnaden av det kommunala vatten- och spill-
vattennitet minskar belastningen p& miljon. Risken for
radon i enskilda brunnar forsvinner ocksé i och med
utbyggnaden av kommunalt vatten.

Fler byggnader och 6kad markanvdndning kan eventu-
ellt pdverka mojligheten for markvatten att infiltreras
naturligt pa fastighetsmark. Eventuell {fortitning av
omradet kan ocksa komma att fordndra landskapsbilden
bland annat i och med att stora fastigheter med mer
vegetation blir mindre.

Genom ett 6kat permanentboende kan det komma att
bli en marginell 6kning av miljokvalitetsnormerna for
luft. De bedoms dock inte att bidra till att miljokvali-
tetsnormerna for luft overskrids.

Konsekvenser for hdlsa och sdkerhet

Genom inférande av kommunalt vatten och spillvatten
minskar risken for skadliga utslapp i planomradets
mark- och vattenomraden.

En bullerutredning har utforts for omrade S4B langs
med Stavsnédsvagen, vig 222 (se Bullerutredning, rev.
01, Tyréns, 2013). Utredningen har utgatt frdn dagens
trafikflode och dér hastigheten ar satt till 50 km/h

och miitt aktuella ljudnivaer for omradet. Framtagen
rapport visar att tva fastigheter langs Stavsndsvigen
utsdtts for buller. Planen medger att bullerreducerade
atgérder utmed Stavsnédsvégen far vidtas att bostidder
ska utformas sé att de klarar av ekvivalenta ljudnivaer
frén trafikbuller pa prickmark i och med att omraden i
plankartan utformas med planbestimmelsen m,. Vidare
infors en ca 25 meter bred zon ldngs stavsndsvigen

dér huvudbyggnad inte far uppforas pa grund av att
Stavsndsvigen trafikeras med farligt gods. Omradet
markeras i plankartan med kryssmark. Tvéa fastigheter
inom planomradet angrinsar till Stavsndsviagen och har

markerats i plankartan med prickmark vilket medfor att
marken inte far bebyggas.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet kommer pa sikt att finansieras av planav-
gifter kopplade till bygglovavgifter i omradet. Planav-
gifterna baseras pa arets taxa som beslutas varje ar.
Utbyggnaden av kommunala VS-ledningar kommer
att finansieras via VA-taxans anldggningsavgifter. Se
mer utforlig beskrivning av ekonomiska konsekvenser
under underrubriken “Ekonomiska fragor och konse-
kvenser” pé sida 23, ovan.

Fastighetskonsekvenser

Bostadsfastigheterna inom planomradet erhaller storre
byggritter och nya planbestimmelser infors for att
reglera framtida ny-, till- och ombyggnader.

I den nya detaljplanen kommer del av naturmarken fa
dndrad anvéindning till allmén plats LOKALGATA,
genom att planen mojliggor breddning av vigen samt
vandplaner och sopuppstéllningsplatser. Pa vissa stéllen
kommer det omvénda ske da mark som i tidigare bygg-
nadsplaner varit utlagd som vég blir allmén plats natur
i den nya detaljplanen.

E -omrédet, for pumpstation, var utlagt som park

i tidigare byggnadsplan men blir i den nya planen
kvartersmark. E,-omraden for Vattenfalls transfor-
matorstationer (natstationer) fanns inte utmarkta i de
tidigare byggnadsplanerna sé detta innebar att anvand-
ningen dndras fran tidigare allmén plats vig eller park
till kvartersmark: E_-omrade for nitstation. De flesta
nitstationer &r befintliga och endast en ny nitstation
kommer anldggas.

For mer utforlig information om fastighetskonsekven-
ser se “Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser” pa
sida 19, ovan.

Sociala konsekvenser

Genom att byggrétten okar ges mojlighet for flera
barnfamiljer att bosétta sig i omradet. De stora fastig-
heterna, nédrheten till naturen och goda bussforbindelser
ger goda uppvaxtmojligheter for barn och ungdomar.
Planens forslag till 6kad vagbredd kan mojliggora
anldggningar av mer trafiksikra vigar och utrymme

for gangbana. Tillgdngligheten for funktionshindrade
bedoms vid bygglovsprévning av nya byggnader.
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