VARMDO KOMMUN
Tjansteskrivelse

Diarienummer: 11SPN/0395 Samhallsplaneringsnamnden
Datum: 2012-05-09

Handlaggare: Bjorn Wallgren
Kontor/ Enhet: SBK/planenheten
E-post: bjorn.wallgren@varmdo.se

Start-PM for detaljplan Stavsnas 1:562 mfl.
Hamn, boende samt marina

Forslag till beslut
- att godkanna foreliggande start-PM

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Varmdo hamnar och Varmdé kommun vill utreda mojligheten att bygga ut
hamnanl&ggningen, forbattra parkeringsmdjligheterna samt uppfora bostéder.

I norr, kring Susegarda, foreslas ett vandrarhem och en stugby.

Pa Fredellska tomten séder om hamnen, foreslas ett seniorboende, som inrymmer restaurant,
konferensanlaggning samt ett Taubemuseum. Vidare anlédggs en marina.

Bakgrund

Stavsnas Vinterhamn beddms bl.a. av regionplanekontoret i RUFS vara den viktigaste
hamnen for mellersta delen av Stockholms skargard. Har hanteras stora méangder gods och en
okande méangd passagerartrafik till och fran skargarden. Stavsnas Vinterhamn foreslas i
kommunens antagna 6versiktsplan fran 2011-12-14 t.ex. innefatta godshamn, gasthamn,
bostéder, vandrarhem och handel. Omradet har idag en betydande roll som regional
replipunkt for skargardstrafiken.

Arendebeskrivning

Planomradet &r belaget vaster om Kolmareskogen och soder om Helgarsberget och innefattar
den nuvarande vinterhamnen. | séder gransar omradet till Stavsnas batklubb. Aven
Alfiskarholmen ingér i planomrédet.

For fastigheterna Stavsnas 1:562 (norra delen), 1:873, 1:880 och 1:883 galler byggnadsplan
324. Den sodra delen av fastighet 1:562, 1:861, 1:563 samt 1:182 saknar detaljplan.
Fastigheterna Stavsnas 1:182, 1:861, 1:873, 1:880 och 1:883 &r i privat ago.
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Kontorets synpunkter

Planheten: Omradet ar av riksintresse enligt 4 kap. 1, 2 och 4 88, Miljobalken, MB.
Strandskydd om 100 meter géller for de icke planlagda omradena. Kring det angransande
vattenverket finns bade primar- och sekundar skyddszon for vattentakt. Delar av planomradet
ar av lokalt intresse for fritid och rekreation enligt OP. Inom omrédet finns en fridlyst art,
skyddad enligt artskyddsfoérordningen, samt rddlistade arter.

Léangs vag 222 och vid hamnen férekommer bullerstdrningar. VVagen ar ocksa sekundar
transportvég for farligt gods. I ny OP for Varmdo 1212 — 1230 anges att Stavsnas by skall
sammanbyggas med Stavsnas vinterhamn via Stavsnas gérde.

Under forutsattning att hansyn tas till miljopaverkan, samt att varden enligt ovan beaktas, kan
omradet, i vissa delar, vara lampligt bade som bostadsomrade och for verksamheter av icke
storande art, vilket skall utredas i det fortsatta planarbetet. Omradet kan vara val lampat for
hamnverksamhet, samt for utveckling av fritids- och rekreativa verksamheter.

Mark- och exploateringsenheten: Kommunen &ger en stor del av marken via Varmdo
hamnar. Fastigheterna Stavsnas 1:182, 1:861, 1:873, 1:880 och 1:883 4r i privat 4go och ett
néra samarbete med fastighetsdgarna &r en forutsattning for planens genomforande.

Enligt kartavdelningen finns det en grundkarta 6ver aktuellt omrade, som dock maste
uppdateras.

Arendets beredning

Arendet har beretts av planarkitekt Bjérn Wallgren i samrad med tjansteman pa
Samhallsbyggnadskontoret.

Handlingar i &rendet

Nr Handling Bilagges
1 Start-PM JA

2 120411 Checklista Stavsnds hamn, boende, marina NEJ

3 Stavsnas vinterhamn Behovsbeddémning 11.10.27 NEJ

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg Mats Hellberg
Samhallsbyggnadschef Planchef
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