VARMDO KOMMUN
Tjansteskrivelse

Diarienummer: 08STN/0213 Samhallsplaneringsnamnden
Datum: 2012-05-16

Handlaggare: Paula Rénnback

Kontor/ Enhet: SPK/Planenheten

E-post: paula.ronnback@varmdo.se

Planbesked, andring av detaljplan for
Charlottendal avseende Gustavsberg 1:191 och
1:273

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadskontoret foreslar samhallsplanemémgnden besluta att:

1. Uppdra kontoret att kontakta intressenterna, Tvafiket, SL och fastighetsagare
infor en mojlig samverkan om planlaggning av omtade

2. Aterkomma med forslag till planeringsatgard.
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Sammanfattning

Syftet med sokt planandring &r att utoka byggratfgstigheten Gustavsberg 1:191 och
1:273 samt att mojliggora en utokning av yta fa@taitning av mindre batar eller bilar pa
intilliggande kommuné&gd fastighet Gustavsberg 2:1.

Kontoret bedomer att omradets utveckling bor ses dett sammanhang i stallet for att
behandla varje planeringsfraga och inkommen ansfikasig. Omradets unika
mojligheter bor tas till vara genom en sammanhallaneringsinsats tillsammans med
Trafikverket, SL, fastighetségarna och dvriga issenter.

Bakgrund

Detaljplanen for Charlottendal initierades 1989 m#damavtal mellan Gustavsberg
Fastigheter AB och kommunen. Syftet med detaljplarag att utveckla Charlottendal till
ett attraktivt omrade for utbyggnad av verksamhetér bostader. | planen ingick aven
Farstaborg idrottspark, Skargardens ridcentersta8lottsviksomradet, befintliga
bostadshus utmed Kvarntorpsvagen och en del awmkjar. Norr om vag 222 planerades
ett stort sammanhangande storbutikskvarter, Varaiknad. Planerat bostadsomrade
sodra Charlottendal undantogs av antagande, odelga av detaljplanen (Dp 101) vann
laga kraft 2003.

Inom omradet soder om Varmdoé Marknad, som avsksieb ansokan &r markens
anvandning reglerad till bilvard, bilankuten venkswet, parkeringsplatser, marken ska
ocksa vara tillganglig for allmanna underjordis&dringar eller allménna éppna diken.
Hogsta byggnadshojd ar reglerad till 8 meter ochkeras hdjd under kraftledning till
hogst + 35 meter. Byggratten &r begransad till hag0 kvm inom omradet som idag
omfattar fastigheterna Gustavsberg 1:191 och geastigheten 1:273. En omfattande del
av omradet ar prickmarkerad med anledning av ledfiihgar.
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Arendebeskrivning

KB Fastigheter i Stockholm AB, agare till fastigheta Gustavsberg 1:191 och KB
Fastigheter i Varmdo, agare till fastigheten Gusitavg 1:273 har inkommit 2008-10-14
med ansdkan om andring av detaljplan for Charldaébp 101.

Forfragan om planandring fornyades 2012-04-27 geansdkan om planbesked med
onskemal om enkelt planforfarande. Ansdkan avsiknimg av byggratt fran nuvarande
2 000 kvm byggnadsarea som delas mellan fastigtet#r50 % av fastighetsarea, dvs.
3 200 kvm respektive 3 100 kvm eller minimum om0B Bvm per fastighet. Syftet med
planéndringen ar att kunna utdka bilutstallningeksamhet genom att bygga till den
befintliga utstallningshallen.

| ans6kan anges ocksa att aven intilliggande konamdfastighet Gustavsberg 2:1 ar av
intresse som plats for ytterligare en utstallniradisiben aktuella &r naturmark enligt
detaljplanen, vilket kan innebara att en planargdganom enkelt planférfarande inte ar
mojligt.

Beddmningsgrunder

Samhallstekniska nd&mnden antog 2009-01-20 § &ddj&riterier for prioritering av
planarenden/planuppdrag.

« Centrumomraden (Gustavsberg, Hemmesta, Brunn, [$tadsnas),

» Prioriterade férandringsomraden (forutsatt en ur§Apunkt rationell
utbyggnadsordning),

* Infrastrukturanlaggningar

* Verksamheter av stor betydelse for kommunens utverkller for de
kommunala bolagen (t.ex. utbyggnad av VA),

e Verksamheter av regional betydelse,
» Speciella verksamheter eller behov av allman bétgdsom bor tillgodoses.

Den aktuella ansdkan, att tillgodose en enskiltseamhetsutdvares behov av att uttka
bil- och batutstallning, utgdr inte ett planuppdsagn faller inom ramen for speciella
verksamheter som bor tillgodoses.

Kontoret har dock flera andra ansdkningar, muniligakemal och pagaende arbeten och
en motion inom naromradet. Den aktuella ansokésatiimans med 6vriga ansékningar
gor att sammantagen beddémning blir annan. D& dadets utveckling prioriterad enligt
samhallstekniska ndmndens kriterier: infrastrukiléiggning och behov av allman
betydelse som bor tillgodoses.

| kommuns 6versiktsplan (2012-2030) anges att Gttaridal ska fortsatta utvecklas som
handel- och arbetsplatsomraden dar aven nya ipfaksringar ska lokaliseras for att
underlatta pendlingsresandet kombinerat med atflha@versiktsplanen utpekar ocksa
att med fler direktbussar och en bussterminal/ersteem vid Gustavbergs trafikplats
forbattras mojligheterna till pendling med kollektitransportmedel. Markreservat ska
goras for framtida sparbunden trafik fran Gustaugineot Stockholm.
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Sammanhallen planeringsinsats

Stod fér sammanhallen planeringsinsats finns iikaplanen dar det anges bl. a. att
kommunen har med sitt primara ansvar fér samhéiigayde och miljé en viktig roll nar
det galler att planera och initiera omstallninbetii hallbar utveckling. Kommunen som
organisation kan ta fler initiativ och agera tytligr omstallning. Planer och budgetar
inom olika verksamhetsomraden ska vaga in en hdlivackling. Varmdo har som
ekokommun malsattningen att inom en generatioraldanstallningen till ett hallbart
samhalle. Ett samhalle med medborgaren i fokuspméglas av respekt, rattvisa och
valfrihet - sociala aspekter, budget i balans -nekaiska aspekter samt hushallning med
naturresurser och miljo — ekologiska aspekter piédrautveckling.

Inkomna ansokningar m.m.

Ovriga ansokningar, 6nskemal och pagaende arbeoem omradet Charlottendal och
angransande naturomraden Tjustvik och Knutshav:

* Anstkan om andring av detaljplan for fastighete®uestavsberg 1:190 och 1:270
(Varmdo Marknad) med syfte att utbka byggratt féndiel. Dnr 11STN/0264.

» Ansokan om planlaggning av Charlottendal for basiadamal, undantaget
omrade i Dp 101. Dnr 06KS/0909 och 09STN/0125.

* Motion till samhaéllstekniska ndmnden om trafikcentrvid Ingarokrysset, dnr
10STN/0262.

» SL vill se 6ver busshallplatsernas placering pat@sbergsvagen i Charlottendal,
for att mojliggora stopp for X-bussarna fran Ingar6

» Artipelag diskuterar mojlighet att lanka busstrafikkonsthallen fran Varmdo
Marknad.

* Herde Forvaltning AB soker platser for lokaliserenghandelsverksamhet, bl.a. i
Charlottendal.

« Trafikverket vill se over tillfarterna da forvanedtrafikokning fran Gustavsbergs
centrum, Ekobacken och konsthallen kan stélla ggatattre anslutningar till vag
222.

Kommunens utveckling och trafiksituation

| oversiktsplanen beraknas kommunen i olika scena@ en befolkning pa mellan

55 000 och 65 000 personer ar 2030, en 6kning ri€D@-25 000 personer pa 20 ar.
Trafikinfrastrukturen har dock inte utvecklats nsaa takt. Kommunens
huvudforbindelse med regionen till vaster, ut bfiatekollektivtrafik och biltrafik, utgors
av lansvag 222 har kapacitetsproblem. Fér kommufoetsatta utveckling ar en
forstarkning av trafikinfrastrukturen en 6desfraga.

Enligt Varmdoagendan ska kollektivtrafikandelen &iém dagens 23 procent till 30
procent ar 2020 och till 50 procent ar 2030. | Silesplan 2012-2030 redovisas ett
kollektivtrafikreservat norr om vag 222 fran Traflts Insjon till Molnvik. |
oversiktsplanen sags ocksa att kollektivtrafikea Bk mer attraktiv och att dess andel ska
Oka.
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Kollektivtrafiken utgdrs av bussar och Varmdos atotbredning med en spridd
bebyggelse gor att busstrafik &r det rimliga trslilget inom néarmaste tid.
Bebyggelsestrukturen medfor dessutom att mangeaenogikla eller ta bil till en
busshallplats. Ett medel for att 6ka kollektivtkafndelen ar darfor att skapa fler och
attraktivare infartsparkeringar och busstermina€oentrum i anslutning till service. Men
aven utveckling av bussystemet med direkt- ochlsmsdar ar nédvandigt for att gora
kollektivtrafiken konkurrenskraftig.

Kansliga och skyddsvérda naturomraden

Samtidigt som det finns ett patagligt exploateringk sa inrymmer omradet kansliga
och skyddsvarda naturmiljoer som kraver en omsaohgsth langsiktigt hallbar

planering. Séder om vag 222 ligger sjon Langtrasket ar utpekad som Ekologiskt
Sarskilt Kansligt Omrade(ESKO) och som har en mygkel vattenkvalitet.
Vattenkvaliteten kan dock pa sikt vara hotad padrav laget intill motorvagen och inom
avrinningsomradet fran Ekobacken. | ster liggeindksskogens och Kvarnsjons
naturomraden som i 6versiktsplanen ar utpekadef§miag till nya naturreservat. | soder
finns omraden runt de aldre gardarna Tjustvik ookti@®Ima dar pagaende
naturreservatsbildning for narvarande ar vilanden Begionala gronstrukturen ar kraftigt
paverkad av vag 222.

Nacka-Varmdokilen ar en av de regionala kilarnarrteela Stockholmsregionens
gronstruktur, dar det finns flera svaga lankar/gréamband som beror pa landskapets
karaktar och pa ett hogt bebyggelsetryck. Ett exapé svagt samband som ar viktigast
att bevara och utveckla pa grund av dess funkti@agband mellan Ormingelandet och
Farstalandet.

Kontorets bedomning

Kontoret bedomer att omradets utveckling bor ses dett sammanhang i stallet for att
behandla varje planeringsfraga och inkommen ansfikasig. Omradets unika
mojligheter bor tas till vara genom en sammanhallaneringsinsats tillsammans med
Trafikverket, SL, fastighetségarna och dvriga issenter.

Darfor foreslar kontoret att samhallsplaneringsnéemuppdrar kontoret att kontakta
intressenterna, Trafikverket, SL och fastighetsagafir en mdjlig samverkan om
planlaggning av omradet samt att aterkomma medbfiptdl planeringsatgard.

Samhallsbyggnadskontoret
Arendet har beretts av Paula Ronnback i samarbededvriga tjansteman pa kontoret.
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Handlingar i arendet

Nr
1

Handling Bilagges/ bilagges ej

Anstkan om planéndring, KB Fastigheter, Bilagges, 1 sida
2008-10-14.

Onskemal om synpunkter, 2011-03-07 Bilaggesdérsi
Komplettering av ansdkan, 2011-03-17 Bilaggesiddr

Brev till Lars Oberg, 2011-09-01, bilagorna till Bilagges, 1 sida
brevet se bilaga 3.

Anstkan om planbesked, 2012-04-27 Bilagges, af sid

Komplettering av ansdkan om planbesked, Bilagges, 5 sidor
2012-05-02

Utdrag ur dversiktsplanen, utveckling Varmdoé Bilagges, 1 sida
Gustavsberg

Utdrag ur dversiktsplanen, teknisk forsorjning laBges, 1 sida

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg

Mats Hellberg

Sambhallsbyggnadschef Planchef
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