VARMDO KOMMUN
Tjansteskrivelse

Diarienummer: 07STN/0050, 11STN/0264 Samhallsplaneringsnamnden
Datum: 2012-05-16

Handlaggare: Paula Rénnback

Kontor/ Enhet: SPK/Planenheten

E-post: paula.ronnback@varmdo.se

Planbesked, andring av detaljplan for
Charlottendal avseende Gustavsberg 1:190 och
1:270, Varmdo Marknad

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadskontoret foreslar samhallsplanemémgnden besluta att:

1. Uppdra kontoret att kontakta intressenterna, Tvafiket, SL och fastighetsagare
infor en mojlig samverkan om planlaggning av omtade

2. Aterkomma med forslag till planeringsatgard.

3. Avsluta pagaende arende med dnr 07STN/0050 omrigndvi detaljplan for
fastigheten Gustavsberg 1:270.
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Omradet som ansotkan avser.
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Beslutsniva
Samhallsplaneringsndmnden

Sammanfattning

Syftet med sokt planandring &r att skapa en nyriigumotes- och samlingsplats pa Varmdo
Marknad med utokad handel om 5 000 kvm. En ny estthédestination planeras pa
parkeringsplatsen framfor de befintliga byggnade¥hdare anges att trafiksituation kommer
att bearbetas med inriktning pa forbattrade flodemin- och utfarter. Lagen for
infartsparkering i anslutning till busshallplaté®mmer att utredas och sékerstallas.

Kontoret bedomer att omradets utveckling bor ses dett sammanhang i stallet for att
behandla varje planeringsfraga och inkommen ansfikasig. Omradets unika mojligheter
bor tas till vara genom en sammanhallen planenisgss tillsammans med Trafikverket, SL,
fastighetsagarna och 6vriga intressenter.

Bakgrund

Detaljplanen for Charlottendal initierades 1989 m#tdamavtal mellan Gustavsberg
Fastigheter AB och kommunen. Syftet med detaljptarag att utveckla Charlottendal till ett
attraktivt omrade for utbyggnad av verksamheterhmastader. | planen ingick aven
Farstaborg idrottspark, Skargardens ridcenterstia8lottsviksomradet, befintliga
bostadshus utmed Kvarntorpsvagen och en del amkjar. Norr om vag 222 planerades ett
stort sammanhangande storbutikskvarter, Varmdo MatkPlanerat bostadsomrade sodra
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Charlottendal undantogs av antagande, 6vriga deldetaljplanen (Dp 101) vann laga kraft
2003.

Inom omradet som avses i aktuell ansokan inom Véarmdrknad ar markens anvandning
reglerad till storbutiker med parkering med preciggom butiksentréers placering,
byggnadskropparnas uppdelning i urskiljpara entsztert fasadmaterial. Hogsta tillatna
byggnadsarea ar 30 000 kvm och byggnadshdjd 16 mete

Arendebeskrivning

GNBSWE, &agare till fastigheterna Gustavsberg 1d@&01:27, har inkommit med ansdkan
om andring av detaljplan Dp 101. Fastigheternaetiybgda med handel, utéver Coop Forum
finns 6 butiker med sallanvaror samt tva snabbratgteanger. Av byggratten om 30 000
kvm finns ca 2 000 kvm kvar att utnyttja.

Syftet med sokt planandring ar att skapa en nyrligumétes- och samlingsplats pa Varmdo
Marknad med utokad handel om 5 000 kvm. En ny estthédestination planeras pa
parkeringsplatsen framfor de befintliga byggnade¥hdare anges att trafiksituation kommer
att bearbetas med inriktning pa forbattrade flodemin- och utfarter. Lagen for
infartsparkering i anslutning till busshallplatk®@mmer att utredas och sékerstallas.
Beddmningsgrunder

Samhallstekniska nd&mnden antog 2009-01-20 § &ddj&riterier for prioritering av
planarenden/planuppdrag.

« Centrumomraden (Gustavsberg, Hemmesta, Brunn, [$tadsnas),

» Prioriterade forandringsomraden (forutsatt en ur§Apunkt rationell
utbyggnadsordning),

* Infrastrukturanlaggningar

* Verksamheter av stor betydelse for kommunens utvegkller for de kommunala
bolagen (t.ex. utbyggnad av VA),

« Verksamheter av regional betydelse,
» Speciella verksamheter eller behov av allman bétgdsom bor tillgodoses.

Den aktuella ansdkan, att tillgodose en enskiltseamhetsutdvares behov av att uttka
handel med 5 000 kvm, utgdr inte ett planuppdrag &dler inom ramen for speciella
verksamheter som bor tillgodoses.

Kontoret har dock flera andra ansdkningar, munitligekemal och pagaende arbeten och en
motion inom naromradet. Den aktuella ansokan tiis@ns med O6vriga ansokningar gor att
sammantagen bedémning blir annan. Da ar omradegskling prioriterad enligt
samhallstekniska ndmndens kriterier: infrastrukiléiggning och behov av allman betydelse
som bor tillgodoses.

| kommuns 6versiktsplan (2012-2030) anges att Gttaridal ska fortsatta utvecklas som
handel- och arbetsplatsomraden dar aven nya ipfaksringar ska lokaliseras for att
underlatta pendlingsresandet kombinerat med attlaa@versiktsplanen utpekar ocksa att
med fler direktbussar och en bussterminal/resegenttid Gustavbergs trafikplats forbattras
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mojligheterna till pendling med kollektiva transpoedel. Markreservat ska goras for
framtida sparbunden trafik fran Gustavsberg moti8tolm.
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Aktuella ansokningar markerade i rott placeradélpstration om Gustavsberg utveckling i 6versikésgen.
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Sammanhallen planeringsinsats

Stod fér sammanhallen planeringsinsats finns iiktaplanen dar det anges bl. a. att
kommunen har med sitt primara ansvar fér samhéaiigayde och miljé en viktig roll nér det
galler att planera och initiera omstallning till leéllbar utveckling. Kommunen som
organisation kan ta fler initiativ och agera tydligr omstallning. Planer och budgetar inom
olika verksamhetsomraden ska vaga in en hallbacikting. Varmdo har som ekokommun
malsattningen att inom en generation klara omstijam till ett hallbart samhalle. Ett
samhalle med medborgaren i fokus som praglas gekegattvisa och valfrihet - sociala
aspekter, budget i balans — ekonomiska aspektdrtseshallning med naturreseurser och
miljo — ekologiska aspekter pa hallbar utveckling.

Inkomna ansokningar m.m.

Ovriga ansokningar, dnskemal och pagaende arbebem omradet Charlottendal och
angransande naturomraden Tjustvik och Knutshav:

* Anstkan om andring av detaljplan for fastighete®uestavsberg 1:191 och 1:273
(KB fastigheter) med syfte att utdka byggratt s&mearv en del av kommunagd
fastighet Gustavsberg 2:1. Dnr 08STN/0213.

« Ansokan om planlaggning av Charlottendal for baséadamal, undantaget omrade i
Dp 101. Dnr 06KS/0909 och 09STN/0125.

* Motion till samhéllstekniska namnden om trafikcentrvid Ingarokrysset, dnr
10STN/0262.

» SL vill se dver busshallplatsernas placering pat@&sbergsvagen i Charlottendal, for
att mojliggora stopp for X-bussarna fran Ingaro.

» Artipelag diskuterar mojlighet att lanka busstrafikkonsthallen fran Varmdo
Marknad.

« Herde Forvaltning AB soker platser for lokaliseremghandelsverksamhet, bl.a. i
Charlottendal.

« Trafikverket vill se Over tillfarterna da forvanedrafikokning fran Gustavsbergs
centrum, Ekobacken och konsthallen kan stélla Rgatattre anslutningar till vag
222.

Kommunens utveckling och trafiksituation

| dversiktsplanen berédknas kommunen i olika scenad en befolkning pa mellan 55 000
och 65 000 personer ar 2030, en 6kning med 15 60102 personer pa 20 ar.
Trafikinfrastrukturen har dock inte utvecklats ngaa takt. Kommunens huvudférbindelse
med regionen till vaster, ut bade for kollektivikadch biltrafik, utgors av lansvag 222 har
kapacitetsproblem. For kommunens fortsatta utvagkiir en forstarkning av
trafikinfrastrukturen en ddesfraga.

Enligt Varmdoagendan ska kollektivtrafikandelen &iém dagens 23 procent till 30 procent
ar 2020 och till 50 procent ar 2030. | 6versikteEtd12-2030 redovisas ett
kollektivtrafikreservat norr om vag 222 fran Trafllts Insjon till Molnvik. | 6versiktsplanen
sags ocksa att kollektivtrafiken ska bli mer attiakch att dess andel ska oka.

Sidan 5av 7



VARMDO KOMMUN
Tjansteskrivelse

Kollektivtrafiken utgors av bussar och Varmdos atotbredning med en spridd bebyggelse
gor att busstrafik ar det rimliga trafikslaget ino@rmaste tid.

Bebyggelsestrukturen medfor dessutom att mangeaenogikla eller ta bil till en
busshallplats. Ett medel for att 6ka kollektivtkafndelen ar darfor att skapa fler och
attraktivare infartsparkeringar och bussterminaéoentrum i anslutning till service. Men
aven utveckling av bussystemet med direkt- ochlsmsdar ar nédvandigt for att gora
kollektivtrafiken konkurrenskraftig.

Kansliga och skyddsvérda naturomraden

Samtidigt som det finns ett patagligt exploateringk sa inrymmer omradet kansliga och
skyddsvarda naturmiljoer som kraver en omsorgsithl langsiktigt hallbar planering. Soder
om vag 222 ligger sjon Langtrasket som ar utpekaad Ekologiskt Sarskilt Kansligt
Omrade(ESKO) och som har en mycket god vattenletaltattenkvaliteten kan dock pa sikt
vara hotad pa grund av laget intill motorvagen iocim avrinningsomradet fran Ekobacken.
| ster ligger Holmviksskogens och Kvarnsjons natwdden som i 6versiktsplanen ar
utpekade som forslag till nya naturreservat. | sides omraden runt de aldre gardarna
Tjustvik och Gottholma dar pagaende naturreserildtshg for narvarande ar vilande. Den
regionala gronstrukturen ar kraftigt paverkad ay 2a2.

Nacka-Varmdokilen ar en av de regionala kilarnamrieela Stockholmsregionens
gronstruktur, dar det finns flera svaga lankar/gréamband som beror pa landskapets
karaktar och pa ett hogt bebyggelsetryck. Ett exspa svagt samband som ar viktigast att
bevara och utveckla pa grund av dess funktionrabaad mellan Ormingelandet och
Farstalandet.

Kontorets bedomning

Kontoret bedémer att omradets utveckling bor ses dett sammanhang i stallet for att
behandla varje planeringsfraga och inkommen ansfikasig. Omradets unika mojligheter
bor tas till vara genom en sammanhallen planenisgss tillsammans med Trafikverket, SL,
fastighetsagarna och 6vriga intressenter.

Darfor foreslar kontoret att samhallsplaneringsndéemuppdrar kontoret att kontakta
intressenterna, Trafikverket, SL och fastighetségafior en mojlig samverkan om
planlaggning av omradet samt att aterkomma medbfptdl planeringsatgard.

Kontoret foreslar ocksa att pagaende arende med@a8iFN/0050 om andring av detaljplan
for fastigheten Gustavsberg 1:270 avslutas. Ansokans syfte ar att mojliggora ytterligare
en byggratt om 500 kvm, inlamnades av tidigare égarfastigheten KF Fastigheter AB.
Kontoret bedomer att den nu aktuella ans6kan ersd¢n tidigare.

Samhallsbyggnadskontoret
Arendet har beretts av Paula Rénnback i samarbededvriga tjansteman pa kontoret.
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Handlingar i arendet

Nr Handling Bilagges/ bilagges ej
Ansokan om planandring, GNBSWE Bilagges, 4 sidor
2 Beslut av kommunstyrelsen 2007-03-14 Bilagges, 1 sida
55 om planandring avseende Gustavsberg
1:270.
3 Utdrag ur oversiktsplanen, utveckling  Bilagges, 1 sida

Varmdo, Gustavsberg

4 Utdrag ur oversiktsplanen, teknisk Bilagges, 1 sida
forsorjning

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg Mats Hellberg
Sambhallsbyggnadschef Planchef
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