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Tjansteskrivelse

BETSEDE 1:136, BETSEDEVAGEN 15B: Férslag till beslut

Forslag till beslut

Bygg- och miljokontoret foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden besluta
att:

1. inte ldmna startbesked for att uppfora bygglovsfri komplementbyggnad
med befintlig utformning pa befintlig plats,

2. ldmna startbesked enligt 10 kap. 23 § PBL for byggnaden enligt alternativ
B (flytt av byggnaden till plats ldngre bort &n 4,5 meter frin vigen) eller
alternativ A (befintlig plats men delvis riven) enligt bilaga 2,

3. foreldgga Ingrid Tatjana Ekenman att senast tre ménader
efter att detta beslut vunnit laga kraft enligt markering pa bilaga 1 flytta
komplementbyggnaden eller undanrdja den del av komplementbyggnaden
pa fastigheten Betsede 1:136 som é&r placerad ndrmare dn 4,5 meter fran
viagomradet, med stod av 11 kap. 20 § PBL,

4. fOrena foreldggandet i punkt 1 med vite om 25 000 kronor att betalas av
Ingrid Tatjana Ekenman om foreldggandet inte efterlevs
inom dar utsatt tid, med stod av 11 kap. 37 § PBL,

5. skicka detta beslut till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistret, med stéd av 11 kap. 40 § PBL,

6. tautavgift om 3 300 kronor for provning av startbesked for bygglovsfri
komplementbyggnad enligt kommunens taxa.

Arendet

Ett klagomal fran Janne Andersson, dgare till grannfastigheten Betsede 1:65
inkom till bygg- och miljokontoret under 2010. I klagomalet anfors att
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komplementbyggnaden pd fastigheten Betsede 1:136 ar uppford pa hans fastighet.
Efter att nuvarande fastighetsdgaren hade tillskrivits inkom Janne Andersson med
skrivelse ddr han meddelade att han inte lingre hade ndgot invinda mot
komplementbyggnadens nuvarande placering.

Eftersom byggnaden syns pa flygbilder frén april 2011 far byggnaden anses
uppford ndgon gdng mellan 2010 da klagomélet inkom och denna tidpunkt.

Fastigheten har besokts flera génger, sista gangen den 6 mars 2014 d4 det kunde
konstateras att den aktuella byggnaden métte 19,1 kvadratmeter och var uppford
4,05 meter fran tomtgransen mot vdgen, och i princip pa tomtgransen mot
grannfastigheten Betsede 1:165, vilket kunde konstateras da kommunens
mitavdelning deltog vid besoket.

Fastigheten dr beldgen inom planlagt omréde, detaljplan 163, som vann laga kraft
den 12 juni 2008.

En anmélan om bygglovsfri komplementbyggnad inkom 2015-02-03 till bygg-
och miljéavdelningen. Det &r véldigt otydligt vad denna anmélan avser men da
flertalet kontakter har skett med Ingrid Ekenman &r det tydligt att anmélan avser
antingen flytt eller delvis rivning av den uppforda byggnaden.

Stod for beslut

Enligt 6vergdngsbestimmelserna till plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska
dldre bestimmelser tillimpas pé provningen i sak for overtradelser som dgt rum
fore den 2 maj 2011. Nyare bestimmelser ska dock tillimpas om de leder till
lindrigare paf6ljd. Namnden konstaterar att provning med bestimmelserna i nu
géllande PBL medfor lindrigare resultat och tillimpar dessa vid prévningen i sak.

Enligt 9 kap. 2 § PBL krévs bygglov for att uppfora en byggnad. Huvudregeln ér
att bygglov ska ldmnas for atgérder som inte strider mot detaljplanen. Det finns
dock utrymme att bevilja bygglov f6r mindre avvikelser.

Enligt 11 kap. 20 § PBL far en byggnadsndmnd forelédgga en fastighetsigare att
vidta réttelse vad géller en viss byggnad. Foljs inte foreldggandet kan ndmnden
begéra handrickning. Ett foreldggande far forenas med vite enligt 10 kap. 18 §
APBL.

Enligt 9 kap. 4 a § PBL fir en komplementbyggnad uppforas utan bygglov om den
ar hogst 25 kvadratmeter stor (BY A) och hogst 4 meter hog, mitt till nocken.
Byggnaden ska placeras 4,5 meter frin tomtgréns om inte berdrda grannar medger
ndrmare placering. Enligt mark- och miljoédverdomstolens avgdrande i mal P
1972-13 finns ingen granne som kan medge ndrmare placering om det handlar om
grins mot allmén plats. Samma resonemang fordes av MOD i mél P 105-13 dir
frdga var om placering invid vig.

Enligt bestimmelserna i detaljplanen fir byggnader inte placeras ndrmare grans
mot lokalvdg dn 6 meter och inte ndrmare annan gréns én 4,5 meter.
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Kommunicering

Forslag pa beslut har kommunicerats med Ingrid Ekenman som har meddelat att
hon 1 forsta hand vill att anmilan ska préva byggnaden pé dess befintliga plats och
att hon annars vill prova en placering med placering 4,5 meter fran vigen antingen
genom flytt av byggnaden eller genom att en del av byggnaden undanrgjs. Det ror
sig om en liten avvikelse fran bestimmelserna i 9 kap. 4 a § PBL och det ér
oproportionerligt att riva eller flytta byggnaden nér ingen stors av byggnadens
nuvarande placering. Hon har dven styrkt detta med en skrivelse fran Betsede
samfillighetsforening och fotografier.

Bygg- och miljokontorets bedémning

Enligt detaljplanen for fastigheten ska byggnader placeras 6 meter fran lokalvig
och 4,5 meter frin annan tomtgréns. Den aktuella placeringen, 4,05 meter fran
griansen mot vigen och 1 princip pd tomtgransen mot grannfastigheten Betsede
1:65, avviker 1 mycket hog grad frén detaljplanens bestimmelser, varfor bygglov
sannolikt inte kan ldmnas for atgirden d4 det inte dr frdga om en liten avvikelse
frén bestimmelserna i detaljplanen. Ett foreliggande om att inkomma med
ansokan om bygglov enligt 11 kap. 17 § PBL har dirfor inte 1dmnats.

Det gér heller inte att bevilja byggnaden i1 dess nuvarande utformning pa sin
nuvarande plats som en bygglovsfti atgérd enligt 9 kap. 4 a § PBL, d& byggnaden
stir ndrmare placerad gransen mot vigomradet inom allmén plats dn 4,5 meter.
Med hinsyn till de ovannimnda avgdrandena frén MOD beddms det inte finnas
mojlighet for ndgon enskild att representera det den stora allménna krets som kan
anses vara berord av byggnadens placering mot vagen. Startbesked i efterhand for
befintlig komplementbyggnad pa befintlig plats kan darfor inte ldmnas da
forutsittningarna for detta inte ar uppfyllt.

Ingrid Ekenman har, far det forstas, i sin anmilan presenterat tva alternativ. Det
ena alternativet ("B") dr att flytta byggnaden till en plats ldngre bort fran grinsen
mot vigomradet &n 4,5 meter, det andra ("A") att delvis riva byggnaden si att den
stér ldngre dn 4,5 mot gransen till vigomradet. Bdda dessa alternativ bedoms
uppfylla kraven 1 9 kap. 4 a § PBL vad géller storlek och placering. Vidare bedoms
byggnaden smaélta in vil ndrmiljon och inte utgora en trafikfara p g a sin placering
invid vdgen. Kraven i 2 och 8 kap PBL bedoms uppfyllda och startbesked kan
dérfor lamnas enligt 10 kap. 23 § PBL.

Da byggnaden varken kan beviljas bygglov eller startbesked i efterhand pa den
nuvarande platsen ska Ingrid Tatjana Ekenman foreldggas att senast tre manader
efter det att detta beslut vunnit laga kraft flytta byggnaden till en placering ldngre
bort dn 4,5 meter fran gransen mot vagen eller ta bort den del som é&r placerad
ndrmare vigomradet dn 4,5 meter. Om byggnaden forminskas till en sddan
byggnad som avses i 9 kap. 4 § PBL (en s k friggebod) och uppfyller kraven for en
sddan byggnad kan den uppforas och slutforas utan att forst erhalla startbesked och
slutbesked fran ndmnden. Foreldggandet ska i sddant fall betraktas som uppfylit.

Foreldggandet ska forenas med ett vite om 25 000 kronor, vilket bedoms vara
skiligt med hénsyn till 6vertrddelsens art och kostnaden som é&r férenad med flytt-
eller rivningsatgérden.
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Information och upplysningar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Rivningslov krévs inte 1 detta drende da rivning av byggnaden gors med stdd av
ndmndens foreldggande. Rivningsmassor och annat avfall ska omhéndertas pa
sdkert sétt och ska lamnas till atervinningscentral.

Observera att byggnaden inte fir tas i bruk i de delar som omfattas av
startbeskedet forrin byggnadsnamnden har gett ett slutbesked. Om
byggnaden tas i bruk utan slutbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut med
stod av 9 kap. plan- och byggnadsférordningen 2011:338. Slutbesked kan forst
lamnas nér byggnaden dr uppfors pa sin nya plats eller nir den del som stér
ndrmare vigen dn 4,5 meter dr undanrdjd. Det dr fastighetsdgaren som ansvarar for
att styrka detta genom inméitning eller liknande.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Jan Casserstedt
Avdelningschef Jurist
Bilagor

1. Situationsplan med markering
2. Situationsplan med alternativ A och B
3. Hur man 6verklagar

Sandlista

INGRID TATJANAEKENMAN (REK+MB)
STORA NYGATANS5, 1 TR

11127 STOCKHOLM

JAN ANDERSSON (DK)
BETSEDEVAGEN 17
134 38 GUSTAVSBERG

LANTMATERIET, DIVISION INSKRIVNING
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Flyttas eller rivs
delvis enligt beslut

Bilaga 1
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