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Oxudden Fastighets AB (REK+MB)
c/o Denice Cederholm
Kaptensgatan 11

114 57 STOCKHOLM

Foreldggande om rivning av tvd militarbaracker pa fastighet
Eknd 1:363 i Varmdod kommun

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden, nedan kallad ndmnden, beslutar att:

1. Foreldgga Oxudden Fastighets AB (bolaget), , att vid ett vite
om 1 000 000 kronor riva och bortforsla den norra baracken (bilaga 5)
senast 6 ménader efter att bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmndens beslut
vunnit laga kraft, med stéd av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Foljs inte
foreldggandet kan ndimnden begéra handrickning hos
kronofogdemyndigheten for verkstillande av beslutet enligt 26 kap. 17 §
miljobalken.

2. Foreldgga Oxudden Fastighets AB, , att vid ett vite om 1 000
000 kronor riva och bortforsla den sodra baracken (bilaga 5) senast 6
manader efter att bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmndens beslut vunnit
laga kraft, med stod av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Foljs inte
foreldggandet kan ndimnden begéra handrickning hos
kronofogdemyndigheten for verkstillande av beslutet enligt 26 kap. 17 §
miljobalken.

3. Foreldgga Oxudden Fastighets AB, , att vid ett vite om 1 000
000 kronor riva och bortforsla den norra baracken (bilaga 5) senast 6
manader efter att bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmndens beslut vunnit
laga kraft, med stod av 11 kap. 20 och 37 §§ plan- och bygglagen. Foljs
inte foreldggandet kan ndmnden begdra handriackning hos
kronofogdemyndigheten for verkstdllande av beslutet enligt 11 kap. 39 §, p
2 plan- och bygglagen.

4. Foreldgga Oxudden Fastighets AB, att vid ett vite om 1 000

Justerare



BMHN13 BYGG.2011.3953

000 kronor riva och bortforsla den sddra baracken (bilaga 5) senast 6
manader efter att bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmndens beslut vunnit
laga kraft, med stod av 11 kap. 20 och 37 §§ plan- och bygglagen. Foljs
inte foreldggandet kan ndmnden begdra handriackning hos
kronofogdemyndigheten for verkstdllande av beslutet enligt 11 kap. 39 §, p
2 plan- och bygglagen.

5. Anmila beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistret enligt bestimmelserna i 26 kap. 15 § miljobalken samt
11 kap. 40 § plan- och bygglagen.

6. Taut avgift om 7 040 kronor (8 h x 880 kr) for handldggning av detta
drende enligt faststélld taxa (kommunfullméktige 2011-09-28 § 179 punkt
61).

Arendet

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutade den 3 januari 2012 att vid vite
foreldgga Oxudden Fastighets AB att omedelbart upphora med byggnadsarbeten
pa fastighet Ekno 1:363. Arendet 6verklagades och linsstyrelsen beslutade den 20
december 2012, beteckning 4032-10504-2012, att upphéva det 6verklagade
beslutet och aterforvisa drendet till ndmnden for fornyad handldggning.

Néamnden har inlett en fornyad handldggning for olovliga ombyggnadsarbeten pa
fastighet Eknd6 1:363 1 Virmd6 kommun, dndrad anvéndning avseende savil
miljobalken som plan- och bygglagen, av tvd militdra baracker till privat andamal.
Néamnden foreldigger Oxudden Fastighets AB att riva byggnaderna och bortforsla
rivningsmaterialet d& den militdra verksamheten har tjdnat sitt syfte och inte ldngre
existerar.

Bygg-, miljo- och hadlsoskyddsnamndens bedémning

Bakgrund

Enligt inhdmtade uppgifter fran sandébor blev Ekné 1:363 tvangsinldst av
forsvarsmakten 1 borjan av 1940-talet. Forsvarsmakten uppforde efter inlosningen bl
a. tva militdrbaracker. Tiden innan utgjordes platsen av tre stycken obebyggda tomter.
Mellan de tva militdrbarackerna gér en liten vdg/stig som nyttjats av Sandhamnsbor,
friluftsménniskor och turister de senaste 40 aren och fastigheten har i sin helhet
alltjamt varit allemansrittsligt tillgédnglig. Efter 50-talet bedrevs ingen militar
verksamhet p4 Oxudden och da kunde det vid enstaka tillfdllen bo ndgon/nagra
ménniskor ddr med koppling till forsvarsmakten. Under de senaste 20 &ren har det
bott ménniskor pa Oxudden under kortare perioder, ca tre gdnger, och dd med
koppling till férsvarsmakten. Barackerna har siledes stétt helt orérda under flera ar
mellan perioderna. Nagon uthyrning till privatpersoner har inte forekommit.
Barackernas standard har varit enkel (bilaga 1, bild 1-5).

Bakgrund - Avyttring av Ekno 1:363

Vid Fortifikationsverkets avyttring av fastighet Ekno 1:363 efterfrigades om
kommunen 6nskade forvérva fastigheten. P4 forfrigan fran kommunen 1t
Fortifikationsverket meddela att priset bor vara 12 miljoner kronor.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2010-03-29 (bilaga 2), pd uppdrag av
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kommunstyrelsen, att:

1. Kommunen avstar frdn att férvirva fastigheten.

2. Fastigheten ska forbli allemansrattsligt tillginglig eftersom den ligger inom
strandskyddat omrade av riksintresse for friluftslivet.

3. Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden uppmérksammas pé

kommunens svar till Fortifikationsverket.

Bygg- och miljokontoret hade vid tiden for forsiljningen upprittat en standardtext
om aktuell information géllande fastighet Ekn6 1:363 vid ett forvérv, sdsom
sedvanligt sker pa kontoret nér det géller fastigheter med speciella krav och minga
intressenter. Detta for att ge en enhetlig och samstimmig information nir det
ringer manga presumtiva kopare. Denna informationsupplysning kritiserades
bestdmt av Fortifikationsverkets projektledare Karl-Martin Svérd d& han i en
mejlkonversation menar att bygg- och miljokontoret forekommer
Fortifikationsverkets affirsméssiga mojligheter och riskerar sénka statens
forsdljningsintdkt (bilaga 4). Namnden vill hér sérskilt understryka vikten av sitt
ansvarsuppdrag, att i enlighet med miljobalken vdrna om allménhetens intressen
och bevaka efterlevnaden av lagrummen inom miljébalken och plan- och

bygglagen.

Den 2 maj 2011 trdffade en delegation frdn Varmdo kommun, politiker och
tjdnstemdin, representanter fran Fortifikationsverket 1 Eskilstuna for att diskutera
forsiljningsforfarandet av militdra anlédggningar 1 Stockholms skérgard. Syftet med
motet var bland annat att diskutera skrivelser som kommunstyrelsens arbetsutskott
(bilaga 2) ovan) samt bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden (bilaga 3) upprittat
avseende nyttjandet och lagrummen kring de fastigheter inom kommunen som legat
ute till forsdljning. Kommunens uppfattning ar att motet avslutades i oenighet da
Fortifikationsverket var vildigt tydliga med sitt uppdrag att sélja av militira
fastigheter till marknadens hogsta pris. Detta trots att kommunen forklarade att
militdra verksamhetsobjekt maste provas enligt offentlig rétt da de nyttas av privata
dgare.

I Fortifikationsverkets prospekt for Oxudden (bilaga 11) uppges att kommunen
forst indikerat intresse for att kopa fastigheten och bygga bostidder. Denna uppgift
ar felaktig dd kommunen endast haft for avsikt att bygga bostéder i Sandhamns by,
inte pd Oxudden.

Radande forhallanden pa Ekno 1:363

Utokat strandskydd om 300 meter rader for fastighet Eknd 1:363 dar det ar sérskilt
viktigt att sdkerstélla strandskyddets syften, langsiktigt trygga forutsittningarna
for véxt- och djurliv samt allemansrittslig tillgéng till strandomréden.

Inom ett strandskyddsomrade fér inte byggnader eller byggnaders anvandning
dndras om det hindrar eller avhaller allmadnheten frin att anvinda ett tidigare
tillgingligt omrade, se dom MOD 2007:22, MOD 2005:3. Bestimmelsen
innehéller tva olika moment, fysiska dndringar av byggnader och dndringar av
byggnaders anvindningssitt. Utvindiga dndringar som paverkar allménhetens ratt
eller vilja att vistas nidra byggnaden kan vara utbyggnader, tillbyggnader, verandor
eller yttre utformning som ger intryck av ett bostadshus. Invdndiga &dndringar kan
ha betydelse for hur byggnaden utnyttjas, till exempel om byggnaden isoleras eller
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forses med elektricitet eller vatten och avlopp. (Strandskyddshandbok 2009:4).

Kust och skdrgdrdsomradet i Stockholms ldn, dvs. hela Varmdoé kommun,
omfattas av de sérskilda hushallningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med hénsyn till de natur- och kulturvdrden som finns i omrédet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far komma
till stdnd endast om de kan ske pa ett sddant sdtt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturviarden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid beddmningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon i omradet enligt 4 kap. 2 §
miljobalken.

For fastighet Ekno 1:363 giller dven riksintresse enligt 3 kap. 6 § miljobalken for
friluftsliv, naturvérd och kulturmiljévard. Exploateringsforetag och andra ingrepp
1 miljon far komma till stind endast om de kan ske pa ett sddant sétt som inte
patagligt skadar omrddets natur- och kulturviarden. Vidare ska turismens och
friluftslivets, frdmst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid beddmningen av
tilldtligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.
Fastigheten utgors dven av riskintresse for totalforsvaret enligt 3 kap 9 §
miljobalken.

Lagstiftaren har utgétt frin att det alltid ska gélla stor restriktivitet i
dispensgivningen i och med att strandskyddet &r ett allmént intresse som véger
tungt. Inom omraden som é&r sdrskilt skyddsvirda ska man vara &nnu mer
aterhdllsam. Sddana omraden &r bl a. riksintressen for framfor allt naturvdrd och
friluftsliv enligt 3 och 4 kap. miljébalken se dom MOD 2002:68, MOD 2006:33.

Den skog som finns inom Ekné 1:363 &r en mindre del av en storre
sammanhéngande tallskog pa sandig mark pa Sandon (bilaga 5). Enligt strategi for
formellt skydd av skog i Stockholms lén (Lénsstyrelsens rapport 2007:26) &r sadan
skog underrepresenterade 1 formellt skyddade omrdden och Sandbarrskogar bor ha
en mycket hog prioritet for skydd 1 Stockholms ldn. Sandbarrskogar har en relativt
begransad forekomst i linet. Flera arter av ovanliga svampar och insekter dr
knutna till dessa typer av skogar. Den skog som lénsstyrelsen missvisande nog i
sitt beslut den 20 december 2012, pa sidan 6, 2 st, kallar "...karg tallskog liknande
den som stricker sig dver stora delar av Sandon".

Viarmdo kommun har pa sidan 82 1 sin dversiktsplan 2012-2030 framhallit att
Oxudden pa Sanddn bor bli ett naturreservat. Vidare framgér pé 62 att sdrskild
hinsyn krévs for nyckelbiotoper och naturviardesobjekt sdsom sandbarrskogar
(tallskog pa sandig mark) mfl.

Relevanta rattsfall

MODs dom 2003:119, 2002-M 10820

Svea hovritt har 1 en mingd domar klargjort vikten av riksintresset enligt 3 och 4
kap miljobalken samt den restriktivitet som géller for
strandskyddsbestimmelserna. En fastighetsdgare medgavs inte dispens for tva
byggnader som uppforts redan 1973 inom strandskyddsomrdde. Byggnaderna hade
uppforts utan tillstdnd pa en holme som dessutom 14g inom omrade av riksintresse
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for naturvard och friluftsliv. Avslaget var dven forenligt med
proportionalitetsprincipen som dberopats av fastighetségaren (bilaga 6a).

MODs dom 2012-07-03, 2011-M 7831

En fastighetsigare fick ej strandskyddsdispens for uppforande av ett enbostadshus
om 100 kvm som skulle uppforas i uthyrningssyfte. Domstolen konstaterade att en
stengrund fran en ladugéard och ett forfallet f6rrdd inte medforde att platsen redan
var ianspraktagen. Den planerade byggnaden ansags dven vara for 1dngt ifran
bebyggelsen pa grannfastigheten for att bli sammanhallen. Bebyggelsen pa
grannfastigheten hade inte heller en sddan avhillande effekt att den aktuella
platsen ansags vara privatiserad. Platsen for den tidnkta byggnaden ligger inom ett
omrade som dr utpekat som riksintresse for naturvard och friluftsliv enligt 3 kap. 6
§ miljobalken och som omfattas av de sdrskilda hushéllningsbestimmelserna i 4
kap. miljobalken for sina natur- och kulturvérden och dér turismens och
friluftslivets intressen sérskilt ska beaktas. Utgdngspunkten ar darfor att mycket
stor restriktivitet bor rdda vid provningen av huruvida dispens bor meddelas fran
strandskyddsbestimmelserna (bilaga 6b).

MODs dom, 2000-06-27, mdl nr 1999-M 5974

Fastighetsdgare forelades att ta bort byggnader/anordningar som uppforts inom
strandskyddsomrade. Tidigare meddelad dispens for pumphus ansags inte gélla, d&
byggnaden inte tagits i ansprik for det dispensgrundade dndamélet.
Fastighetsdgaren hade ansokt om att uppfora tva pumphus men uppforde istéllet
byggnader som pdminde om gésthus (bilaga 6c¢).

RRs dom, 2000-05-31, mal nr 4403-1999

Sérskild beaktan bor tas till Regeringsrattens dom, méal nr 4403-1999, dér
regeringen avslagit bygglov for dndrad anvéndning av militir barack till fritidshus
1 Norrtilje kommun. Fastighetsdgaren uppger att militirbaracken har anvénts som
bostad for militdr personal i ca 50 ar och ska nu anvindas till bostad for
fritidséndamal. Regeringens avslag pa fastighetsdgarens dverklagan &r grundat pa
att fastigheten utgors av savil riksintresseskydd som strandskydd och att det
enskilda intresset bor sta tillbaka for det allménna intresset (bilaga 7).

Handelser och kommuniceringar

Oxudden Fastighet AB redogér 1 ldnsstyrelsens beslut sidan 3, 1 st, for en
tjansteanteckning (bilaga 9), upprittad efter ett platsbesok pa Ekn6 1:363 den 22
december 2011, "pa det hela verkar de pagdende dtgidrderna inte vara sddana att de
kraver bygglov, om man kan frutsitta att de i sig inte d&ndrar anvéndningssittet av
byggnaderna", samt konstaterar inspektdren en dvertridelse - att takstolar tagits
ned. Denna tjdnsteanteckning var vid tiden ett arbetsmaterial som delats ut till
Didric Cederholm av misstag. Det skedde vid en forfridgan om att fi alla
handlingar i akten fran dess bdrjan till och med den 13 februari 2012. Eftersom
inspektoren inte gick in 1 byggnaderna, utan gjorde sin bedomning genom att titta
in genom de relativt smutsiga fonstren, gjordes endast en prelimindr bedomning.

Efter bygg- och miljokontorets besdk den 22 december 2011 har ytterligare
ombyggnationer utforts sdsom byte av fonster mot balkongdorr, indragning av
rorledningar, avsevirt dndrad planlosning och dndring av barande konstruktion,
vilka sedermera genererade i rubricerat byggstopp samt vitesforeliggande. Bygg-
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och miljokontoret kan med hjilp av stillbilder fran filmen Himlen dr oskyldigt bla
konstatera att planlosningen dndrats avsevért (bilaga 8, bild 7-8). Vidare har bygg-
och miljokontoret inhdmtat ritningar av planlosning for de tvd barackerna som
styrker dess enkla standard med sovhytter och vindfang (bilaga 15). Notera den
ursprungliga takstolskonstruktionen enligt bilaga 15, mot nuvarande
takstolsutformning enligt bilaga 8, bild 3-4.

Néamnden kan med stod av inhdmtade uppgifter frin sandobor siledes konstatera
att fastighet Eknd 1:363 ej varit foremal for uthyrningsverksamhet for privat
dndamal. Den uthyrningsverksamhet som skett 1 militdrt &ndamal har varit mycket
begransad och kan inte utgora grund for att de tvd byggnaderna betraktas som
byggnader med sommarstugestandard. Standarden har varit mycket enkel och
utseendet pd byggnaderna har varit barackliknande (bilaga 1, bild 1-5). Sérskild
restriktivitet ska gélla vid tillsynen da fastigheten ligger inom omrade for 300
meter strandskydd, riksintresse enligt bade 3 och 4 kap miljobalken samt hoga
naturvérden enligt lansstyrelsens rapport 2007:26.

Enligt de uppgifter som Fortifikationsverket redovisat till ldnsstyrelsen pa sidan 5,
5 st, 1 ldnsstyrelsens beslut, ska militirbarackerna hyrts ut arsvis eller langre tid for
sommarboende. Dessa uppgifter dr séledes vilseledande och 6verensstimmer inte
med den verklighet som inhdmtade uppgifter framhéller, dar barackerna varit
uthyrda under ett antal veckor.

Att resonera pa det sitt som lidnsstyrelsen gor 1 sitt beslut pa sid 6, 4 st, att
byggnaderna sedan 1970-talet varit uthyrningsverksamhet for privat bruk, skulle i
praktiken kunna innebéra att var och varannan sjobod, bathus och
komplementbyggnad 1 Virmdo kommun utgér sommarstugor (bostadshus) da
dessa hogst sannolikt varit uthyrda ca tre gdnger under de senaste 20 aren.

Bolaget menar i ldnsstyrelsens beslut sidan 2, 3 st, att ldnsstyrelsen redogjort for
att de fore detta militdrbarackerna hyrts ut for fritidsboende och att det dérigenom
uppstétt en hemfridszon runt byggnaderna. Namnden kan dock klart och tydligt
utldsa 1 lansstyrelsens skrivelse (bilaga 10) "att en ombyggnad eller annan &ndring
av befintlig byggnad, tex genom storre fonster eller altan &r forbjuden eftersom det
medfor att det omréde runt byggnaden uppfattas som privat"... Vid synen den 7
mars 2012 kunde tjansteménnen konstatera att savél storre fonster som altandorr
uppforts. Lansstyrelsen liter &ven meddela, med fet text, att det 4&r kommunen,
som tillsyns- och dispensmyndighet, som har att prova om sddana dtgérder i varje
enskilt fall 4r forbjudna och i sa fall om de kan tillatas vid en dispensprovning.

Liansstyrelsen omndmner pé sidan 6, 2 st, ett lagt dldre stiltradsstaket som
markerar fastighetens grinser i alla riktningar utom i sydvdést.... Nimnden menar
att staketet nétt och jamnt ar identifierbart och har pé intet sitt nigon avhallande
effekt pa vare sig allménheten eller djurlivet. I Fortifikationsverkets prospekt for
Oxudden redovisas pé sidan 1 att det finns ett staket 1 déligt skick pé framsidan av
byggnaderna. (bilaga 11).

Pa sidan 2, 4 st, 1 ldnsstyrelsen beslut ldter Oxudden Fastighets AB meddela att de

nu aktuella dtgdrderna inte &r vare sig dispens- eller lovpliktiga. Bolaget har hela
tiden i sina kontakter med kommunen poédngterat att inga dtgarder kommer att
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vidtas pa fastigheten som kan inskrénka allmdnhetens mojligheter att betrdda
stranden. Dock uppger Oxudden Fastighets AB pd sidan 6, 1 st, i lansstyrelsen
beslut att bolaget haft for avsikt att bygga ndgon form av terrassloft i riktning mot
vattnet pd taket av den norra bostadsbyggnaden for att pa sa sitt mojliggora tex
solbadande.

Trots att Oxuddens Fastighets AB hela tiden i sina kontakter med kommunen
poéngterat att inga dtgirder kommer att vidtas pd fastigheten som kan inskrénka
allménhetens majligheter att betrdda stranden sa har bolaget under december
manad 2012 anlagt en 2 x 36 meter ldng stenkistebrygga nere pa stranden (bilaga 5
och 12). Detta trots att nimnden avslog en ansdkan om dispens for dndrad
anviandning av militdra byggnader till privat &ndamal mm samt uppférande av
brygga, ett beslut som inte 6verklagats och vunnit laga kraft (bilaga 13). Ndmnden
ser mycket allvarligt pd denna atgérd dir fastighetsdgaren pd ett nonchalant sétt
obstruerar ett laga kraftvunnet beslut. Enligt planerade dtgirder enligt ovan har
fastighetségaren dven for avsikt att fortsdtta utfora lov- och dispenspliktiga
atgirder sdsom terrassloft, trots némndens tydliga bedomning av fastighetens
anviandningsomrade.

Slutligen vill nimnden hénvisa till Fortifikationsverkets skrivelse, Information om
tillstandsfrdgor vid forsdljning av Ekné 1:363, Virmdé kommun, upprittad av
Fortifikationsverkets fastighetsjurist. I skrivelsen framgar tydligt att den framtida
mojliga anvindningen av fastigheten frdmst berdrs av tv4 tillstandsfragor, den ena
enligt plan- och bygglagen och den andra enligt miljobalken, och forutsittningar
for dessa lagrum. Vidare avslutas skrivelsen med att en anbudsgivare bor alltsé i
eget intresse soka bilda sig en uppfattning om hans intentioner kan komma att
tilldtas och att verket inte tar ndgot ansvar for det fall det visar sig att
anbudsgivaren misstagit sig i friga om forutséttningarna att fa tillstdnd for en viss
anviandning av fastigheten eller dndring av den. (Bilaga 14). Kommunen har under
sévil forséljning av Eknd 1:363 som andra militidra anldggningar varit véildigt
tydlig med att informera presumtiva kdpare att det krdvs bygglov och i manga fall
strandskyddsdispens for é&ndrad anvdndning och att forutsittningarna for att fa
dessa tillstand i strandndra l4gen dr ytterst begrinsade.

Utvecklan av forelaggandena

Oxudden Fastighets AB (bolaget) har utfort anmélningspliktiga dtgirder enligt
plan- och byggforordningen. Bygg- och miljokontoret kunde vid syn den 7 mars
2012 konstatera att anméalningspliktiga atgdrder utforts utan tillstind sdsom
indragning av rorledningar, dndring av birande konstruktion och avsevért dndrat
planlésningen i sddra baracken samt dndring av barande konstruktion och avsevirt
dndrat planlésningen i den norra baracken enligt 6 kap 5 §, p 2 och 4 plan- och
byggforordningen. Ndmnden menar dven att ovan nimnda atgérder kréver
bygglov for d&ndrad anvdndning enligt 9 kap 2 §, p 3a plan- och bygglagen.

Néamnden bedémer att lov i efterhand inte kan beviljas dé atgérderna strider mot
lamplig mark- och vattenanvéndning enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen.
Fastighet Ekno 1:363 omfattas av riksintresse enligt savél 3 som 4 kap miljobalken
samt innehar fastigheten hoga naturvéirden. Vidare angréansar fastigheten till
primirt vattenskyddsomrade pa Sandon, dar omrddesgransen ér dragen runt
fastighetens nordostra och sydostra gréinser.
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Forstoring av fonster samt byte av fonster mot balkongdérr strider &ven mot
strandskyddets syften da fordndringen medfor en avhéllande effekt pa allménheten
enligt 7 kap 15 §, p 2. (Bilaga 8, bild 1a-1b). Fastighetsdgaren har ansokt om
strandskyddsdispens for é&ndrad anvdndning men ansdkan avslogs 2011-06-21.
Inga omstédndigheter har framkommit som gor att ndmnden dndrat sitt
stallningstagande. Ndmnden har enligt flertalet uppgiftslamnare fran Sandon fatt
bekriftat att ndgon uthyrning till privat andamaél ej skett sdésom framkommit frn
fastighetségaren. Barackerna ska séledes rivas dd betydande atgérder utforts, som
medfor en 6kad privatisering av fastigheten.

Sammanfattningsvis anfor namnden att:

1. De tva militira barackerna har inte varit underlag for uthyrningsverksamhet i
form av fritidsbostad till allmédnheten.

2. De norra och sddra barackerna ska rivas dd den militdra verksamheten
upphdrde 1 samband med avyttringen 2011-07-14 och barackerna vésentligen
forédndrats.

3. Militdra baracker dr undantagna tillstdnds- och lovplikt i savél plan- och
bygglagen (9 kap 16 §) som miljobalken (26 kap 3 §). Saledes kan inte avslutade
militdra anldggningar beréttigas dndrad anvindning utan erforderliga tillstand.

4. Militéra baracker har ingen hemfridszon och den yta som &r ianspraktagen ér
enbart byggnadens yta pa marken.

5. Anmélningspliktiga atgérder har utforts utan tillstdnd sdsom indragning av
rorledningar, dndring av barande konstruktion och avsevirt dndrad planlésningen i
den sddra baracken samt dndring av biarande konstruktion och avsevirt dndrad
planlésningen i den norra baracken enligt 6 kap 5 §, p 2 och 4 plan- och
byggforordningen.

6. Fasadidndringar har utforts dér fonster forstorats och ett fonster bytts ut mot
balkongdorr 1 den norra baracken vilket har lett till en utokad hemfridszon 1 strid
mot strandskyddsbestimmelserna,7 kap 15 §, 2 p.

7. Namnden har i sitt beslut den 21 juni 2011 avslagit 4ndrad anvéndning av
militdra byggnader till privat &ndamal d4 sérskilda skal saknas enligt 7 kap 15 §
miljobalken och dtgédrderna strider mot strandskyddets syften.

8. Stingslet kring fastigheten, som knappt dr identifierbart, ska tas bort da den
militdra verksamheten upphort.

8. Dispens- och lov-/anmélningspliktiga atgérder ska foregas av tillsyn av
ndmnden vid overtridelse av lagrum sadsom hér skett.

Reservation
KD

Information och upplysning

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
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Bilagor

1. Fotodokumentation pa Ekné 1:363 (bild 1-5), 2011-06-15.

2. Kommunens beslut avseende eventuellt forvarv av Eknd 1:363 - Oxudden pé
Sandhamn, 2010-03-29, § 61.

3. Skrivelse till Fortifikationsverket angdende forsédljning av mark i Varmdo
kommun, 2011-04-12, beslut nr 96.

4. Mejlkonversation mellan bygglovhandldggare och presumtiv kdpare, samt kritik
fran Fortifikationsverket, 2011-04-19.

5. Oversiktskarta (ortofoto 2011) dver Eknd 1:363, sandtallskog, norra och sédra
byggnaderna samt olagligt uppford brygga.

6a. Miljooverdomstolens dom 2003:119, 2002-M 10820.

6b. Miljooverdomstolens dom 2012-07-03, 2011-M 783.

6¢. Miljodverdomstolens dom 2000-06-27, 1999-M 5974.

7. Regeringsrittens dom, 2000-05-31, mél nr 4403-1999.

8. Bildbevis (bild 1 a och b - 6) samt stillbild fran filmen "Himlen &r oskyldigt
bla", 2010 (bild 7-8) som styrker avsevérd dndrad planldsning.

9. Tjansteanteckning den 4 januari 2012, frin platsbesok den 22 december 2011.
10. Lénsstyrelsens skrivelse, odaterad, betrdffande Ekn6 1:363 pd Sandon, med tvé
militdrbaracker som enligt uppgifts hyrts ut arsvis eller langre tid for
sommarboende bor presumtiva kdpare informeras om foljande.....

11. Fortifikationsverkets prospekt vid forséljning av Ekno 1:363

12. Fotodokumentation av olagligt uppford stenkistebrygga om 2 x 36 meter,
2012-12-18.

13. Bygg-, milj6- och hélsoskyddsnimndens beslut om avslag av
strandskyddsdispens for d&ndrad anvdndning av militdra byggnader till privat bruk
mm samt uppforande av brygga, 2011-06-21, beslut nr 157.

14. Fortifikationsverkets skrivelse, odaterad, Information om tillstindsfragor vid
forsdljning av Eknd 1:363, Virmdo kommun.

15. Ritningar av planldsningar for norra och sddra barackerna, uppréttade 11
december 1970.

16. Hur man 6verklagar

Sandlista:

- Ombud: Advokat Johannes Holmgren, Landahl advokatbyrda AB, Box 5209, 102
45 Stockholm.

- Inskrivningsmyndigheten - fastighetsregistret.
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