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Genomforandebeskrivning
Detaljplan for fastigheterna Ferdinand 8, 10 och
14 m m i stadsdelen Sundby, Dp 2010-13517

BAKGRUND

Prime Living AB 6nskar uppfora studentbostider pa de nuvarande industrifas-
tigheterna Ferdinand 8, 10 och 14. Totalt foreslas drygt 1 100 ldgenheter forde-
lade inom ett langsmalt omrdde mellan Mélarbanan och Bromstensvégen i
stadsdelen Sundby, cirka 1000 meter fran Spanga pendeltagsstation. Den fore-
slagna nya bebyggelsen innebir en skalforskjutning och en pataglig fordndring
i stadsbilden i férhallande till nuvarande och kringliggande bebyggelse.

Fastigheterna Ferdinand 8, 10 och 14 4r i privat 4go. Ferdinand 8 och 10 &gs av
Comodo Real Estate AB, Ferdinand 14 4gs av Gelba Spanga AB. Fastigheten
Sundby 5:36 dgs av Stockholms stad.

Detaljplaneomradet dr komplext ur sdkerhets- och hélsosynpunkt med proble-
matiska forutsattningar géllande risk till f6ljd av transport av farligt gods, bul-
ler, markfororeningar mm. Utredningar som har tagits fram &r riskbedomning,
trafikbullerberdkning, dagvattenhantering och geoteknisk utredning (fér even-
tuell skyddsvall). Aven ny dagvattenkulvert for Spangaan har utretts. Komplet-
teringar kommer att behéva goras i de genomforda utredningarna samt i tidiga-
re genomforda utredningar av markfororeningar i samband med bygglovfasen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Avtal
Exploateringsavtal skall traffas mellan staden och exploatdren. Det upprittas
genom stadens forsorg, senast innan detaljplanen antas.

Utdver avtal med staden avser exploatoren att teckna avtal med Trafikverket
for att sdkerstélla genomforandet och réttigheten for Spangaans flytt.

Ett avtal om fordandring av plankorsningen vid Fristadsvédgens forlangning av-
ses triffas mellan Trafikverket och exploatoren.

Ett avtal om tilltrdde och genomforande av anldggningar som ska byggas pa
privat mark (skyddsmur och — plank) samt utanfor planomradet inom jarnvags-
omradet (skyddsvall) skall traffas mellan Trafikverket och exploatéren. Det
maste vara tecknat innan detaljplanen antas.

Ansvar for genomforandet
— Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av ny detaljplan samt
myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.

— Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta exploateringsavtal som
kréavs for att genomfora planen.
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— Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsat-
gérder efter ansokan fran fastighetsidgaren.

— Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkénnande av éterstéllan-
de- och anslutningsarbeten i allmén platsmark. Exploatéren finansierar
och ansvarar for uppférande av ny bebyggelse och anldggningar pa
kvartersmark samt for iordningstédllande av utemiljoer pa kvartersmark.

— Exploatoren bekostar och genomfor de aterstéllande- och anslutnings-
arbeten i allmén platsmark intill exploateringen som kan bli nédvéndi-

ga.

— Exploat6ren ansvarar for att dagvatten hanteras pa kvartersmark med
hinsyn till Spangaéan (Billstaan), dess nivaer, den kulverterade strickan
inom planomradet samt dess kulvertpassage under stambanan.

— Exploat6ren ansvarar for den kulverterade delen av Spangaan inom de-
taljplaneomradet (inklusive projektering och anldggning).

— Exploatoren ansvarar for att grundlaggnings- och uppfyllnadsarbeten
som erfordras, for skyddsmur/-plank, markuppfyllnader samt bebyggel-
se, gOrs pa ett sitt som inte fordyrar anldggandet och driften av en ny
dagvattenkulvert for Spangaan.

— Exploatoren ansvarar for projektering av ny kulvert f6r Spangaan.
Stockholm Vatten medverkar i projekteringen och godkénner 16sningar.

— Trafikverket ansvarar for genomf6randet av ny kulvert for Spangaéans
flytt foranlett av Mélarbanans utbyggnad.

— Trafikverket ansvarar for ny kulvert for Spangaan under Malarbanan
samt anslutning till befintlig kulvert pa norra sidan (inklusive projekte-
ring och anldggning). Detta berér delar som ligger utanfor planomradet.

— Beroende pa tidplan ansvarar den part (exploatéren eller Trafikverket)
som bygger forst for de eventuella provisorier som kan komma att kra-
vas for kulverten.

Planforfarande

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser samt beskrivningar. Arbe-
tet bedrivs med normalt planférfarande enligt Plan och bygglagen (1987:10),
med samrad och utstédllning.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan
Genom en administrativ bestimmelse pa plankartan upphévs géllande fastig-
hetsindelningsbestimmelser (tomtindelningar) for Ferdinand 8 och 10:
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Fastighetsbildning, servitut m m

En fastighet for bostads@ndamal bildas genom fastighetsreglering berérande
Ferdinand 8, Ferdinand 10 och Ferdinand 14. De delar av Ferdinand 10 och
Ferdinand 14 som inte berors av denna detaljplan berors istéllet av forslag till
ny detaljplan f6r Mélarbanan. Avsikten &r att marken ska bli trafikomrade och
Overforas till Trafikverkets fastighet Norrmalm 5:1. Denna reglering kan
genomforas nir detaljplan for Malarbanan vunnit laga kraft. Fastighetsbildning
ska i 6vrigt vara genomford innan bygglov kan ges.

En fastighet for elnétstation bildas genom avstyckning fran Sundby 5:36.

Befintliga servitut for spar och utfartsvidg mellan berérda fastigheter upphavs i
samband med fastighetsbildningen. Fastigheterna belastas av servitut fér dag-
vattenledning. Dessa belastar fortsatt den nya bostadsfastigheten.

Ratten till allminna ledningar inom u- omrade inom kvartersmark sékras med
servitut eller ledningsratt. Rétten till allmén gangtrafik inom x-omrade sékras
genom forrattningsservitut eller avtalsservitut. Rétten att angdra med brof6r-
bindelse inom kvartersmark vid skyddsplank kommer att sdkras genom servi-
tut. Avtal om servitut ska tecknas.

EKONOMISKA FRAGOR
Genomforandet av planen forvéntas inte medfora nagra investeringskostnader
for staden.

Exploatoren star for exploateringskostnaderna inom detaljplaneomradet. Ge-
nomforandet av exploateringen kommer att regleras i ett exploateringsavtal
mellan staden och exploatoren.

Trafikverket bekostar utbyggnad av ny kulvert f6r Spangaén. Eventuella provi-
sorier bekostas av den part (Exploatoren eller Trafikverket) som &r beroende av
dessa.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning finns idag 1 anslutning till fastigheten. Anslutning sker till
befintliga ledningar. En utbyggnad av den kommunala f6rsérjningen bedoms
inte behova goras med anledning av de nya byggritterna.

Marksanering ska goras enligt miljobalken och bekostas av fastighetségaren.

Dagvatten skall i forsta hand omhindertas pa tomtmark. Ar det inte mojligt
eller lampligt att infiltrera, far dagvattnet efter fordrojning enligt VA-
huvudmannens anvisningar avledas fran fastigheten.

Byggplatsen skall under byggtiden forses med nétstangsel for att skydda park-
mark som grénsar till fastigheterna. Trad som skall bevaras pa angrdnsande
parkmark forses med skydd.

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram for planomradet:

— Utlatande stralning (Briab 2012-06-21)

— Granskning riskbedomning (Brandskyddslaget 2012-02-15)
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Geoteknisk utredning (WSP, 2010-10-01)

Riskbedomning (WSP Brand & Risk, 2009-12-10)
Trafikbullerberdkning Steg I (ACAD International, 2013-08-09,
reviderad 2013-10-11)

PM Geoteknik (Tyréns AB, 2012-11-08)

Dagvattenhantering ((Tyréns AB, 2012-10-29, kompletterad i maj 2014
med anvént hojdsystem)

Utformning av infarter for att forhindra inflode av brandfarlig vitska,
(Gudrun Development AB, daterad Forshaga 2014-04-10)
Riskbedomning avseende utformning av avrinning i rikining fran byggnad
vid utsldpp av brandfarlig vara, (Briab 2014-05-21)

Ny dagvattenkulvert for Spangaan (underlag fran fastighetséga-
ren/exploatdren, godkénd av Stockholm Vatten och Trafikverket)

MEDVERKANDE

Vid upprittandet av genomforandebeskrivningen har samrad skett med Jonas
Norberg och Sophie Dahll6f, exploateringskontoret, Emma-Marie Johansson,
trafikkontoret och med Micael Johansson, lantméterimyndigheten.

Monika Joelsson Vestlund
planchef

Revidering efter utstallning

1.

I planen dndras planomradesgriansen mot Bromstensvéagen, sa att den foljer
fastighetsgrianserna. Den befintliga parkmarken mellan kvarteret och gatan
uteldmnas. Nodvandig dndring av gatumark for angoring till kvarteret kvar-
star inom planomradet.

I planen tas skrivningen "och skadlig virmestralning” bort under “Riskre-
ducerande atgirder”.

. I planen fortydligas att ett skyddsplank kravs utmed fastighetsgrénsen i den

sodra delen mot jarnvigsomradet. Bestimmelsen “’skyddsmur/-plank™ dnd-
ras hér till "skyddsplank ™.

I planen tas skrivningen “mot ursparning” bort under bestimmelsen
skyddsplank.

I planen fortydligas att en skyddsmur krévs utmed fastighetsgriansen i den
norra delen mot jarnvdagsomradet. Bestammelsen “skyddsmur/-plank™ &nd-
ras hér till “skyddsmur”.

I planen infors bestammelse om att plank far uppforas ovanpa skyddsmuren
utmed fastighetsgransen i den norra delen mot jarnvagsomradet.

I planen fortydligas att skyddsmur respektive skyddsplank ska anordnas till
en lagsta hojd av 2,5 meter over ny markniva.

I planen fortydligas att skyddsmur respektive skyddsplank ska ansluta tdtt
mot marken.

I planen fortydligas utbredningen av skyddsmur respektive skyddsplank.

. I planen tas bestimmelsen “Loftgdngar ska utformas sa att deras funktion

som utrymningsvagar sékerstélls” bort.
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11. I planen utékas u-omradet for omlaggning av Spangaans kulvertering.
Vistra hornet gors vinkelrétt mot spéret.

12. I planen infors administrativ bestimmelse att géllande fastighetsindel-
ningsbestammelser m m upphévs.

13. I planbeskrivningen korrigeras skrivning sa att det refereras till samma lag-
stiftning, PBL 1987:10.

14. I planbeskrivningen fortydligas sektioner som visar nya marknivaer, de
gors storre och visar dven ny fastighetsgrians samt avstandet mellan ndrmas-
te nya sparets mitt och byggritt.

15. I planbeskrivningen infors under rubrik ” Planforslag - Grundlédggningsfor-
hallanden™ att Stockholm Vatten accepterar inte ldttfylining ovan eller
kring sina ledningar. Hur den nya kulverten ska grundldggas maste utredas
vidare, kalkcementpelare eller palning kan bli aktuellt.

16. I planbeskrivningen fortydligas motiveringen till att krav pa brandklassade
fonster infors.

17. I planbeskrivningen fortydligas bullerddmpning genom inglasning vid fons-
ter och balkonger.

18. I planbeskrivningen beskrivas ALARP-omradet utférligare under rubrik
”Riskexponering- individrisk, samhéllsrisk och grupprisk”.

19. I genomforandebeskrivningen inférs under rubriken "Bakgrund™ att ny
dagvattenkulvert for Spangaan har utretts.

20. I genomforandebeskrivningen fortydligas under rubriken ’Organisatoriska
fragor - Avtal” att Utover avtal med staden avser exploatoren att teckna av-
tal med Trafikverket for att sckerstdlla genomforandet och rdttigheten for
Spangaans flytt.

21. I genomforandebeskrivningen fortydligas under rubriken ”Organisatoriska
fragor - Avtal™ att Ett avtal om fordndring av plankorsningen vid Fristads-
vagens forldngning avses trdffas mellan Trafikverket och exploatoren.

22. 1 genomforandebeskrivningen fortydligas under rubriken ”Organisatoriska
fragor - Ansvar f6r genomforande™ att Stockholm Vatten medverkar i pro-
Jekteringen och godkdnner losningar av ny kulvert for Spangaan men inte
ansvarar for projektering av hela strdckan.

23. I genomforandebeskrivningen infors under rubriken ”Organisatoriska fra-
gor - Ansvar for genomforande™ att ’Exploatoren ansvarar for den kulver-
terade delen inom detaljplaneomradet (inkl projektering och anldiggning) .

24. I genomforandebeskrivningen infors under rubriken “Organisatoriska fra-
gor - Ansvar for genomforande™ att “Trafikverket ansvarar for genomfo-
randet av ny kulvert for Spangaans flytt foranlett av Mdlarbanans utbygg-
nad.”

25. I genomforandebeskrivningen infors under rubriken “Organisatoriska fra-
gor - Ansvar for genomforande™ att “Trafikverket ansvarar for ny kulvert
for Spangaan under Mdlarbanan samt anslutning till befintlig kulvert pa
norra sidan (inkl projektering och anldggning). "utanfor planomradet

26. I genomforandebeskrivningen infors under rubriken “Organisatoriska fra-
gor - Ansvar for genomforande” att ”’Beroende pa tidplan ansvarar den
part (Exploatoren eller Trafikverket) som bygger forst for de eventuella
provisorier som kan komma att krédvas for kulverten.”

27. 1 genomforandebeskrivningen infors under rubriken “Organisatoriska fra-
gor - Ansvar for genomforande™ att exploatoren ansvarar for projektering
av ny kulvert for Spangaan. Stockholm Vatten medverkar i projekteringen
och godkdnner losningar.
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28. I genomforandebeskrivningen under rubriken ” Fastighetsréttsliga fragor”
star det servitut for vattenledning, dndras till dagvattenledning.





