SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN

BMHN20
Datum Dnr
2015-02-24 BYGG.2014.4455

Mottagare enligt sandlista

HAGHULTA 11:3 : Fruviksvagen 17: Bygglov for uppférande av
enbostadshus

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att

1. bevilja bygglov.

2. godta byggherrens férslag till kontrollansvarig
Martin Persson, certifieringsnummer SC1037-12. Den kontrollansvarige ar certifierad
enligt 10 kap. 9 § PBL.

3. tautavgift om 19 292 kr.

4. avgiften ska betalas &ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Kommunfullméktige antog vid sammantrade 2013-10-02, 8 156.9 en taxa for beslut enligt
PBL.

Motivering

Namnden avstar att anvanda sig av lagstod 9:28 PBL da inget tyder pa att den nuvarande
planprocess som inleddes 2007 kan bli klar inom tva ar, dvs. sa lange som ett eventuellt
anstandsbesked skulle kunna galla.

Yrkanden
Hanna Thorell (MP) och Par Simon Margulies (S) yrkar bifall till avdelningens forslag till
beslut.

Deshira Flankér (M) m.fl. yrkar att bygglov beviljas med motivering att nuvarande
planprocess som som inleddes 2007 inte ar slutford och inget tyder pa att planprocessen kan
bli klar inom tva ar, dvs. sa lange som ett eventuellt anstandsbesked skulle kunna galla.

Justerare 1 Justerare 2
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Beslutsgdng

Ordféranden stéller proposition om namnden beslutar enligt Flankérs yrkande eller enligt
avdelningens forslag till beslut och finner att némnden beslutar enligt Flankors yrkande.

Omrdéstning begars. Foljande propositionsordning upplases och godkanns:

"Den som roster enligt Flankors yrkande rostar ja, den som rostar enligt avdelningens férslag
till beslut rostar nej."

Foljande rostar ja:
Deshira Flankor (M), Per-Olof Fransson (KD), Ann Fylkner (M), Lars Ohrman (FP), Birger
Bjurkull (C).

Foljande rostar nej:
Par Simon Margulies (S), Kjell Thorngren (S), Henrik Paulsen (S), Hanna Thorell (MP).

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, inkommen 2014-11-04
Situationsplan, inkommen 2014-11-04
Fasadritning, inkommen 2014-11-04
Planldésning, inkommen 2014-11-04

Samrad och startbesked

Atgarden far inte pabdrjas forran bygg-, miljo- och halsoskyddsnamnden lamnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Pabdrjas atgarden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap. plan- och byggférordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Handlingar som skall skickas in i forvag for att tekniskt
samrad skall kunna ske och startbesked ska kunna ges ér alltid, ritning dver tekniskt
konstruktionssnitt samt forslag till kontrollplan. Beroende pa atgardens komplexitet kan aven
andra handlingar, exempelvis berékning av forvéntad energianvandning, komma att kravas.

Efter det att ni lamnat in erforderliga handlingar, &r det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor.

Arendet
Ansokan avser bygglov fér nybyggnation av enbostadshus om 134 kvm byggnadsarea (BYA)
i tva plan till en total bruttoarea (BTA) om 243 kvm.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning

Fastigheten med areal om 2 780 kvm ar belagen vid Haghulta inom omrade fér pagaende
detaljplanearbete. Haghulta bestar dels av bebyggda fastigheter och dels av nagra storre, idag
obebyggda fastigheter. Syftet med planlaggningen ar att reglera befintlig och tillkommande
bebyggelse, samt att skapa ett bostadsomrade av god kvalitet.

Delarna narmast Skargardsvagen ar utsatt for trafikbuller. Ett planprogram skickades ut
varen 2007 och samrad kring ett detaljplaneforslag dgde rum pa férsommaren 20009.
Planforslaget var utstallt under sommaren 2010. Darefter avstannade arbetet. Enligt
information fran samhallsbyggnadsavdelningen sa har arbetet med detaljplanen nu
aterupptagits. Det tidigare skedet som arbetet befann sig i har andrats och arbetet backas
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for att gbras om. Skedet kommer att dndras fran utstallningsskede till samradsskede for
Haghulta 11:1 m.fl.

Da anstkan avser nybyggand av enbostadshus har berérda grannar beretts tillfalle till
yttrande. Yttrande har inkommit fran agare till fastigheterna Haghulta 8:6 som har synpunkter
pa placeringen, Haghulta 11:9 som framfor att servitutsfragan annu inte ar utredd samt
Haghulta 42:1 som framfor synpunkter gallande féreslagen byggnations placering, befarad
bullerstérning och anser att man bor avvakta med ny bebyggelse tills hela planomradet ar
planlagt. Yttranden har kommunicerats med sokanden som framfor avstandet till Haghulta 8:6
ar ca 40 meter och inte borde paverka, att vad avser servitutsfragan sa ska avtal dversandas till
lantmateriet och att gréansvardena for buller underskrider vardena och att bebyggelsen placeras
langt ifran 42:1.

Ansokan bedoms darmed uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 8 forsta stycket 1 och 5,6 8§
tredje stycket, 8 och 9 88 och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 8§88 PBL. Ansdkan bedoms
darmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31 8 PBL.

Information och upplysningar

Byggherre ar den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgarderna genomférs i enlighet med de
krav som galler enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av lagen.
Om atgarden ar lov- eller anmalningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsnamnden faststaller i startbeskedet. Om atgarden kraver
tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sddana inhamtas.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berérd sakagare delgivits savida det inte 6verklagas.

Byggnaden far inte tas i bruk innan fastigheten har anslutits till kommunens VA-nit.

| detta arende kravs utstakning och lageskontroll. Behorighet krévs. Kostnaderna for
utstakning och lageskontroll debiteras separat om de utfors av kommunens matenhet.

Lokalt omh&ndertagande av dagvatten (LOD) ska utféras. Avledning av dagvatten och
draneringsvatten ska ske pa sadant sétt att inte olagenheter uppstar for intilliggande
fastigheter.

Bygglov upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
fran dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive besked hallits.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms l&n, se bilaga.

Reservationer
Hanna Thorell (MP) och Par Simon Margulies (S) m.fl. reserverar sig mot beslutet till forman
for sina egna yrkanden.

Par Simon Margulies (S) m.fl. lamnar foljande skriftliga reservation:
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"l den socialdemokratiska gruppen kunde vi inte se att det fanns skal att franga bygg- och
miljokontorets forslag att ansta med beslut i avvaktan pa att det pagaende detaljplanearbetet
for omradet skulle avslutas. Genom att koppla beslutet till en tidsram 2016-11-04, da beslutet
skulle upphora att gélla, anser vi att kontoret genom denna skrivning ytterligare har forsokt att
satta upp rimliga villkor. Detaljplanearbetet for omradet har dragit ut pa tiden alldeles for
lange, om det &r vi helt ense. Det finns anledning att tro att allmanhetens fortroende for
kommunens formaga att hantera dessa fragor riskerar att minska beroende pa ett flertal
faktorer kopplade till detta. Dock ar det ocksa var uppfattning att bygg- och miljokontoret ar
medvetet om det och att det fran kontorets sida anses som en prioriterad stravan att bade
orsakerna till och effekterna av liknande fordréjningar i framtiden undanrdéjs. Vi kan darfor
inte folja majoritetens resonemang om att ta det faktum att det idag inte finns ndgon garanti
for att detaljplanen verkligen kommer vara genomford enligt plan som utgangspunkt for att
inte folja kontorets forslag. Naturligtvis gar det aldrig att med sékerhet sla fast att en tidsplan
kommer att foljas, men just darfor finns det ocksa en tidsram inskriven i forslag till beslut,
med syfte att forhindra att fastighetsagare i omradet ska tvingas leva i ovisshet under orimligt
lang tid. Vi anser dessutom att majoritetens beslut riskerar att leda till ytterligare ansékningar
om bygglov fran grannar i omradet, dar detta beslut tas som referens for att havda
likabehandlingsprincipen, ndgot som namnden vanligen brukar hdvda som tungt vagande skal
for beslut. Darfor valde den socialdemokratiska gruppen att yrka pa att beslut skulle tas i
enlighet med bygg- och miljokontorets forslag i bade arende 6 och 7 och reserverar oss
samtidigt mot majoritetens forslag om att godkanna bygglov i dessa arenden."

Hanna Thorell (MP) lamnar foljande skriftliga reservation:

"Miljopartiet yrkade pé att vi skulle folja tjinstemannens forslag till beslut och reserverade
oss darféor mot majoritetens beslut i nimnden. Enligt kontoret har planarbetet nyligen
aterupptagits och berdknas vara fardigt till sommaren 2016. Hur planarbetet och Haghulta ska
utvecklas har varit omtvistat och Miljopartiet stéller sig darfor positiva till att omradet
detaljplaneras sa att det tydliggors hur omradet ska utvecklas. Att under en pagaende
planprocess ge enskilda fastighetsdgare bygglov for omfattande férédndringar och
avstyckningar av fastighet forsvarar det pagadende planarbetet och kan bidra till att en ny
detaljplan forsenas ytterligare. Nagot vi tycker skulle vara olyckligt. Det kan finnas fler
fastighetsédgare 1 omrddet som har véntat pa att detaljplanen ska vinna laga kraft for att
utveckla sina fastigheter eller tomter. Med tanke pé likabehandlingsprincipen har de samma
mojlighet som fastighetsédgaren till Haghulta 11:3, dvs. att séka bygglov innan dess att
detaljplanen har vunnit laga kraft, nagot vi anser stéller till problem i det pagaende
planarbetet. Vi yrkade darfor pa att nimnden skulle besluta om anstand med bygglovet till
dess att planarbetet avslutats (9 kap 28 § plan- och bygglagen). Om kommunen inte avgjort
planirendet inom tvé ar fran det att ansdkan kom in till ndmnden, ska dock ansékan avgoras
utan drojsmal."

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilaga:
Hur man overklagar
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Sandlista:
Delges beslut

Sakéagare, ragrannar som har haft invandning, Rek+MB
Kontrollansvarig

Meddelande om kungdrelse
Sakéagare, ragrannar som inte har haft invandningar

Kungorelse i Post- och inrikes Tidningar
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