Stockholms Hagersten-Liljeholmens Sida 1 (8)
" stad stadsdelsférvaltning 2015-03-05

Lokalforsorjningsplan 2015-2018

Néamnderna ska arligen ta fram en lokalférsorjningsplan for att ge
en samlad bild av stadens lokalforsorjning.

1. Inledning
Hagersten och Liljeholmen é&r ett expansivt omrdde med omfattande
nybyggnation av bostdder och med hog nativitet.

Stadsdelsforvaltningen arbetar i tidiga skeden tillsammans med
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret i
samband med nya detaljplaner med utdkad bostadsbebyggelse, for
att kunna mota de kommande behoven av service.

Enligt SWECO:s senaste befolkningsprognos kommer befolkningen
1 stadsdelen att 6ka fran 83.691 personer arsskiftet 2014/2015 till
91.437 personer arsskiftet 2018/2019, d.v.s. med 7.746 personer
under perioden 2015- 2018.

2. Beskriv behov/efterfragan samt bedomning av faktorer
som forandrar behovet av lokaler

Se vidare under punkten 4.

3. Kapacitet

Se vidare under punkten 4.

4. Forandringar i lokalbestandet

4.1 Forskola

Enligt stadsdelsforvaltningens prognosverktyg med den senaste
befolkningsprognosen uppdaterad med byggherrarnas tidplaner for
bostadsbyggnation, kommer antalet barn i aldrarna 1-5 att 6ka med
runt 1.300 barn fran januari 2015 till december 2018. Behovet av
forskoleplatser kommer darmed att 6ka med drygt 1.100 platser.
Det uppskattade behovet dr baserat pa att forvaltningen
erfarenhetsmissigt riknar med att 87 procent av barnen i
forskolealder har behov av en barnomsorgsplats.

Stadsdelsforvaltningen planerar for utbyggnad av forskolans
kapacitet. De nya forskolorna dr inrymda bade 1 entréplan 1 nya
bostadsfastigheter och i fristdende byggnader.

Forvaltningen behdver dven planera for att befintliga
stockholm.se forskolebyggnader méste rivas alternativ genomgéd omfattande
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renovering dér det inte &r mdjligt att anvinda lokalerna under
ombyggnadsperioden. Vid mer omfattande till- och ombyggnader
av befintliga forskolor, behover forskoleverksamheten evakueras till
alternativa lokaler.

Tidsbegrinsade bygglov for en forskolepaviljong kan sdkas for upp
till totalt femton ar, dir bygglov soks 1 perioder om fem é&r at

gangen. Nér tidsbegriansade bygglov 16per ut efter maximalt tilldten
forlangningstid, d.v.s. efter femton ar, méste paviljongen avvecklas.

En utokad lagesrapport over stadsdelsforvaltningens planering for
forskoleutbyggnad kommer att presenteras for stadsdelsnimnden i
ett separat drende under juni 2015.

4.1.1 Pagaende och planerade forskoleprojekt 2015

Omrade Adress Avdelningar

Aspudden Erik Segersills vag 24 +8

Fruingen Ellen Keys gata 83- utdkning i +1
samband med renovering.

Grondal Grondalsviagen 173 - aterflytt efter +4
renovering.

Vistertorp Vasaloppsvigen 110 +8

Forvaltningen hyr en fristdende forskola i Breddng av
Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB, under véren och
sommaren 2015 for att klara barnomsorgsgarantin. Den tillfdlliga
forskoleverksamheten ldmnar lokalerna under augusti 2015 och
flyttar dver till befintliga forskolor inom Hégersten-Liljeholmen.

Forskolan Gragésen ldmnar evakueringspaviljongen pa
Stenkilsgatan 6 och flyttar tillbaka till Erik Segersills viag 24 1
Aspudden. Verksamheten i forskolan Flyttfagelns ena paviljong pa
Stenkilsgatan 7 kommer flytta in 1 den paviljong, som férskolan
Grégdsen ldmnar pé Stenkilsgatan 6. Den paviljong, som Flyttfageln
lamnar, kommer att avvecklas under sommaren 2015.

Forvaltningen planerar att verksamhetsanpassa forskolan
Grondalsgarden under varen och sommaren 2015. Forskolans
tidsbegransade paviljong pa garden tas bort under sommaren och
verksamheten flyttar in 1 forskolans permanenta huvudbyggnad.

Forskolan Gléntans verksamhet i annexlokalen pa Sedelvdgen 34
kommer att flyttas under aret. Barn och personal har erbjudits plats
pa andra befintliga forskolor.

Forskolan Udden kommer att flytta tillbaka till renoverade lokaler
under sommaren 2015.

Privata anordnares projekt under 2015 alternativt 2016:
e Emilia Fogelklous gata/Barbro Alvings gata, kv. Téltlagret 5,
Fruidngen
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4.1.2 Pagaende och planerade forskoleprojekt 2016
Omréade Adress Avdelningar
Liljeholmen Nybohovsbacken/Hojgréand +8
Liljeholmen Liljeholmsvagen 32 +38
Midsommar-  Kilabergsvigen +6
kransen
Arstadal Formansvégen (kv. Golvlaggaren) +4

Forskolan Flyttfagelns kvarvarande paviljong pa Stenkilsgatan 7 i
Aspudden kommer att avvecklas infor nybyggnaden av en ny
permanent byggnad. Planering pagér for evakuering av
verksamheten. Arbetet har pabdrjats med att upprétta en ny
detaljplan for en ny permanent forskolebyggnad.

Forskolan Arstaberg med 14 avdelningar kommer att flytta till nya
forskolelokaler under varen 2016. Anledningen till flytten av
forskolans verksamhet dr att en ny grundskola ska byggas pa
forskolans nuvarande mark. Stadsdelsforvaltningen arbetar med
planering for flytt av verksamheten till ersittningslokaler.

Kostnaden for att avveckla forskolan Arstaberg i fortid i forhallande
till tecknade hyresavtal med paviljongleverantéren uppskattas till
4.010.000 kronor nér forskolan avvecklas fore avtalstidens utgang.
Stadsdelsndmnden kommer att ansdka om erséttning for
hyreskostnaderna kopplade till den fortida avvecklingen av
forskolan Arstabergs paviljonger i tertialrapport 1 under 2016.

Forskolan Hamngérdens lokaler i Grondal kommer preliminart att
tommas under hdsten 2016 infor planerad renovering och
ombyggnad av forskolan. Ombyggnaden kommer att mojliggora en
utdkning av forskolans kapacitet med tva avdelningar. Planering for
evakuering av verksamheten pagar.

Privata anordnares projekt under 2016:

e Inga kédnda projekt under 2016.
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4.1.3 Pagaende och planerade forskoleprojekt 2017
Omréade Adress Avdelningar
Liljeholmen Sturehillsviigen (kv. Arstadalsskolan +6

3)
Forskolan Solbacken pa Personnevigen 78 i Vistertorp kommer att
evakueras preliminért under 2017. En ny detaljplan for tva forskolor
med atta avdelningar per forskola pa en utokad tomt ska tas fram.
Forskolan Mellanbergets verksamhet pd Hagerstensasen kommer att
flytta till en av de nya forskolorna pd Personnevégen 78 nir den star
klar.

Det tidsbegrinsade bygglovet for forskolan Vintervikens paviljong
pa Blommensbergsskolans gard i Grondal 16per ut under 2017.
Planering for flytt av forskolans verksamhet kommer att ske i god
tid innan avvecklingen av paviljongen.

Forskolan Ellen Fries annexpaviljong pd Ellen Fries gata 10 i
Frudngen dr uppliten med tidsbegransat bygglov. Utredning pagar
om en ansdokan om detaljplanedndring ska goras for att fi ett
permanent bygglov for paviljongen.

Forskolan Pytsen har tre avdelningar i Nybohovsskolans lokaler.
Skolan behover fa tillgang till sina lokaler infor hdstterminen 2017.
Planering for flytten av de tre avdelningarna pagar.

Privata anordnares projekt under 2017:

* Inga kénda projekt under 2017.

4.1.4 Pagaende och planerade forskoleprojekt 2018

Omréde Adress Avdelningar
Aspudden Ivar Vidfamnes gata +8
Grondal Bryggvigen +4
Grondal Maskinistgatan 6 — aterflytt och +6
utokning

Hégerstensasen Valutaviagen (kv. Skattsedeln) +4
Liljeholmen Formansvégen (kv. Syllen) +3
Liljeholmen Sjoviksbacken (Arstaiing 4) +5
Midsommar- Mobilgatan +6
kransen

Vistberga Responsgatan +8
Vistberga Flygelgatan +4

Forskolan Brandstegens bada paviljonger méste avvecklas infor
byggnationen av en ny skola i Midsommarkransen.
Stadsdelsforvaltningen och utbildningsforvaltningen samarbetar
kring tidplanen for paviljongernas avveckling.

Forskolan Skogsgliantans annexpaviljong pa Fastlagsvédgen 68 i
Midsommarkransen kommer att erséttas med en permanent
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byggnad. Planering pagér for evakuering av verksamheten. Arbetet
har paborjats med att uppritta ny detaljplan for den nya
forskolebyggnaden.

Forskolorna pé Selmedalsvégen 88, 90-92 och 100 kommer att rivas
infor framtida bostadsbyggnation. Planering pagar for att finna
ersattningslokaler for de tre forskolornas verksamhet. Tidplanen &r
an sé lange inte faststilld.

Preliminéra tidplaner for privata anordnares projekt under 2018:
* Gosta Ekmans védg, Hiagersten

+ Kamrerarvdgen, kv. Sparbanksboken, Hagerstensasen

4.1.5 Vidare arbete for utékning av antalet forskoleplatser

Det dr angelédget att utoka antalet inflyttningsklara férskolor
parallellt med den omfattande bostadsfortatningen inom stadsdelen
for att upprétthdlla barnomsorgsgarantin.

Stadsdelsforvaltningen arbetar med att se dver mojligheterna att
utoka kapaciteten under aren 2016-2018, da behovet av platser
prognostiseras att overstiga planerad kapacitet.

En del av stadsdelsforvaltningens planerade forskoleprojekt kriaver
nya detaljplaner for att kunna fardigstéllas. Processen med att
faststélla en ny detaljplan tar mycket lang tid. Tidplanerna for de
nya permanenta forskolorna méste folja utvecklingen av det 6kade
behovet av barnomsorg for att undvika dyra korttidslésningar och
oonskade flyttar av forskoleverksamhet mellan tillfélliga lokaler.

Stadsdelsforvaltning arbetar for att pdverka placeringen av nya
forskolor och for att tillgodose forskolans behov av utemiljo av god
kvalitet. Forskolans behov av gird hamnar ofta i konflikt med en
hog exploateringsgrad med tétare bebyggelse av nya bostéder.

Liljeholmen/Arstadal ir den del av stadsdelsomradet dir
forvaltningen har som svarast att tillgodose behovet av
forskoleplatser. Enligt forvaltningens prognoser finns ett langsiktigt
underskott av platser i omradet. Forvaltningen letar kontinuerligt
efter lokaler 1 det omradet eller dess nérhet for att forbéttra
situationen.

4.2 Social omsorg

Stadsdelsndmnderna har 1 uppdrag av kommunfullméktige att 6ka
antalet grupp- och servicebostiader for personer med
funktionsnedséttning i staden da behovet dr omfattande.
Forvaltningen undersoker alltid mdjligheterna att inrdtta nya grupp-
och servicebostéder i samband med nybyggnation i
stadsdelsomradet.

Forvaltningens ambition &r att bygga ut med en gruppbostad eller
servicebostad om éret. En servicebostad fardigstélls 1 kvarteret
Golvliggaren i Arstadal med sju ligenheter under december 2015.
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Forvaltningen arbetar med att hitta limpliga objekt for
servicebostider eller gruppbostad som kan sta klara 2016 och 2017.

Stadsdelsndmnden arbetar aktivt for att mota behovet av tranings-
och forsokslidgenheter. Det svart att finna tillrdckligt ménga
lagenheter for att matcha behovet.

4.3 Aldreomsorg
Stadsdelsforvaltningens planering for boende inom dldreomsorgen
presenteras 1 boendeplanering for dldre i regionen Vistra Soderort.

4 Kostnadsutveckling

Stadsdelens kostnader for lokaler 6kar med anledning av den hoga
utbyggnadstakten av service, som exempelvis barnomsorg och
bostider for funktionshindrade, inom de geografiska
nybyggnadsomradena. Forvaltningen arbetar med att finna
kostnadseffektiva losningar inom ombyggnads- och
nybyggnadsprojekt.

Stimulansbidrag for utbyggnad av forskoleplatser och boende inom
avdelningen for social omsorg &r vésentliga for att halla nere de
initiala hyresnivaerna for nybyggda verksamhetslokaler och
omsorgsbostdder. Under 2015 kommer stadsdelsndmnden att
ansoka om 10,4 mnkr i1 stimulansbidrag for utbyggnad av
forskoleplatser och fakturera stadsledningskontoret for
stimulansbidrag pa 0,6 mnkr for utbyggnad av servicebostdderna pa
Formansvégen.

Stadsdelsforvaltningen har haft en omfattande utbyggnad av antalet
forskoleplatser sedan sammanslagningen av stadsdelarna Hagersten
och Liljeholmen 2007. En jimforelse mellan de forskolor som har
blivit fardigstdllda som nybyggda eller om- eller tillbyggda med de
forskolor som har funnits ofériandrade sedan fore ar 2007, visar att
nya forskolor byggs med storre kapacitet och tyvérr till en hogre
hyreskostnad per barn och ar trots intensivt arbete att hitta
kostnadseffektiva 16sningar.

Nya forskolor blir mer yteffektiva dn de dldre forskolorna, da fler
avdelningar delar pa exempelvis personalutrymmen och kok.



-4 Stockholms
1@ stad

Sida 7 (8)

Antal 66 st 29 st 44% 37 st 56%

forskolor

Arshyra 97.826.897 kr | 24.547.754 25% 73.279.143 75%
kr kr

Lokalyta 51.887 kvin 19.721 kvin | 38% 32.166 kvin 62%

Antal 5.036 barn 1.695 barn 36% 3.352 barn 72%

inskrivna

barn

Arshyra/ 1.885 kr/kvm | 1.245 kr/kvm 2.278 kr/kvm

kvm

Arshyra/ 19.426 14.482 kr/barn 21.861 kr/barn

barn kr/barn

Lokalyta/ 11,1 11,6 kvm/barn 9,6 kvm/barn

barn kvm/barn
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Uppgifterna i jimforelsen avser kommunala forskolor inom
Higersten-Liljeholmen den 28 februari 2015. Arshyran avser
avtalad hyra utan avdrag for erséttning for hog hyra.

Arshyran per barn for nyare forskolor ligger pa 21.861 kronor per
barn (nyckeltal for 2014: 23 839 kronor) jamfort med en arshyra per
barn pa 14.482 kronor (nyckeltal for 2014: 13 776 kronor) for de
dldre forskolelokalerna.

Den frimsta anledningen till att hyrorna f6r om- och nybyggda
forskolor fran 2007 har blivit billigare per kvadratmeter under aret
som gatt, ar att fjorton av de nyare forskolorna dgs av SISAB.

Ramavtalet med SISAB innebir att investeringarna fran nybyggnad
och ombyggnad ridknas ner med rak amortering och med relativt
laga paslag for drift och energi. Stadens internranta har sédnkts fran
2,85 procent 2014 till 2 procent 2015, vilket leder till minskade
kapitalkostnader for stadsdelen.

Indexuppriakningen har avstannat pa grund av den laga inflationen,
vilket ar fordelaktigt for hyresutvecklingen for de nyare
kommersiella forskolelokalerna, som hyrs av privata fastighetségare
och bostadsrittsforeningar. Tilliggen for fastighetsskatt 1 de
kommersiella avtalen fortsétter dock att 6ka i kostnad ér for ar.

Flera av de éldre forskolorna dr i behov av omfattande upprustning,
vilket kommer att medfora att hyreskostnaderna kommer att 6ka
dven for de dldre byggnaderna med tillkommande hyrestillagg.
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Lokalytan per barn har fordndrats under aret som har gatt. Nar nya
storre forskoleenheter startar sin verksamhet, blir snittaldern per
inskrivet barn lag da de flesta barn i barnomsorgskon dr mellan 1-2
ar gamla. Ytan per barn i de nyare lokalerna har blivit mindre per
barn nér barnen blir dldre och verksamheten forandras frén
smabarnsgrupper till syskon- eller storbarnsgrupper i flera av de
storre nyare forskolorna parallellt med att &ren gar fran starten av
den nya verksamheten.

5 Effektiviseringsmojligheter

Forvaltningen har en renodlad administrativ lokal pa Telefonvigen
30. Dar sitter forvaltningsledning, administration och
myndighetsutdvning. Forvaltningskontoret har idag 189
arbetsplatser pa 5012 kvadratmeter.

Forvaltningen ser kontinuerligt 6ver lokalerna for att de ska vara
fullt utnyttjade och flyttar arbetsplatser mellan forvaltningskontoret
och ovriga verksamhetslokaler. Trots att Hagersten-Liljeholmen ar
en starkt vixande stadsdel, finns det inte nagra planer pa att utoka
lokalerna f6r administrationen.



