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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att uppfora drygt 200 nya bostdder med viss smaskalig
hantverksverksamhet. Detaljplanen ger &ven mojlighet till fortsatt anvandning
som verksamhetsomrade med kontor/hantverk och smaskalig handel. Vidare
sékras allménhetens tillgang till strandomradet genom att skapa ett allmént
parkstrak ldngs Milaren som kopplar till promenadstrdket som I6per utmed
Milaren fran Vinterviken till Klubbensborg och till en ny parkvig 6ster om
planomréadet. Omradet med sin smaskaliga industrimiljoé har av stadsmuseet
klassificerats som sérskilt kulturhistoriskt véardefullt. Den nya planstrukturen
har darfor tagit sin utgangspunkt i nuvarande bebyggelsestruktur. Tvé bygg-
nader avses bevaras och 6vrig bebyggelse rivs da de dr av mycket dalig teknisk
kvalitet for att ge plats for de nya husen och den nya mer tillgédngliga kvarters-
gatan. Sarskild hansyn ska tas vid utformningen (skala, variation) av de nya
husen mot bakgrund av omradets historia. Efter programsamradet har ett hus
tillkommit pa fastigheten Hagersten 2:22.

Merparten av planomrédet &r ej detaljplanelagt.

Detaljplanen forutsétter upphiavande av strandskydd fo6r den del av
kvartersmarken som &r beldgen inom 100 m fran strandlinjen.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras. De miljofragor som har betydelse for projektet
har studerats vidare efter programsamradet och redovisas i planbeskrivningen

Tidplan

Samrad l:akv 2015
Utstillning 2:akv 2015
Godkénnande 3:e kv 2015
Antagande 4:e kv 2015
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hér denna planbeskrivning
och en genomforandebeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  Trafikmdtning Hdgerstens Allé, Grontmij 2013-10-10

—  Bullerutredning avseende djurhdllning, AF 2013-10-01

—  PM Oversikilig dagvattenutredning, SWECO 2014-01-15

—  Oversikilig miljoteknisk undersokning Hiigersten 2:6 och 2:7-Etapp 2,
Envipro 2008-12-08.

— Utokad undersokning av klorerade etener inom Hdgersten 2:6 och 2:7,
Envipro 2009-04-17

—  Kulturhistorisk inventering och analys, Nyréns 2011-09-22

Ovrigt underlag
— [lustrationsmaterial, AWL Arkitektkontor

Medverkande
Planen #r framtagen av planarkitekt Anna Asell

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att uppfora drygt 200 nya bostdder med viss smaskalig
hantverksverksamhet. Vidare sdkras allménhetens tillgang till strandomradet
genom att skapa ett allmént parkstrak langs Mélaren som kopplar till prome-
nadstraket som I6per utmed Mailaren fran Vinterviken till Klubbensborg.
Omradet med sin sméskaliga industrimiljo har av stadsmuseet klassificerats
som sdrskilt kulturhistoriskt vardefullt. Den nya planstrukturen har darfor tagit
sin utgangspunkt i nuvarande bebyggelsestruktur. Tva byggnader avses bevaras
och ovrig bebyggelse rivs da de dr av mycket dalig teknisk kvalitet for att ge
plats for de nya husen och den nya mer tillgéingliga kvartersgatan. Sérskild
hinsyn ska tas vid utformningen (skala, variation) av de nya husen mot bak-
grund av omradets historia.

Merparten av planomradet dr ej detaljplanelagt.
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Utdrag fran baskartan -

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Omradet gransar 1 soder mot Hégerstens All¢€ och fastigheten Hégersten 2:4, i
vister mot fastigheten Hégersten 2:5, 1 norr mot Milaren och i 6ster mot
fastigheten Hagersten 1:1. Trust Real Estate AB dger fastigheten Hagersten 2:3
och Stiftelsen Nejip-Henriksberg dger fastigheterna Hagersten 2:6 och 2:7 samt
ar tomtréttshavare till Hagersten 2:22. Fastigheterna Hagersten 1:1, 2:2 och
2:22 dgs av staden. Staden dger den mark som grénsar till planomradet.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av strategin “Fréamja en levande stadsmiljo i hela staden”
i géllande 6versiktsplan-Promenadstaden. Enligt vigledningen f6r denna stra-
tegi ska kompletteringar i forsta hand ske inom ramen f6r den pagaende mark-
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anvindningen och den ldmpliga anvéndningen i grdnszonen mellan olika omré-
den ska provas i1 den fortsatta planeringen. Enligt 6versiktsplanens karta dr den
pagaende markanvindningen i planomradet natur eller park pé stadens mark
och tét stadsbebyggelse for de aktuella fastigheterna. I strategin sdgs ocksa att
de intressen som redovisas i oversiktsplanens fokusomraden ska prioriteras. I
fokusomradet ”Stockholm staden pa vattnet™ &r planeringsinriktningen bl a att
skapa attraktiva strak och béttre mojligheter till rekreation vid stadens vatten.

Riksintressen

Hela Milarstranden é&r klassad, enligt 4 kap 2 § Miljobalken, som riksintresse
for rorligt friluftsliv och ska bevaras dér det finns naturstrander. Inga natur-
strander aterfinns dock inom planomradet.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphévt pa land och aterintrader med ny detaljplan. Lans-
styrelsen anser att strandskyddet ska ligga kvar inom den obebyggda delen av
strandzonen samt i dppet vattenomrade.

Detaljplan

Huvuddelen av de privatidgda fastigheterna &r ej detaljplanelagda. Léangs stran-
den i nordvist giller Dp 7941 fran 1986. Marken dr dér planlagd med ett x-
omrade som ger allménheten ratt att passera i ett strak langs vattnet samt ett
specialomrade for batupplaggning.

Program

Ett program for omradet har tagits fram for vilket samrad holls under varen
2013. Stadsbyggnadsndmnden beslutade 27 mars 2014 att godkénna remiss-
redovisningen och uppdrog at kontoret att g& vidare med plansamrad och
utstdllning. Planforslaget har vidarebearbetats efter programsamradet. En
byggnad har tillkommit pa naturmark pa Hégersten 2:22.

Forutsattningar

Natur

Naturvarden

Den landskapsanalys som gjordes 6ver omradet 2003 visar att naturmiljon i
anslutning till planomréadet ar betydelsefull for de ekologiska vardena. Eols-
hillsomradet vister om planomradet dr en viktig lénk som knyter samman
gronomradet kring Vinterviken, Hégerstensédsen och Sitraskogen med den s.k.
Ekerokilen. Omradet ligger enligt Stockholms stads ekdatabas inom ett kirn-
omrade for viarden knutna till ek. Delar av planomradet ingar ocksa i habitat-
nétverk for groddjur, barrskogsfagel, samt for eklevande arter.

Habitatnétverkens kvaliteter och sammanbindningsgrad dr hogst visentlig for
arters mojlighet att 6verleva pa sikt i omradet. Idag ar detta tydligt begransat
inom planomradet till f6ljd av nuvarande inhégnad, bebyggelse och avverkning
av trad. Landskapsanalysen visar att Henriksbergs verksamhetsomrade med
dess inhédgnade mark och Trust Real Estates fastighet utgor en ekologisk
barriér.
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Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger vid Malaren vars vatten, strandomraden och 6ar dr utpe-
kade som riksintresse, enligt 4 kap 2 § MB, dér natur- och kulturvdrden som
finns 1 omradet, 1 sin helhet dr av riksintresse. Det &r viktigt att ta hdnsyn till
den gronstruktur som omréadet idag har, dels som ekologiskt spridningsstrak
och viktigt habitatomrade men dven som rekreationsomrade. Omradet har idag
begrinsad tillgidnglighet for allménheten utmed vattnet. Omradet kopplar till
gronomraden med en rik kulturmiljo och kulturhistoria.

Geotekniska forhallanden
Markforhallanden

Planomrédet bestér idag av skogsmark, berg i dagen, industrifastigheter och
asfalterade ytor. Inom industrifastigheten har verksamheter pagétt i 100 ar. I
ovre delen av omradet bestar marken av sandig moran. Industrifastigheterna &r
utfyllda med grusiga sandiga massor med inslag av tegel. Terrdngen inom plan-
omradet sluttar ner mot Milaren med partier av berg i dagen och spréangbranter.

Hydrologiska forhallanden

Oversviamningsrisker

Oversvimningsrisken bedoms av Myndigheten for samhallsberedskap, MSB,
som stor for de nedre delarna av planomradet ndrmast Mélaren. Enligt riktlinjer
bor sammanhallen bostadsbebyggelse placeras ovanfor nivan for hogsta dimen-
sionerande flode vilken enligt Lansstyrelsens och Stockholms stads rekommen-
dationer for klimatanpassad bebyggelse ligger pa +2,8 m 1 RH2000 inom M-
larregionen (+2,8 motsvarar Milarens hogsta dimensionerande fléde), utan att
sarskilda atgiarder behover vidtas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for den preliminédra ytvatten-
forekomsten Mélaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900; tidigare Mélaren-
Stockholm, SE657596-161702. Enligt VISS, september 2014 (vatteninforma-
tionssystem i Sverige), uppnar vattenforekomsten idag god ekologisk status,
men uppndr ej god kemisk status, med hanvisning till fororeningar i sedimen-
ten (antracen och TBT). Foreslagna miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten &r god ekologisk status 2015, samt god kemisk status
2015 (med undantag for antracen och TBT dér normen ska uppnaés till 2027).

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avrinner idag direkt till recipienten Malaren-
Fiskarfjarden. Avrinningsomradet avgrinsas av Hagerstens All¢ i sder och
Milaren i norr. Fran Hagerstens Allé lutar marken ner mot Mélaren. Markan-
viandningen bestér av industriverksamhet, med mycket hardgjorda ytor vilket
enligt den framtagna dagvattenutredningen 6ver omradet ger upphov till {6r-
hojda halter féroreningar i dagvattnet.

Befintlig miljo

Henriksbergs verksamhetsomrade har idag en identitet, som praglas av sma-
skalighet med blandade verksamheter. Byggnaderna dr uppfoérda i 1-2 va-
ningar. Byggnaderna har tillkommit under olika tidsepoker och har anpassats
till terrdngen géllande bade lokalisering och byggnadstyp vilket bidrar till en
variation. Byggnaderna och rumsbildningarna emellan 4r olikformade och
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sdrpriaglade. Flera av byggnaderna och deras gardsmiljder har kulturhistoriskt
vdrde och bidrar till omradets karaktédr och upplevelsevérde. Fastigheten Ha-
gersten 2:3 dr bebyggd med en kontorsbyggnad uppford pa 1960-talet. Omra-
det med sin laga bebyggelse smalter vdl samman med omgivande vegetation
och byggnadshgjder.

I soder och Oster griansar det aktuella omradet till bostdder och andra verksam-
heter av varierande karaktir och skala. Oster om planomradet ligger en sma-
batshamn med klubbhus, bryggor och plats for vinteruppldggning av batar.
Vister om omradet ligger en vélbesokt 4H-gard med verksamheter for barn och
ungdomar. Vardverksamhet bedrivs i ndgra byggnader. I sydvist ligger en boll-
plan. Radhus &r beldgna i Oster pa bada sidor om Hégerstens All¢€, ldngre bort
punkthus i vést och hoghus och lamellhus runt omkring Hagerstens gard och
Axelbergs centrum. Bebyggelsen ar fran olika tidsperioder. Ett sammanhang-
ande gronstrak med varierande utbredning 16per langs Mélaren.

Landskapsbild

Landskapsrummet karakteriseras av kuperad terrdng med sprickdalar med
omvéxlande bergsryggar och lerfyllda dalgangar. Hojdpartierna domineras av
tallbevuxen hillmark, medan lagpartier domineras av varierande 16vskog av
foretradelsevis bjork och ek samt &ngsmark.

Planomradet sluttar kraftigt ner mot Mélarens vatten. Hojdvariationen uppgar
till cirka 30 m mellan hogsta och ldgsta punkt. Den nedre delen &r delvis bela-
gen pa utfyllt omrade 1 Mélaren.

Omradets stora lutning mot Malaren 1 norr skapar forutsittningar for fri sikt ut
Over Milarens vatten. Naturliga utsiktspunkter finns inom omrédet, bl.a. fran
bergshojden vdster om planomradet. Sarskilt vardefulla dr siktlinjerna ner mot
vattnet, s& som genom portiken och lings med den 6stra fasaden pé byggnad 8.
En smal passage finns idag mellan de inhdgnade industrifastigheterna och
stranden vid Mélaren. Byggnaderna niarmast vattnet bestar av enkla och slitna
byggnader “’skjul”, vilka ger ett stokigt intryck fran strandpromenaden och
vattnet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Omréadet inventerades och klassificerades 2004 av stadsmuseet. Bebyggelsen
inom Hégersten 2:3 och 2:7 bedoms av stadsmuseet ha ett visst kulturhistoriskt
virde och en positiv betydelse for stadsbilden (gulklassade). Hela Hégersten
2:6 har av Stockholms stadsmuseum beddmts falla inom klassificeringen sér-
skilt kulturhistoriskt vdrde (gron), dir byggnad 1 och 8 har virderats hogst.
Industrianldggningen utgor en viktig arsring i Hagersten som vittnar om att
smaskaliga industrier flyttade ut fran staden och etablerade sig vid Milar-
stranden.
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Hus 1. Bevaras. Foto:Nyréns
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Nyréns Arkitektkontor har utf6rt en fordjupad analys (en sa kallad kénslighets-
analys) 1 samband med programarbetet. Fastigheten Hagersten 2:6 och beskrivs
i analysen som anldggningens kdrna med ett centralt intimt och vindlande
gardsrum med flankerade byggnader och utsikt mot vattnet. Den har stora
miljomassiga kvaliteter med ett hogt kulturhistoriskt védrde och klassas av
Nyréns Arkitektkontor som mycket kdnslig for &ndring. Dér finns dven ett inre
gérdsrum med flankerande byggnader nirmast 4H-garden. Aven detta gards-
rum har stora miljomaéssiga kvaliteter och ett hogt kulturhistoriskt véarde, men
bedoms genom sitt mer undanskymda ldge i industriomréadet endast vara “’kéns-
ligt for andring™.

Byggnaderna runt det inre gardsrummet &r till storsta delen bedomda som
“taliga for andring” (6, 7, 9, 10) medan verkstadsbyggnaden (1) som utgor
griansen mellan det centrala och det inre gardsrummet anses vara “mycket
kéanslig for dndring”. I praktiken betyder det att flera byggnader kan bytas ut,
men att gardsbildningen bor bibehallas. Mellan hus 5 och hus 8 finns en trad-
géard. Denna har ett kulturhistoriskt virde och miljomaéssiga kvaliteter. Trad-
garden som fenomen och del av omrédets historia anses vara “kénslig for
dndring”. Ddremot kan dess granser och utformning dndras.

Tillfartsviigen i sydost bedoms som kinslig for sndring”. Andringar kan gé-
ras, men da hela omradet byggts med denna tillfart som utgangspunkt, &r det
viktigt att bevara en angoring fran detta hall; med bil, cykel eller gangtrafik.
Nyréns Arkitektkontor har gjort bedomningen att byggnad 8, som Stadsmuseet
virderade som sérskilt vardefull (gronklassad) dr “’kénslig for fordandring”,
medan istéllet byggnad 5 har "hog kénslighet for fordndring™.

Exteriort anser Nyréns att byggnad 8 &r “’kénslig for éndring”. Det &r ocksé en
viktig byggnad fran omradets tredje utbyggnadsskede. Byggnaden anses dock
vara framst viktig som rumsbildare genom att den utgor en begrénsning at 6ster
av det intima gérdsrummet. Byggnaden bedéms kunna dndras men dess tids-
typiska utformning och portik mot vattnet bor bevaras. Genom portiken och
langs med byggnadens Ostra fasad finns siktlinjer mot vattnet. Siktlinjen genom
portiken bedoms som “mycket kénslig for dandring” och bor bevaras. Den andra
siktlinjen bedoms vara talig for &ndring”. Det viktiga &r enligt Nyréns att de
for omradet karaktéristiska vyerna mot vattnet bevaras pa nagra stillen inom
omrédet.

Byggnad 5 har en framtréddande plats vid omréadets entrérum samt utgor del av
det centrala torgrummet. Byggnaden dr fran omradets andra utbyggnadsfas
med fasader ritade av den namnkunnige arkitekten Cyrillus Johansson. Nyréns
anser att det dr viktigt att byggnadens kubiska form och de tidstypiska fasader-
na bevaras. Tillbyggnaden fran 1964 kan dock &ndras.

Fastigheten Hagersten 2:7 med dess byggnader bedéms som “taliga for fordand-
ring”. Det &r viktigt att nya byggnader inte skér av kontakten med vattnet.
Négon siktlinje fran tillfartsvdgen i sydost ner mot vattnet bor bevaras.

SID 10 (22)
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Kinslighet/Talighet - bebyggelsemilién

Skala 1:1000

Fornlamningar
Inga fornldmningar finns registrerade inom planomradet.

Offentlig service

Det finns forskolor och skolor i stadsdelen men denna service behdver byggas
ut. Planomradet bedéms inte vara lamplig plats for vare sig skola eller férskola
pga kommunikationsldget och de stora nivaskillnaderna. S6der om stationen
ligger Axelsbergs torg med Axelsbergs dldreboende och véardcentral.

Kommersiell service

I néra anslutning till planomradet ligger Axelsbergs tunnelbanestation. Norr om
stationen ligger Hégerstens torg, ett mindre centrum med restaurang, ett [CA
och négra mindre butiker samt ett antal skivhus fran 1960-talet.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angors fran Hagerstens Allé som é&r en lagt trafikerad atervinds-
gata. Vid en trafikmétning 2013 varierade dygnstratiken under 5 dygn mellan
209 och 434 fordon. Parkering é&r tilldten utmed gatan. Dagens angoring till
omradet utgors av en kraftigt lutande tillfartsvdg inom fastigheten.

Gangtrafik

Géngstrak passerar omradet utmed vattnet och det finns mojlighet att ta sig
mellan Hagerstens Allé och Milaren pa parkmark och pa x-omrade inom
Higerstenshamnen.

Kollektivtrafik

Planomradet &r beldget pa mellan 500 m och 700 m gangavstand fran Axels-
bergs tunnelbanestation (gron linje).

Storningar och risker

Fororenad mark

Med anledning av att de tidigare verksamheterna inom Hégersten 2:6 och 2:7
(bl.a. mekaniska verkstader, lackeringsverkstdder, gjuteri) finns Héagersten 2:6
registrerat i Lansstyrelsens MIFO-databas 6ver potentiellt férorenade omraden.

Djurhallning

Planomradet gréansar till Eolshélls 4 H-gard. Vid garden bedrivs djurhallning
med en omfattande verksamhet for barn och ungdomar. Utgdngspunkten ifor
detaljplanen &r att 4H-verksamheten med sin djurhéllning ska vara kvar och
projektet har utformats for att mojliggora detta. Lansstyrelsen och miljoforvalt-
ningen bedomer att en samlokalisering mellan bostdader och 4H-gard dr mojlig.

Planforslag

Allmant

Planforslaget innebar att merparten av befintlig bebyggelse rivs for att ge plats
for nya byggnader. Bebyggelsen, med undantag f6r kontorsbyggnaden inom
Hégersten 2:3, rivs d& den &r i mycket daligt skick. De nya byggnaderna ger
plats for ca 205 ldgenheter, varav 45 Hagersten 2:3 och resterande 160 inom
ovriga fastigheter. Tva byggnader, hus 1 och hus 8 inom Hégersten 2:6 rustas
upp och bevaras. Omrédet &r idag ett verksamhetsomrade och detaljplanen ger
mojlighet att forutom bostadsanvéndning dven fortsédttningsvis inrymma icke
storande verksamheter. For hus 1 medges ej bostadsanvédndning.

Foreslagen planstruktur och gestaltningsprinciper utgar fran de kulturhistoriskt
virdefulla gardsrummen och de befintliga byggnadernas férhéallande till va-
randra. Den nya bebyggelsen varieras i uttryck och hojdskala. Ingadende hus-
typer &r: det halvslutna kvarteret, lamellhus, terrasshus, vinkelhus samt radhus
och parhus. Tillsammans med de byggnader som bevaras tillfér de manga inga-
ende hustyperna for variation och mangfald och en intressant urban stadsmiljo
kan skapas.
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Sektion A-A med delforstoring

De befintliga byggnaderna narmast stranden rivs for att offentliggora strand-
zonen. Ny strandpromenad med bredvidliggande gronytor samt portiker genom
nya hus forstarker sambandet med omgivningen En ny strandpromenad kopplar
till promenadstrak Oster och vister om planomradet. En ny brygga foreslas
langs strandpromenaden.

.70
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Fran bergshojden pa parkmark utanfor planomradets sydvéstra del ges
utblickar 6ver vattnet mellan och 6ver de foreslagna husen.

Gestaltningsprinciper
Gestaltningsprinciperna for planforslaget kan sammantattas till:
- Behall delar av fotavtrycket, nya hus placeras i samma ldge som
befintliga,
- Bevara och rusta hus 1 och 5
- Den nya bebyggelsen varieras i uttryck och skala
- Strandzonen offentliggérs och 6ppnas upp
- Nuvarande siktlinjer tas tillvara
- Nya kopplingar skapas till strandzonen och parkvig i oster

Bebyggelsens utformning
Entrévaningar utformas med socklar av natursten och entrépartier i tré.

Trappor till entréer och gardar utfors av blocksteg i granit med smidesracken.
Murar utfors av natursten. (Gabonmurar, blockstensmurar och
beklddnadsmurar).

Fasader utfors i olika material som puts, tegel, trd och sten.

Hustyperna har olika takarkitektur allt frén terrasshusens platta grona tak till
hus med branta brutna tak innehallande “vindsldgenheter”. Tak beldggs med
falsad plat. Gavelarkitektur utfors utan utstickande takfotter.

Balkongundersidor mélas eller klds in med panel. Téta balkongfronter utfors
lika intilliggande fasadmaterial eller av glas. Alla balkonger skall ha mojlighet
att glasas in. Vattenfrontens indragna balkonger glasas in fran borjan och ger
husen ett stort fasadmotiv med eget uttryck och koppling till industriarkitektur.

Fasadkulorerna foreslas vara i en jordndra fargskala exempelvis mustiga rod
och gultonade kulorer, gulockra och sand med inslag av svart och vitt som
kontrast.

Ny kvartersgata

Tillganglighet

Omradet &r starkt kuperat. Dagens angoring till omradet utgors av en kraftigt
lutande tillfartsvig (14% motsvarande 1:7) varfor en helt ny tillfartsvég plane-
ras inom kvartersmarken med vésentligt forbéttrad tillgédnglighet for savél
funktionshindrade som for tung trafik.

Nya husldgen jamfort med dagens, dr pakallade av den nya gatans strackning
och lutning som utformas for att bl a klara maskinell sophantering. Den serpen-
tinformade gatans lutning &r 1 snitt 5 % och gor det mojligt att tillgdnglighets-
anpassa bostadshusens entréer. Bredvidliggande hus fungerar som stédmurar
for gatan och ger en stadslik gatumiljé med trottoar och gron forgardsmark.
Gatuentrén fran Héagerstens Allé ger en utsikt ner i omradet och mot Mélaren,
likt dagens forhéllande med det befintliga bostadshuset i fonden.

Korbanans bredd dr 5,5 m och trottoaren pa den 6stra sidan 2,5 m och pé den
véstra sidan 1,5 m.

Parkering, angoring, sophantering

Miljon ndrmast vattnet dr bilfri. Parkering f6r 123 p-platser sker i garage i
souterrdngplan vilket motsvarar ett p-tal pa 0,6 per lagenhet. Huvuddelen av
in/utfarterna till garage forlaggs utmed den nya gatan for att minimera trafik-
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rorelser i omradets vattennira ldge. Rumsbildningarna kring den bevarade
bebyggelsen och den nya bostadsgarden ges ett ssmmanhéngande golv i
samma markmaterial. Trafiktekniskt blir ytorna att betrakta som “’gardsgator”
med blandtrafik.

Cykeltrafik
Parkeringstal for cyklar dr 3 platser per 100 kvim BTA.

Gangtrafik
Kvarteret utformas med géngvégar, ibland genom portiker, som leder till
omgivande parkvigar.

Teknisk forsorjning

Projektet avses koppla pa befintliga ledningsnit i Hagerstens Allé avseende va,
el och tele. Avloppsvatten behéver pumpas till avloppsledningar i Hagerstens
Allé. En pumpstation foreslds nedgréavd i lagpunkt exempelvis inom den
illustrerade tradgarden.

Energiforsorjning
Bebyggelsen kan antingen kopplas till omgivande fjarrvirmenit eller nyttja
bergviarme.

Avfallshantering
Maskinell sophantering planeras med mdjlighet till kallsortering. Platser for
sopmolucker illustreras pé plankartan.

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(1987) 5 kap 18§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktplan. Planforslaget be-
doms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats vidare efter
programsamradet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Oppnandet av strandpromenaden och utvecklingen av en strandtridgard be-
doms medfora en positiv utveckling f6r omradets gronstruktur med 6kande
mojlighet till ekologisk spridning genom planomradets norra delar. Anlag-
gandet av en "gron” strandpromenad, framfor en hardgjord kaj, bedoms kunna
kompensera for den gronstruktur som férsvinner i planomradets 6vre del (sddra
delen).

Exploateringen bedoms inte medfora en barridreffekt for den ekologiska sprid-
ningen, dd sammanhingande gronomraden fortfarande finns kvar séder om
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Higerstens Allé, med en forldngning ner langs med strandlinjen Gster om plan-
omrédet.

Rekreation, idrottsomrade

Planforslaget innebér att planomradet och strandzonen l4ggs ut som parkmark
och tillgéngliggors i storre utstrackning én idag. Forradsbyggnader rivs och
lamnar plats for ett allmént tillgéngligt parkomréade med yta for lek och
rekreation 1 strandzonen.

Bétklubbens omrade som nyttjas for batupplidggning minskas med ca 150 kvm
1 den vistra delen pga nérheten till de nya bostédderna och for att for att
forstarka parksambandet mellan Hégerstens Allé och vattnet.

Upphadvande av strandskydd

Motiv for upphavande av strandskyddet

Vid detaljplaneldggning aterintrédder strandskydd enligt miljobalken. Uppha-
vande av strandskyddet bedoms kunna goras da marken redan &r ianspraktagen
(exploaterad och instdngslad) med hianvisning till MB 7 kap 18 ¢ §, punkt 1.
Bedomningen delas av Lansstyrelsen under forutséttning &r att allménheten
garanteras en god tillgdngliget till strandzonen.

Strandskyddet foreslas inte upphivas for beror del av parkmarken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitets-
normerna for vatten for Milaren Fiskarfjérdens vattenforekomst.

Dagvattenutredningen 6ver planomradet visar att dagvattenflodena i omradet
kommer att minska till f6ljd av att industriverksamheternas hardgjorda ytor
kommer att omvandlas till flerfamiljshus med gronytor runt om husen. Nér fler
gronytor skapas runtom och emellan husen, kommer dessa kunna infiltrera
dagvattnet och ddrmed minska avrinningen fran omradet.

Fororeningsbelastningen fran planomrédet pa recipienten berdknas minska 1
samband med att omradet exploateras och den litta industriverksamheten f6r-
svinner. Mindre dagvattenanldggningar kan anldggas inom omradet (vaxt-
baddar, diken, grona tak och genomslippliga ytor) for att sdnka halterna
ytterligare.

Landskapsbild/ stadsbild

Den planerade exploateringen kommer att fordandra den aktuella landskaps-
bilden inom planomrédet. Negativa effekter och konsekvenser inom omradet
kan vara exempelvis ansprékstagande av obebyggd mark, paverkan pa natur-
mark och inpassning i terrdng, nya ljusforhallanden och forédndrad utsikt 1 néir-
liggande bebyggelse samt paverkan péd landskapsbilden frén sjosidan, sett ur ett
storre perspektiv. Den nya bebyggelsen kommer att bli mer synlig, och fa en
annan mer modernt priglad karaktér &n vad omradet och dess omgivning har
idag.

De industrifastigheter som finns ldngs med vattnet planerar att ersittas med
bostdder och olika verksamheter. Strandpromenaden ska 6ppnas upp och goras
mer attraktiv och lattillgdnglig. Fordndringen av industrifastigheterna kan
bedomas gynna det sociala perspektivet i planeringen genom att skapa attrak-
tiva strak genom omradet, inte minst invid vattnet. Omréadet langs med vattnet
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blir allmént tillgdngligt. Idag dr omradet delvis instdngslat och otillgéngligt
fran strandpromenaden.

Utblickarna mot nordost blir beskurna av foreslagna hus. Siktstudier fran
bakomvarande befintlig bebyggelse har gjorts. Vegetation och trad inkriktar
idag pa den fria sikten mot vattnet. Forslagets hogst beldgna hus (4 van mot
Hagerstens All¢) &r ldgre dn befintliga trdd och har en taklisthdjd motsvarande
bakomliggande radhus souterrdngvéaning. Utsikten fran radhusens nedre plan
kommer vintertid bli beskuren men med bibehéllen vattenutsikt mellan och vid
sidan av foreslagna hus. De bredvidliggande radhusen pa Hagerstens Allé far
sin utsikt mot nordvést beskuren. Siktstudier fran de hoga skivhusen i Axels-
berg har dven gjorts som visar att utsikterna fran ldgenheterna inte paverkas.

Foreslagna husvolymer dr underordnade landskapets skala och hojdryggar,
tradkronor och befintlig bebyggelse. Murverkan av befintliga radhus, med
langstrickta storskaliga huskroppar utmed nivakurvorna kommer fortsatt
framtrada tydligt i stadssiluetten, liksom de vertikala skivhusen i Axelsberg.

Den varierande husskalan som trappar sig med nivaskillnaderna, lagt vid vatt-
net, hogre mot land, forstiarker landskapets hojdskillnader och ger ett djup i
landskapsbilden. Husens varierande kul6rer och fasadmaterial forstarker djup-
verkan och bryter ner skalan ytterligare.

I den kulturhistoria inventeringen och analysen betonades vikten av siktlinjer
och entrén till omréadet, och dessa har darfor beaktats och i stort bevarats i plan-
forslaget.

Figure 1 Flygperspektiv firan nordost. AWL Arkitekter
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Figure 2 Perspektiv fran vattnet. AWL Arkitekter

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planutformningen har tagits fram med utgangspunkt fran tidigare bebyggelse-
struktur. Hansyn har tagits till bevarande av gardsrum, gronstruktur samt sikt-
linjer. Forslaget innebér att byggnader rivs och ersitts med nya, d& de inte har
kunnat behallas for att kunna anldgga en godtagbar lutning av kvartersgatan ner
i omradet. Flertalet hus dr dessutom i ett alltfor daligt skick for att kunna beva-
ras. Rumsliga virden har utvecklats i planforslaget och tva byggnader med
hogt kulturhistoriskt varde har bibehallits. Byggnad 8, som &r gronklassad av
Stadsmuseet, erséittas med en ny byggnad déa den inte bedomts som ekonomiskt
mojligt att rusta upp.

Nya byggnader foreslas med liknande fasadmatt och pa ungefiar samma plats
som tidigare virdefulla byggnader. Pa sa sitt kan de tidstypiska gardsrummen
och portiken mot vattnet bevaras. Byggnadernas rumsskapande funktion be-
doms kunna bevaras med foreslagen utformning. Det gor att en stor del av
omradets kulturhistoria kan bevaras d&ven om byggnader tas bort. Rumsligheten
mellan nuvarande industribyggnader har bedomts som mycket viktig f6r omra-
dets kulturhistoriska virde, liksom entrén till omradet, utblickar (siktlinjer) och
vyer. Byggnad 1 och 5, vilka av Nyréns bedomts ha hogsta virdet bevaras.

Storningar och risker

Fororenad mark

Omradet har undersokts med avseende pa fororeningar i mark och grundvatten.
Prover visar pa att omradet 4r fororenat. I de analyserade jordproverna fore-
kommer bade organiska och oorganiska fororeningar i halter som 6verskrider
generella riktvédrden for kédnslig markanvandning (KM) och mindre kénslig
markanviandning (MKM). De fororeningar som pavisats dr forknippade med de
verksamheter som bedrivits i omradet. Uppmétta halter bedoms i dagsldget inte
utgora en risk for ytvattenlevande organismer i Mélaren.

Planforslaget innebér en forbattrad markmiljé. Da omraden med foérorenad
mark kommer att exploateras med bostdder kommer det férorenade omréadets
risker for ménniskan och miljon att utredas vidare. Atgirder kommer att vidtas
for att forhindra exponering och spridning av féroreningar.
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Oversviamningsrisker

I den planerade bebyggelsen ligger idag fardigt golv som lagst pa 3,03 m (RH
2000). I samband med att Slussen byggs om kommer avtappningskapaciteten
for Mélaren att ses 6ver och byggas ut. Enligt SMHI:s prognoser f6r Mélaren
blir vattenstanden i Malaren lagre i och med den nya regleringen, varfor risk-
erna for dversvdmningar i framtiden till f61jd av @ndrat klimat inom planomra-
det kan vara mindre @n de ser ut att bli idag.

Djurhallning

Farhégor och risker avseende ljud, lukt, allergen, erforderligt skyddsavstand,
storningar under byggtiden mm med anledninga av ndrheteten till4H garden
har analyserats. Analyserna visar att en samlokalisering bor vara mojlig och for
att ytterligare begrinsa riskerna for dmsesidig stérning har 4H-verksamheten
erbjudits riskreducerande atgérder, bl a utékad hagmark pa lédngre avstand fran
planomradet. I samband hirmed minskas nuvarande hage ndrmast det nya
bostadskvarteret for att skapa en skyddszon som planeras sa att den ej lockar
till kontakt mellan beskare och djur. Som kompensation foreslas ny hagmark
pa andra sidan gérden genom att riva en idag oanviand gymnastikbyggnad och
bereda marken pa lampligt sétt. Godselhanteringen behover ocksa forandras
med en nedgriavning av behallarna som skall vara tackta for att hindra
luktspridning mm.

Trafikbuller
Omréadet &r inte utsatt for biltrafik som innebér att géllande riktvarden uppnés
utan sdrskilda atgérder. Langs Hagerstens Allé passerar mindre dn 500 fd/dygn.

Solstudie

De nya byggnaderna medfor mer avskuggning inom planomradet och av park-
marken i Oster. Illustrationen visar ocksa att skuggorna nar befintliga radhus
kvillstid. Studien visar inte avskuggning av befintliga trad .

Barnkonsekvenser

Omradet &r idag ett verksamhetsomrade med lattare industri/hantverk avgrénsat
mot vattnet med stédngsel och last grind. En stor andel barn vistas vid 4H-
géarden i direkt anslutning till planomradet. Strandpromenaden &r vélutnyttjad
savdl for hastridning fran den intilliggande 4H-gérden som av promenerande
fordldrar med smé barn i vagn. En viktig del av planforslaget dr att 6ppna upp
omradet for passage fran omgivningen ner till strand och vatten.

Den befintliga villans tradgard utgors av en gronyta pa kvartersmark som
gréansar till parken vid stranden. Planen f6rutsétter en upprustning av strand-
promenaden vilken i1 dag &dr i mycket daligt skick och som pa vissa stillen
riskerar att rasa ner i vattnet. En solbrygga planeras som ej far sténgslas in.

Tidplan

Samrad l:akv 2015
Utstéllning 2:akv 2015
Godkénnande 3:e kv 2015
Antagande 4:e kv 2015
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