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Genomforandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten Hagersten 2:6 m fl
vid Hensriksbergs verksamhetsomrade i
stadsdelen Hagersten, S-Dp 2010-16649
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att uppfora cirka 200 nya bostdder med viss smaskalig
hantverksverksamhet samt att sékra allménhetens tillgang till strandomradet
genom att skapa ett allmént parkstrak langs Mélaren som kopplar till prome-
nadstraket som I6per utmed Mailaren fran Vinterviken till Klubbensborg. Den
nya planstrukturen har tagit sin utgdngspunkt i nuvarande bebyggelsestruktur.
Tva byggnader avses bevaras och 6vrig bebyggelse rivs for att ge plats for de
nya husen och den nya mer tillgdngliga kvartersgatan.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret svarar for uppréttande av detaljplan samt myndig-
hetsutvning vid bygglov.

Lantméterimyndigheten svarar for fastighetsbildningsatgérder pé fastighets-
dgarens initiativ och bekostnad.

Byggherrarna ansvarar for uppforande av ny bebyggelse och anldggningar
inom kvartersmark.

Exploateringskontoret svarar for viss upprustning av strandstraket langs
Malaren.

Avtal

Exploateringsavtal som reglerar ansvarsfordelning, kostnadsfordelning samt
markforvarv och markforséljning mellan byggherrarna och staden ska tecknas
innan detaljplanen antas.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén platsmark inom planomradet.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande. Programsamrad har
genomforts.

Remiss och samrad l:akv 2015
Utstéllning /Granskning 2:akv 2015
Godkénnande 3:e kv 2015
Antagande 4:e kv 2015

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheterna Hégersten 2:2,2:3, 2:6, 2:7 och 2:22
samt del av Hagersten 1:1. Trust Real Estate AB dger fastigheten Hagersten
2:3 och

Stiftelsen Nejip-Henriksberg dger fastigheterna Hégersten 2:6 och 2:7 samt dr

tomtrattshavare till Hagersten 2:22. Héagersten 1:1, 2:2 och 2:22 dgs av staden.

Staden dger dven merparten av den mark som grénsar till planomradet (ej
Pharaos Bagare 2).

SID 2 (6)
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Figuren illustrerar béﬁnﬂig fastighetsindelning

Fastighetsrattsliga fragor
Anvandning av mark

Planen mojliggdr markanvandning for bostdder och smaskalig hantverks-
verksamhet inom kvartersmark samt park inom allmén platsmark.

Fastighetsbildning

For planens genomforande kravs fastighetsbildning. Omréaden utlagda som
kvartersmark ska utgéra en eller flera fastigheter, som bildas genom avstyck-
ning och/eller fastighetsreglering. Omraden utlagda som allmén platsmark ska
ingd i av staden dgd allméin platsfastighet. Omrade utlagt som vattenomrade
avses fortsatt inga i Hagersten 1:1
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Figuren illustrerar avgrdnsning samt dndringar av anvdndning mellan
kvartersmark, allmdn platsmark och vattenomrade. Bla = oppet vattenomrade.
Gron = parkomrade. Gul = bostdder, kontor, hantverk, café eller annan icke
storande verksamhet. Rosa = idrottomrade, batupplag. Roda linjer/text =
befintliga fastighetsgrdnser/fastigheter. Svart heldragen linje = planomradet.
Detaljerad beskrivning, se nedan.

Planomradet r till storsta delen beldget inom omrade som idag saknar plan-
laggning, detta géller hela Hagersten 2:3 och 2:22 samt storsta delarna av Ha-
gersten 2:6 och 2:7. Resterande delar av Hégersten 2:6 och 2:7 dr i gédllande
plan utlagda som specialomrade (batuppldggning). Fastighetsreglering kravs
for att overfora de delar av Hagersten 2:6 och 2:7 som &r utlagda som allmén
platsmark (parkomréde) i planforslaget till angransande Hagersten 1:1.

Mindre delar av Héagersten 1:1, 2:3 och 2:22 dndrar anvéndning frén allmén
platsmark (park, gata) till kvartersmark (bostéder, kontor, hantverk, café eller
annan icke storande verksamhet) och ska utgora del av kvartersfastighet(er).
Detta kraver till viss del avstyckning och/eller fastighetsreglering.

Redovisning av dndrad markanvandning:
Parkomréde (gron markering i kartskissen ovan)
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Morkgron randig: Mark inom Hégersten 1:1 och 2:2 som fortsatt dr avsatt som
parkmark (allmén platsmark).

Ljusgron randig: Mark inom Hégersten 1:1, 2:2, 2:6 och 2:7 som dndras fran
specialomrade (batupplaggning) respektive kvartersmark (industri) till allmén
platsmark (parkomréde).

Ljusgron prickig: Mark inom Héagersten 2:6 och 2:7 som saknar planldggning
for ndrvarande och som planlidggs som allmén platsmark (parkomrade).

Bostéder, kontor, hantverk, café eller annan icke stérande verksambhet (gul
markering i kartskissen ovan)

Gul prickig: Mark inom Hégersten 2:6 och 2:7 som saknar planlédggning for
ndrvarande och som planldggs som kvartersmark (bostdder, kontor, hantverk,
café eller annan icke storande verksamhet)

Gul randig: Mark inom Hégersten 1:1 och 2:22 som fortsétter att vara
kvartersmark men dndrar andamal fran industri till bostdder, kontor, hantverk,
café eller annan icke stoérande verksamhet.

Gul rutig: Mark inom Hégersten 1:1 och 2:22 som &ndras fran allmén
platsmark (park) till kvartersmark (bostdder, kontor, hantverk, café eller annan
icke stérande verksamhet).

Helgul: Mark inom Hégersten 1:1 och 2:3 som dndras fran allmén platsmark
(gata) till kvartersmark (bostédder, kontor, hantverk, café eller annan icke
storande verksamhet).

Idrottomréade, batupplag (rosa markering i kartskissen ovan)
Rosa: Mark inom Héagersten 1:1 som dndras fran specialomrade
(batupplaggning) till kvartersmark (idrottomrade, batupplag).

Oppet vattenomrade (bli markering i kartskissen ovan)
Bla: Mark som &dndras fran specialomrade (smabatshamn) till 5ppet
vattenomrade respektive brygga, 6ppet vattenomrade.

Rattigheter; servitut, ledningsratter och gemensamhetsanlaggning

Inom planomradet finns ett befintligt officialservitut for gangvég (0180K-
A111/1991.1), vilket géller till forman for Hagersten 1:1 och belastar Héger-
sten 2:6 och 2:7. Servitutet ligger helt inom mark som &ndras till allmén plats-
mark (parkomrade) och kommer i samband med reglering av denna mark till
Hégersten 1:1 att avregistereas, da belastad och formansfastighet da blir
densamma varfor servitutet blir onyttigt.

Inom planomradet finns dven avtalsservitut for avloppsledning, till formén for
Hégersten 2:6 och 2:7 belastandes Héagersten 2:2.

Gemensamhetsanldggning kan, om kvartersmarken inom planomradet
innefattar fler &n en fastighet, inréttas for infartsvdg och andra gemensamma
anldggningar. Markreservat har inte avsatts for detta.

Avtalsservitut for brygga avses upprittas till forman for Hagersten 2:6 och 2:7
belastandes Hagersten 1:1.

Négra ovriga rittigheter bedoms inte behdva inrittas for planens
genomforande. Hantering av réttigheter enligt ovan samt behov av eventuella
andra réttigheter provas vid lantméteriforrattning.
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Ekonomiska fragor

Preliminért bedoms att staden belastas med kostnader pa ca 5 mnkr for upp-
rustning av strandstraket ldngs Mélaren samt foljdkostnader for framtida drift
och underhall. Ett forslag till utformning av strandstraket behover utarbetas i
den fortsatta planprocessen.

Tekniska fragor
Bebyggelsen avses kopplas till befintligt ledningsnit i Hagerstens Allé.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Medverkande

Planhandlingarna har utarbetats av stadsbyggnadskontoret i samrad med
Andris Rozenbachs pé exploateringskontoret och Karolina Larsson, lant-
méterimyndigheten.

Susanne Werlinder Anna Asell
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