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Forslag till detaljplan for Torsby T3 har varit ute pa samrad fran den 16 juni till den 15 augusti 2014.
Information om samradet skickades da ut till dem som &r berdrda av planforslaget och
planhandlingarna fanns ocksa att ta del av pa Kommuntorget och pa kommunens hemsida.

Ett 6ppet hus holls pa Kommuntorget den 7 augusti 2014 déar personal fran kommunens planenhet

fanns pa plats for att svara pa fragor, 9 st besokare.

Totalt har 57 yttranden inkommit under samradstiden. Samtliga yttranden finns att tillgd i sin helhet
pa samhallsbyggnadsavdelningen.

Yttranden har lamnats av

Namn och fastighetsbeteckning Datum
1. | Lansstyrelsen 2014-09-05
2. | Lantmateriet 2014-07-03
3. | Trafikverket 2014-07-07
4. | Vattenfall 2014-08-15
5. | Svenska kyrkan 2014-08-15
6. | Stockholms brandforsvar 2014-07-04
7. | Stockholms l&ns landsting 2014-06-24
8. | TeliaSonera Skanova Access AB 2014-06-27
9. | Bygg- och miljokontoret 2014-08-15
10| Torsby 1:5, 1:347, 1:12, 1:7, 1:321 2014-06-09
och 1:25
11| Fastighetsagare Torshy 1:36 2014-07-07
12| Fastighetsagare Torshy 1:36 2014-08-15
13| Fastighetségare deldgare Torsby 1:9 2014-07-30
och 1:17
14| Fastighetsagare delagare Torsby 1:9 2014-08-06
och 1:17
15| Fastighetségare deldgare Torsby 2014-08-13
1:359, 1:360, 1:17 och 1:9
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16| Fastighetsagare Torshy 1:371, 1:229, 2014-08-07

1:260 och 1:261
17| Fastighetsdgare Torshy 1:231 2014-08-12
18| Fastighetsagare Torsby 1:202 2014-08-13
19| Fastighetsagare Torsby 1.7 2014-08-14
20| Torsby samfallighetsforening 2014-08-14
21| Fastighetségare Torsby 1:358 2014-08-14
22| Fastighetségare Torsby 1:381 2014-08-14
23| Fastighetségare Torsby 1:206 2014-08-15
24| Fastighetségare Torsby 1:200 2014-08-15
25| Representant for Prastgarden 1:102 2014-08-15

och 1:19
26| Fastighetségare 1:356 2014-08-15
27| Torsby 1:355 och 354 2014-08-15
28| Torshy 1:355, 1:208, 1:46, 1:235,

1:210, 1:47, 1:53, 1:176, 1:41, 1:52,

1:7,1:48, 1:31, 1:38, 1:342, 1:351,

1:49, 1:211, 1:206, 1:344, 1:205,

1:25, 1:337, 1:35, 1:319, 1:356,

1:353, 1:372, 1:382, 1:50

A. Samlad beskrivning av fragor av allmanintresse samt kontorets kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan antas vara av stort
allmént intresse.

A 1 Buller
Lansstyrelsen anser:
e Att det ar lampligt att infora planbestammelse som sakerstéller bullernivan fér utemiljo
och uteplats.

Kommentarer:
e Plankartan kompletteras med planbestdmmelse som sdkerstdller bullernivan fér utemiljé och
uteplats.

A 2 Havsnivahdjningen
e Linsstyrelsens ”"Rekommendationer for ldgsta grundldggningsniva langs Ostersjokusten”
bor beaktas i det aktuella planforslaget.
Kommentarer:
e Kommunen féljer den fastlagda héjden fér Idgsta grundléggningsnivan.

A3 Tomtstorlekar
e Fastighetsdgarna protesterar mot féreslagen tomtstorlek och anser att samma storlek skall
gdllasomiT1 och T2.

Kommentar:
e Minsta tomtstorlek har 6kats pga ny “éversiktsplanen 2012-2030” har insett att trycket pd
infrastrukturen inte tal hégre belastning av biltrafiken och planen féljer ddrmed
oversiktsplanens intentioner.
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Fig. 1 Fastigheter som inkommit med yttranden dr markerade i rott

Inkomna yttranden i sammanfattning med kontorets kommentarer

Inkomna yttrandena finns att ta del av i sin helhet pa samhallsbyggnadsavdelningen.

B. Synpunkter samt kontorets kommentarer

B 1 Lansstyrelsen
Lansstyrelsen anser:

Att det ar [dmpligt att infora planbestdmmelse som sdkerstaller bullernivan fér utemiljo
och uteplats.

Att det for ny bebyggelse bor finnas majlighet till utrymning vant bort fran stora vagen
Lansstyrelsens “Rekommendationer for lagsta grundlaggningsniva langs Ostersjokusten”
bor beaktas i det aktuella planforslaget.

Planmaterialet bor kompletteras med utforligare motivering varfor planforslaget inte
beddms innebdra nagon vasentlig negativ paverkan pa omradets vattenomrade samt
redogora for hur planen bidrar till att folja MKN foér berérda vattenférekomster.

Att den valda utformningen av strandskyddet medfor att det blir otydligt vad
fastighetsagaren far géra pa denna del av fastigheten.

Att all mark som ar allemansrattsligt tillgangligt dar strandskyddet inte upphavs ska
utpekas som allman plats NATUR eller PARK.

Att en arkeologisk utredning behover utféras inom omradet.

Att torpstallet och fd krogen som namns i den kulturmiljoutredningen forses med (q1).
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Kommentarer:

Plankartan kompletteras med planbestdmmelse som sékerstdller bullernivan fér utemiljé och
uteplats.

Det dr en fastighet som endast har utfart mot Iénsvégen, vid utrymning finns méjlighet att
utrymma éver grannfastigheter. Ovriga fastigheter har utfartsférbud mot lénsvégen.
Kommunen féljer den fastlagda héjden for ldgsta grundlédggningsnivan.

Planbeskrivningen kompletteras med hur planen bidrar till att félja MKN fér berérda
vattenférekomster.

Strandskyddets upphdvande kommer att utékas att gdlla all kvartersmark. Fastigheterna ér i
iansprdktagna och dr kuperade ndrmast stranden vilket gér att allmdnheten inte har tillgdng
till strandomrddet. Prickmarken ndrmast stranden oméjliggér bebyggelse pd den kuperade
marken och dér marken dr under + 2,0 meter. Fastigheterna kommer att Iéiggas ut som
kvartersmark.

Arkeologisk utredning dr utférd och visar att det inte finns indikationer pa fornldmningar
inom utredningsomrddet. Det finns sdledes inga hinder ur fornldmningssynpunkt fér planerad
detaljplan.

Kommunen har i samarbete med fastighetsdgarna bedémt att torpstdllet och fd krogen som
ndmns i den kulturmiljéutredningen inte behéver férses med (q1).

B 2 Lantmateriet
Grundkarta
Lantmateriet anser:

e Att grundkartan &r mer 4n 6 manader gammal.

e Att det ar oklarheter avseende till vilken fastighet vattnet utanfor Torsby 1:27 hor samt
hur granserna ser ut. Fastighetsgransen redovisad i vattnet for Torsby 1:17 finns inte.

e Att det &r fel granser pa land for t.ex. Torsby 1:3, 1:351 och 1:52.

e Attt grundkartan maste omarbetas.

o Attt bestammelsegranser i befintliga planer inte bor redovisas i grundkartan.

Kommentar:

e Uppdaterad grundkarta, som inte dr dldre én 6 mdnader kommer att bestdllas till
utstdllningshandlingarna.

e Grdnserna utanfér Torsby 1:27 och 1:17 dr inte utredda, utan ska ses som en
illustrationslinjer.

e Plankartan fér Torsby 1:3, 1:351 och 1:52 justeras.

e  Grundkartan kommer att omarbetas.

e Bestdmmelsegrdnser som dr redovisade i grundkartan kommer att tas bort pd
utstdllningshandlingarna.

Planomradet
Lantmateriet staller sig tveksam till:

e Genomférandet av gemensamhetsanlaggningen for gronomrade omfattande marken
som ar planlagd som allman plats Natur utanfér Torsby 1:358 och 1:16, som troligen
ingar i bostadsfastigheterna 1:16 och 1:358.

e Genomfbrandet av gronomradet avseende Torsby s:2, pga att batnadsvillkoren.

e Varfor planomradet inte omfattar Torsby 1:229, 1:370 m.fl.
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Kommentar:

Plankartan kommer att justeras sa att allmdn platsmark Natur utanfér Torsby 1:16, 1:358 -
360 dndras till kvartersmark.

Fastighetsdgaren till Torsby 1:229, 1:370 m.fl har inkommit med en ansékan om exploatering
av ca 20 nya tomter pd sina fastigheter. Samhdllsplaneringsndmnden har varen 2014 avslagit
ansékan. Dpl gérs i férsta hand fér att underldtta for reglering av befintlig byggnation
utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar, vilket innebdr att nér ansékan om
exploatering inkommer fdr fastighetsdgaren sjdlv betala planarbetet och det ingdr inte i dpl
fér Torsby T3.

Planbestammelser

Det ar osakert om planbestammelsen W, som anger att brygga for strandfastighets behov far
anlaggas, ar ett hinder for att bilda gemensamhetsanlaggning vid klyvning av fastigheten.

Om luftledningen i gransen av Torsby 1:50 ska finnas kvar bor ett I-omrade laggas pa
kvartersmarken.

Enligt gdllande anlaggningsbeslut for Torsby ga:1 ingar inte bryggor i
gemensamhetsanlaggningen. Sydost om Torsby 1:5 finns enligt grundkartan en brygga vid
mark planlagd som allman plats natur. Det framgar inte vem som &dger och forvaltar denna
brygga och vad den framtida avsikten ar.

Kommentar: Planbestimmelserna kommer att justeras sd att:

e Planbestimmelsen W fértydligas med “strandfastighet med direkt anslutning till
stranden”

e Ftt l-omrdde (marken ska vara tillgénglig fér allmdnna luftledningar)kommer att ldggas
pd kvartersmark vid befintlig luftburen ledning

e Kartan redovisar en befintlig brygga och vem som dger och férvaltar bryggan dr oklart.

Genomfdrandebeskrivningen

| genomforandebeskrivningen anges att genomférandet av vandplan vid t.ex. Torsby 1:381
innebar att erforderlig mark maste 16sas in. Genomférandet kan ske genom upplatelse av
utrymme for gemensamhetsanldggning, utan forandring av fastighetsindelning.

Texten under Fastighetsrattsliga fragor och Naturomraden bor kompletteras sa att det klart
framgar att mark pa Torsby 1:358, 1:353, s:2 och ev fler fastigheter, ska upplatas som allman
plats Natur.

En upprakning av all mark som ska upplatas for allman plats bor goras i
genomfdrandebeskrivningen.

| genomforandebeskrivningen anges att genomfdrande av dpl ev erfordrar omprovning av
ga:1. Lantmateriets uppfattning ar att ga:1 maste omprovas for att breddning av vagar,
anlaggande av vandplaner och upplatelse av gronomrade ska kunna ske. | planforslaget
foreslas mark som idag ar upplaten for ga:1 overféras som kvartersmark till Torsby 1:38.
Genomforande av detta krdver omprovning av Torsby ga:1.

Kommentar: Genomférandebeskrivningen kommer att justeras:

e Genomférandet av vindplan vid t.ex. Torsby 1:381 innebdr att erforderlig mark mdste
I6sas in alternativt att genomférandet kan ske genom uppldtelse av utrymme fér
gemensamhetsanléggning.
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e Plankartan dndras sG att Torsby s:2 beldget utanfér Torsby 1:359 och 1:360 blir
kvartersmark.

e En upprdkning av all tillkommande mark som ska uppldtas for allmdn plats redovisas pa
en karta till genomférandebeskrivningen.

e Torsby ga:1 mdste omprévas for att bl a upplatelse av grénomrdde ska kunna ske samt
att mark som idag dr uppldten for ga:1 éverféras som kvartersmark till Torsby 1:38.
Huruvida omprévning mdste ske for att bredda vidgar mm far féreningens styrelse i
férsta hand avgdéra. Styrelsen har enligt gdllande beslut fér Torsby GA:1 ett stort mandat
avseende breddning, utbyggnad av vindplaner mm.

Ovrigt
Lantmateriet papekar att Cronvalls och Svenilssons dédsbon inte &r lagfarna dgare pa Torsby
1:17, lagfarten star pa de avlidna personerna.

Kommentarer: Kommunen kommer att informera Cronvalls och Svenilssons om detta.

B 3 Trafikverket

e Trafikverket ser gdrna en vidare utredning angdende sdkerheten och tillgdngligheten for
gaende och cyklande till och fran busshallplatsen pa vag 274 kan forbattras.

e Vag 274 ar sekundar transportled for farligt gods och utgér en viktig funktion fér omledning
av trafik vilket bor tas i beaktande vid planering av omradet.

e Trafikverket vill paminna om att bullerplank inte far sattas upp ndrmare an tre meter fran
vagkant, for att inte forsvara snérojning och forsamra sakerheten kring vagomradet.

Kommentar:

e Kommunen har inte fér avsikt att géra en utredning angdende sdkerhet och tillgéinglighet fér
gang- och cykeltrafikanter.

e FEtt omrdade som inte far bebyggas dr inritat pa plankartan fér att hélla sékerhetsavstand till
vég 274.

e Planbestdmmelsen fér buller kompletteras med att plank ska sdttas upp minst tre meter frdn
vdgkant.

B 4 Vattenfall
Vattenfall begar att omraden for tva natstationer reserveras i planen enligt bifogad skiss. Ev flytt
eller forandring av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.
Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av plangenomfdérandet.
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Vattenfalls markforlagda kablar far inte 6verbyggas och anldggningar maste uppfylla det
sakerhetsavstand som framgar av Elverkets starkstromsforskrifter. Till Iagspanningsledning
galler 2 meters avstand och till hégspanningsledning géller 5 meters avstand.

Kommentar: Plankartan kompletteras med nétstationer som kommer att placeras dér Vattenfall
begadir.

Planbeskrivningen kompletteras med:

o Ev flytt eller férdndring av befintliga elanléggningar utférs av Vattenfall, men bekostas
av exploatéren. Befintliga elanldggningar mdste héllas tillgéngliga under alla skeden av
plangenomférandet. Vattenfalls markférlagda kablar far inte 6verbyggas och
anléggningar mdste uppfylla det séikerhetsavstdnd som framgdr av Elverkets
starkstrémsforskrifter. Till IGgspdnningsledning gdller 2 meters avstdnd och till
hégspdnningsledning géller 5 meters avstdand.

B 5 Svenska kyrkan

Svenska kyrkan anser att det ar rimligt att omradet som ags av Prastlonetillgdngar och som
gransar till planomradet omfattas av planen.

Kommentar: Planen dr ett prioriterat férdndringsomrdde och ny exploatering ingdr inte i detta
planarbete.

B 6 Stockholms brandférsvar
Ingen erinran

B 7 Stockholms lans landsting, trafikforvaltningen
Ingen erinran

B 8 TeliaSonera Skanova Access AB

TeliaSonera Skanova har luftburna ledningar inom omradet, dessa ledningar och befintliga
teleanlaggningar i sina nuvarande ldagen 6nskar Skanova att sa langt maojligt behalla. Skanova
forutsatter att de kostnader som uppstar vid ev flytt bekostas av den som initierar flytten.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med text om att de kostnader som uppstar vid ev flytt
bekostas av den som initierar flytten.

B 9 Bygg- och miljokontoret

Bygg-och miljokontoret anser att det finns risk for buller for de boende och att planen bér lamna
utrymme for bullerddmpande atgarder utefter hela vag 274, pga att trafikmangden troligtvis har 6kat
sen 2009 nar trafikflodesmatningarna gjordes.

Bygg- och miljokontoret undrar vem som ansvarar for de problemomraden som
dagvattenutredningen pavisar.

Kommentar: Planen tillater bullerdimpade Gtgdrder sGsom upp till 2,5 meter hégt plank utefter
ldnsvdg 274.

Problemomrdadena som dagvattenutredningen pavisar dr vdgféreningens och fastighetségarnas
ansvar att iordningstdlla.
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B 10 Fastighetsagarna Torsby 1:5, 1:347, 1:12, 1.7, 1:321 och 1:25

Fastighetsagarna forslar att vigomradet pa Torsby Sandviksvdg minskas till 4 meter istéllet for
foreslagna 6 meter. Detta pga att det star tre byggnader pa vagen och tva av dem maste flyttas eller
rivas om vagomradet skulle fa bredden 6 meter.

Kommentarer: Plankartan justeras s@ att en kort bit av vdgen blir 4,3 meter bred fér att slippa rivning
av befintliga komplementbyggnader.

B 11 Fastighetsagare Torsby 1:36

Fastighetsdagaren undrar:
e Varfor naturmarken i 6stra delen av Torsby 1:17 tagits ur dpl?
e Var gransen mellan Torsby 1:5 och allménningen gar?

Kommentar:

e Ostra delen av Torsby 1:17 har tagits ut ur dpl pga. att en ansékan om exploatering pé
fastigheten har inkommit och samhdllsplaneringsndmnden har varen 2014 avslagit ansékan.
En méjlighet att i framtiden exploatera omrddet dr anledningen till att omrddet inte ingdr i
dpl. De utlagda naturomrddena bl a pd véstra delen av Torsby 1:17 och Torsby 1:9 har
bedémts vara tillréickligt fér boende i omrddet.

e Grdnsen mellan Torsby 1:5 och allménningen ér inte utredd ddrav oklarhet om
grdnsdragning.

B 12 Fastighetsagare Torsby 1:36
Fastighetsdgaren papekar att pa naturmarken mellan Torsby 1:14 och 1:200 finns ett uthus uppfort
utan bygglov och undrar vem ska se till att dgaren avlagsnar svartbygget?

Kommentar: Det dr handldggarna pa bygg-och miljékontoret som ser till att svartbyggen avlégsnas.

B 13 Fastighetsigare Torsby 1:9 och 1:17 (1/3 deldgare)
Fastighetsdgaren ar inte intresserad av eltransformator och vattenledningar pa fastigheten.

Kommentar:

Eltransformatorn kommer inte att placeras pd Torsby 1:9. Det dr normalt att férldgga VA-ledningar
paG vigmark som redan dr iansprdktagen fér allmént éndamdal. Kommunen har ansékt om
ledningsrdtt for att kunna ldgga ner VA-ledningar.

B 14 Fastighetsédgare Torsby 1:9 och 1:17 (2/3 deldgare)

Fastighetsdgarna avvisar forslaget till detaljplan, de anser att marken inte ska klassas som naturmark
utan marken ska anvandas till nya bostadsfastigheter, pga att det ar ett prioriterat
forandringsomrade.

De avvisar ianspraktagande av mark inom Torsby 1:17 for eltransformator.

Kommentar: Planomrddet dr i behov av gemensamma grénomrdaden fér att behdlla karaktdren av
hus i naturmark. Det dr ocksd viktigt att det finns gronomrdden fér de boende for rekreation.

Marken som dr klassad “naturmark” dr idag inte ianspréaktagen och stérre delen ligger inom
strandskydd och en del ér klassad som ESKO (ekologisk kdnslig skog), de markomrddena som dr kvar
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har en marginella i storlek. Detta innebdir att de inte dr Idmpliga som nya fastigheter. Dessutom dr de
prioriterade férdndringsomrdden till fér att bygga ut VA-ledningar och inte exploatera jungfrulig
mark, dérav dr nya fastigheter inte med i denna detaljplan.

Eltransformator kommer inte att placeras pd Torsby 1:17. Kommunen har ansékt om ledningsrdtt for
att kunna genomféra utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar.

B 15 Fastighetsagare delagare Torsby 1:359, 1:360, 1:9 och 1:17
Fastighetsdgarna anser:

e Att transformatorstationen inte ska placeras pa Torsby 1:17.

e Att ytterligare en huvudbyggnader ska tillatas pa Torsby 1:359, pga att huvudbyggnaden har
fatt en varsamhetsbestammelse och detta betyder en inskréankning i méjligheten att bruka
fastigheten.

e Att stOrsta tillatna byggnadsarean blir 250 kvm istéllet for foreslagna 200 kvm.

Kommentar: Eltransformator kommer troligtvis inte att placeras pd Torsby 1:17.
Kommunen har bedémt att det inte dr Idmpligt med ytterligare en byggrdtt pa Torsby 1:359 och en
stérre byggnadsarea én 200 kvm.

B 16 Fastighetsagare Torsby 1:371, 1:229, 1:260, 1:261
Fastighetsdgaren dnskar:
e att en befintlig vag till Torsby 1:260 skall vara “lokalgata”.
e att minska fastighetsytan fér norra delen Torsby 1:261 som istallet ska inga i kvartersmark for
bostad.
e att byggnadshojden hojs till fran 11 till IV vaningar, pga befintlig byggnadshojd
e att byggnadsiandamalet kompletteras med kulturella aktiviteter, som sang, musik, dans och
teater, fran kontor, smaindustri och hantverk
e att komplementbyggnaden pa Torsby 1:371 klassas som vardefull byggnad

Kommentar: En lokalgata innebdr att tillténkt huvudman(védgféreningen) ska I6sa in marken, anldgga
vdgen samt ocksd skéta vagunderhdllet. Det dr tveksamt om det dr en bra I6sning — det innebdr ett
stort Gtagande fér vigféreningen och dr till nytta for ett fatal. Det finns dock inget som hindrar att
berérda fastighetséigare sjéilv kommer 6verens om detta och ddrefter bildar en egen
gemensamhetsanléggning med hjélp av lantmiditeriet.

Fér Torsby 1:261:
e Byggnadshdéjden dndras till 11l véningar pd den norra ladan, fér att legalisera befintligt
vdningsantal.
e Byggnadsdndamal kompletteras med samlingslokal.
o Mojlighet till kompletterande bebyggelse medges inom den nordvastra delen av fastigheten

Kommunen bedémer det inte Idmpligt att klassa en jordkdllare som vérdefull byggnad.

B 17 Fastighetsdgare Torsby 1:231
Fastighetsagaren yrkar pa att fa minsta fastighetsstorlek till 1500-2000 kvm, med anledning att T1
och T2 har tillaten minsta fastighetsstorlek 1500-2000 kvm.
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Fastighetsagaren anser att det inte ska finnas nagon restriktion pa att bebyggelsen ska anslutas i
enlighet med omgivande bebyggelses kulturmiljo.

Kommentar: Minsta tomtstorlek har dndrats sedan detaljplanen fér Tloch T2 vann laga kraft, pga att
den nya éversiktsplanen har kommit med nya direktiv ndr det gdller tomtstorleken. Anledningen dr
bl.a belastningen pd vdgndtet som inte tdl stor 6kning av biltrafiken, vilket det skulle innebdra om
mindre tomtstorlek tilléits.

Hdradsekonomiska kartan 1901-06, visar pd att bebyggelse har funnits pa Torsby gdrd och de rester
som finns kvar dr vdrda att ta hénsyn till. Kommunen har fér avsikt att IGta miljén runt Torsby gdrd
fortsatt ha den karaktdr den har idag, dédrav dessa restriktioner.

B 18 Fastighetsagare Torsby 1:202
Fastighetsagaren papekar att diket for dag- och dréneringsvattnet ar placerad pa det stalle dar
forbindelsepunkten for VA kommer att placeras.

Kommentar: VA-enheten kommer inte att placera férbindelsepunkten sa att den stér det befintliga
diket.

B 19 Fastighetsagare Torsby 1:7
Fastighetsdgarna foreslar:
e Att byggnadsarean Okar till 250 kvm fér huvudbyggnad for att matcha nuvarande
huvudbyggnads storlek.
e Att fastigheter som har tva bostadshus och fler an tva komplementbyggnader ska planen
tillata att detta.
e Punktmarkering mot vattnet tas bort och ersatts med kryssmarkering, liknande dp i Kolvik.
e Skrivningen om att byggnad inte far placeras narmare dn 4,5 meter mot tomtgrans och 6
meter fran grans mot gata ska tas bort, i vart fall for husen utefter Torsby Sandviksvag.
e Byggnadshdjden Okas till 8 meter.

Fastighetsdagaren hemstaller att kommunen utreder samtliga konsekvenser for enskilda intressen av i
det fall en breddning av Torsby Sandviksvag forslas och att det sker genom att parallellt ta fram en
fastighetsplan

Fastighetsdgaren redovisar fyra alternativa forslag:

A) 3 meter bred vdg, 4 meter brett vagomrade samt T-vandplan

B) Inrdttande av T-vandplan samt bildande av egen gemensamhetsanlaggning for boende langs
Torsby Sandviksvag

C) Ny vag anlaggs pa Torsby Samfillighetsférenings mark

D) Vagdragning i 6stra tomtgransen av Torsby 1:7

Kommentar:

Byggnadsarean kommer inte att justeras sd det éverensstimmer med befintlig byggnadsarea. For
fastigheter som har tvd bostadshus och fler dn tva komplementbyggnader kommer planen inte att
tilldta detta. De byggnader som tillkommit i laga ordning fdr fortsatt sta kvar och dteruppféras om
sdadan byggnad helt eller delvis férstérs genom vdada.

Pé grund av den férvintade havsnivdhéjningen kommer punktmarkering mot vattnet mot vattnet att
kvarstd.
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Skrivningen om att byggnad fdr placeras ndrmare dn 4,5 meter mot tomtgrdéns och 6 meter fran
grdns mot gata kvarstar.

Byggnadshéjden kommer inte att héjas till 8 meter

Redovisad l6sning av strickningen fér Torsby Sandviks vdg dr en I6sning som utgar frdn att ett
vdgomrade for att fungera langsiktigt och Gret om mdste vara 6 m brett. Ett av skdlen till angiven
bredd dr att renhdllningsfordon ska kunna ta sig fram dret om dven vid méte och ndr det finns sné
upplagt ldngs sidorna. | Virmdé kommuns handbok fér avfallsutrymmen anges att transportvégarna
ska vara minst 5,5 bred -3,5 m om det inte finns métande bilar. Fér att klara av byggnaderna har
vdgomradet minskats sd langt det kan bedémas méjligt.

Férslag A - vilket ocksa Samfdllighetsféreningen star bakom

Férslaget har mdnga fortjénster och kan genomféras om det ldggs ut som en
gemensamhetsanléggning inom kvartersmark dvs inte som allmdén vég. En vég som Iéggs ut som
allmdén platsmark gata mdste fungera for sitt dndamdal. Féreslagen bredd ricker inte till for att
uppfylla de krav som stdlls i Handbok fér avfallsutrymmen — Védrmdé kommun 2009. Enligt bér
vdgbanan vara minst 3,5 m om vdgen dr métesfri. For att végen ska sa langt mdéjligt uppfylla kraven
madste vdgen ldggas ut bredare dn 4 m léngs Torsby Sandviks vdg.

Védgomradet har i utstdllningsférslaget minskats ner till 4,3 m och ér ocksd fortsdttningsvis utlagt som
allmén platsmark gata.

Férslag B - dr ett bra férslag. Det uppfyller dock inte de krav som anges i Handbok f6r
avfallsutrymmen och det innebdr att utrymme fér en Miljéstation mdste ordnas vid infarten till
Torsby Sandviks vdg.

Férslag C - Normalt vid en vigbyggnation féljer man héjdkurvorna sd Idngt det gdr. Det torde vara ett
skdl att vdgen dr férlagd till sitt nuvarande ldge. Férslaget innebdr att man utnyttjar nuvarande
markreservat och det dr en god tanke. Emellertid medfér nivaskillnaderna att vdgen blir med all
sannolikhet dyr att anldgga och dessutom med sddan lutning att den knappast kan fungera som vdg
dret om.

Férslag D - ér intressant men ocksa dyrt for den huvudman som ska I6sa in byggnaderna. Kan
féreningen och dgaren till Torsby 1:7 istdéllet tréiffa en éverenskommelse om flyttning av byggnaderna
kan det vara en tanke att préva. Ddrutéver kommer ocksd ny vég att behéva anléggas och
oversiktligt kan spréngning behévas. Kvar stdr dock kravet att resterande del av vigen mdste
breddas.

Det dr korrekt att i PBL 14:15 stadgas att fastighetsdgaren kan begdira inlésen av den mark som ér
utlagd till allmén platsmark. Kravet ska riktas pG huvudmannen dvs i detta fall Torsby
Samfdllighetsférening. Torsby Samféllighetsférening foérvaltar nuvarande gemensamhetsanléggning
enligt beslut 2004. Sannolikt medfér ett sGdant krav en omprévning av gemensamhetsanldggningen.
Det dr forrdttningslantmdtaren som handldgger detta i enlighet med Anldggningslagen(AL). Dér
kommer yrkandet att prévas enligt AL. Finner férrdttningslantmdtaren att végen ska byggas enligt
detaljplanen kommer fastighetsdgaren att ersdttas enligt expropriationslagens bestimmelser med
undantag att det blir inget 25% pdslag. Lantmdtaren gér bl a en bdtnadsprévning dvs om férdelarna
overstiger de oldgenheter/kostnader som uppstdr. PBL 14:15 och AL dr — s@vitt kan utredas - inte helt
synkroniserade varfor resultatet kan bli att vdgen byggs ut till en minde bredd dn vad som dr utlagt i
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detaljplanen. Det bér pdpekas att réttsldget dr oklart och resultatet ér ocksa beroende pa vilka
yrkande som Idggs under forréittningen.

Kontoret har dndrat planférslaget sG att Torsby Sandviks vidg smalnar av vid befintliga hus till 4,3
meters viigomrdde. Det skapar en mdéjlighet att bibehdlla miljén léngs vidgen. Det kan innebdra att
dagvattenavrinningen mdste ske genom téckdikning och att problem kan uppsta vid snéréjning.

Det dr en befintlig vig som ingdr i Torsby GA:1. Samtliga fastigheter Idngs vdgen tillhér Torsby GA:1.
Genom detta och att vigomrddet har minskats i férslaget bedéms det inte vara nédvéndigt att
upprétta en fastighetsplan.

B 20 Torsby samfillighetsférening
Torsby samfallighet anser:
e Att tillaten byggnadshojd hojs till 8 meter
e Att tillaten byggnadsarea utdkas till 250 — 300 kvm
e Att naturomradet i 6stra delen tas in i planen som naturomrade.
e Att skrivningen ”det blir inte mojligt att stycka av vissa strandfastigheter” dndras till vilka
fastigheter det galler.
e Att Buddharama templets existens inte néamns i planbeskrivningen, med problem med
biltillstromningen.
e Genomfdrandebeskrivningen saknar vem som ska utfora och bekosta de fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att genomféra planen.
e Att bostader tillats i ekonomibyggnaderna pa Torsby 1:261
e Att beteckningen e3 ska bort och att de husen far ateruppféras nar de faller for tidens tand.
o Att samfallighetsféreningens brygga vid Torsby 1:200 saknas i planbeskrivningen.
e Att Kulans angbatsbrygga bor ndamnas i planbeskrivningen, den betraktas i katastrof- och
raddningssammanhang som en viktig lank.
e Parkeringsplatser bor planeras in vid Torsby Angsviagen samt végen till naturomradet.

Torsby samfallighet undrar:
Behovs vandplanen pa Draguddsvagen?

Kommentar: Vindplanen pd Draguddsvdgen dr for att sopbilar mm ska kunna vénda.

Kommunen har inte for avsikt att:

e Utbka byggnadsarean eller héja byggnadshdéjden, ej heller att tilldta bostdder i
ekonomibyggnaderna.

e Tain naturomrddet i 6stra delen, ndmnden har beslutat att omrddet inte ska ingad i
planomrddet efter en forfrdgan om att exploatera detta omrdde.

e Att dndra skrivningen “det blir inte méjligt att stycka av vissa strandfastigheter” kommunen
har inte fér avsikt att underlétta styckning.

e Att dndra beteckningen “e3” finns dr att bevara kulturmilién, da detta innebdr att husen inte
far ateruppféras. Att Gteruppféra husen skulle motverka beteckningens syfte.

Plankartan kompletteras med:
e Befintlig parkering Torsby Angsvégen.

Planbeskrivningen kommer att kompletteras:
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e Buddharama templets existens kommer att ndmnas i planbeskrivningen, pga problem med
ev. biltillstrémning.

e Med att bryggan vid Torsby 1:200 dgs av ndgra fastighetsdgare och inte av samfilligheten.

e Det finns inget beldgg att Kulans dngbdtsbrygga ska anvidndas i katastrof- och
rdddningssammanhang, men den ska omnédmnas i planbeskrivningen.

Genomfdérandebeskrivningen kompletteras med:

e Fortydligande sd att det bdttre framgdr vem som ska utféra och bekosta de
fastighetsrdttsliga, tekniska och ekonomiska Gtgdrder som behévs fér att genomféra
planen. Huvudman fér detaljplanen dr dock inte kommunen utan Torsby
Samfillighetsférening. Det innebdr att féreningen eller ndgon fastighetséigare mdste
anséka om att genomféra detaljplanen i visst héinseende for att det ska bli prévat och
genomfort. Anséker ingen blir detaljplan inte genomférd fullt ut. Det gdr dérfér inte att
med séikerhet sdga att detaljplanen blir genomférd i alla delar och hur konsekvenserna
blir. Ddrutéver dr rdttsldget oklart i vissa fragor.

B 21 Fastighetsagare Torsby 1:358
Fastighetsdgare Torsby 1:358 anser att:
e marken som har prickmarkerats ska minska med 50 %, da storre delen av tomten vilar pa
berg. Alternativt att komplementbyggnader beviljas pa prickmark.
Fastighetsdgaren undrar:
e varfor 1:359 markerats med vattenratt och inte de 6vriga fastigheter som styckades
samtidigt?
e vad ar planavgiften 53 400 kr, nar ska den betalas?

Kommentar: Kommunen behéver en geoteknisk undersékning fér att géra en bedémning om tomten
vilar pa berg. Eftersom detta inte dr gjort kan ingen byggrdtt ges pga havsnivahéjningen.

Vattenrdtt, kartan har linjer som inte dr utredda och kartan kommer att justeras, sd att
vattenomrddet utanfér 1:359 tas bort.

Planavgiften ska endast betalas ndr bygglov fér ny byggnad séks, vid tillbyggnader gdller en ldgre
avgift.

B 22 Fastighetsagare Torsby 1:381
Fastighetsdgaren protesterar emot utbyggnad av vandplan och anser att minsta tillatna tomtstorlek
ska vara samma som i T1 och T2.

Kommentar: Det dr n6dvdndigt att ha en vdndplan i slutet pa vdgen. Vidgen dr upplaten fér vanligt
trafik och det innebdr att det mdste ga att vinda bilen. Ddrutéver mdste vdgen uppfylla Virmdé
kommuns handbok fér avfallsutrymmen och da krdvs en vdndplan.

Tomtstorleken har dndrats pga ny éversiktsplan.

B 23 Fastighetsagare Torsby 1:206
Fastighetsdgaren anser att tomten inte ska tas upp som vagratt.

Fastighetsdgaren undrar om:
e planen kan justeras sa att tva av husets vaggar frilaggs for att mojliggéra en utbyggnad
e de kan vidta nagon atgard for att minska sdkerhetsavstandet till 20 meter runt bostaden
e om de vid styckning av tomten kan fa dispens for en utfart ut mot landsvagen
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Kommentar: Enligt beslut Iénsstyrelsens 1984-08-13 att enligt véglagen § 47 skall ett
sdkerhetsavstand pa 30 meter gdlla mot lénsvdg 274 men att det kan byggas till indt tomten efter att
prickmarken tagits bort at det hdllet. Utfart mot ldnsvégen kan inte tilldtas.

B 24 Fastighetsagare Torsby 1:200

Fastighetsdgaren anser naturomradet mellan 1:200 och 1:14 inte ar lampligt for detta andamal.
Lantmataren har forskrivit samfallighetsféreningen att underhalla och anlagga gangstig pa omradet.
Sedan 1951 &r omradet upplatet med nyttjanderatt till fastigheterna 1:200 och 1:14 med ratt att
inskriva nyttjanderatten.

Kommentar: Omrddet dr allmén plats mark och ingar i gemensamhetsanlédggningen. Vem som dger
och férvaltar bryggan dr oklart.

B 25 Representant for Stadsvallsvikens Bostadsrattsforening och Prastgarden 1:102 och
1:19

Fastighetsagaren anser att samradstiden ar illa vald och uppmanar kommunen att utoka
samradstiden. Information saknas om att T3 och T4 har slagits ihop, detta féranleder att
samradstiden borde ha utokats. Trafiken till och fran omradet saknar redovisade uppgifter.
Representanten motsatter sig planforslaget.

Kommentar: Samrdadstiden var fran 15 juni — 16 augusti, vilket dr 9 veckor (6 veckor mer én
lagstadgad 3 veckor)kommunen har gjort den bedémningen att denna tid réicker fér samrad.
Kommunen anser att det har varit dalig information om att T3 och T4 har blivit tva planer, men anser
att den information som gdtt ut till sakéigare och som finns pa hemsidan dr tillréicklig. Trafiken pd
Stadsvalls enskilda vigndt kommer inte att ytterligare belastas pga planen T3 da nya fastigheter och
ddrmed 6kad biltrafik berdknas bli marginell

B26 Fastighetsagare 1:356
Fastighetsdgaren protesterar mot att vandplan placeras pa fastigheten 1:356.

Kommentar: Det dr enda stdéllet att placera véindplanen pd da andra sidan véigen inte dr med inom
planomraddet.

B 27 Fastighetsagare Torsby 1:354 och 355
Fastighetsdgaren protesterar mot att fastigheterna ar klassade som bostad da de sedan 40 ar finns
ett Buddhatempel pa fastigheten.

Kommentar: Templet ér placerat i ett bostadsomrdde och en av fastigheterna anvénds som
parkering. Det dr inte Idmpligt med en verksamhet av den hdr storleken inne i ett bostadsomrdde.
Kontakt har skett med templet och férslag pa en annan byggnad anvdnds som tempel har féreslagits.

B 28 Fastighetsdgare Torsby 1:355, 1:208, 1:46, 1:235, 1:210, 1:47, 1:53, 1:176, 1:41, 1:52,
1:7,1:48,1:31, 1:38, 1:342, 1:351, 1:49, 1:211, 1:206, 1:344, 1:205, 1:25, 1:337, 1:35, 1:319,
1:356, 1:353, 1:372, 1:382, 1:50

Fastighetsdgarna protesterar mot foreslagen tomtstorlek och anser att samma storlek skall gélla som
i T1 och T2.
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Kommentar: Minsta tomtstorlek har kats pga ny “éversiktsplanen 2012-2030” har insett att trycket
pd infrastrukturen inte tal hégre belastning av biltrafiken och planen féljer ddrmed éversiktsplanens
intentioner.

C1 Sammanfattning av andringar och ej tillgodosedda 6nskemal

Plankartan kommer att justeras:

e Allmdn platsmark Natur utanfér Torsby 1:16, 1:358 - 360 kommer att éndras till
kvartersmark.

e Plankartan kompletteras med planbestéimmelse som sdkerstdller bullernivén for utemiljé och
uteplats.

e Plankartan kompletteras med ndétstationer som kommer att placeras ddr Vattenfall begdr.
Plankartan justeras sa att en kort bit av vdgen blir 4,3 meter bred Utdkas bostadsdndamdalet
utékas pa norr om infartsvégen.

e Byggnadshdjden dndras till Il vaningar pd den norra ladan, fér att legalisera befintligt
vdningsantal.

e Byggnadsidndamdl kompletteras med Samlingslokal. Méjlighet till kompletterande
bebyggelse medges inom den nordéstra delen av fastigheten

e Kontoret avser att dndra planférslaget sa att Torsby Sandviks vidg smalnar av vid befintliga
hus till 4,3 meter. Det skapar en mdjlighet att bibehdlla miljén ldngs vdgen.

e Befintlig parkering kommer att planeras in vid Torsby Angsvdgen.

e Vattenrdtt, kartan har linjer som inte dr utredda och kartan kommer att justeras, sa att
vattenomradet utanfér 1:359 tas bort.

e Skrivningen om att byggnad inte fdr placeras ndrmare én 4,5 meter mot tomtgréns och 6
meter fran gréns mot gata kvarstar vilket innebdr att befintliga byggnader i dess nuvarande
storlek far ateruppféras vid brand om de har bygglov.

Planbestéimmelserna kommer att justeras sa att:
e Planbestimmelsen W fértydligas med “strandfastighet med direkt anslutning till stranden”
e FEttl-omrdade (marken ska vara tillgédnglig for luftledning) kommer att Idggas pd kvartersmark
vid befintlig luftburen ledning
e Planbestdmmelsen for buller kompletteras med att plank ska sdttas upp minst tre meter frén
vdgkant.

Genomfdérandebeskrivningen kommer att justeras:

e Genomférandet av vdndplan vid t.ex. Torsby 1:381 innebdr att erforderlig mark madste
I6sas in alternativt att genomférandet kan ske genom uppldtelse av utrymme fér
gemensamhetsanlédggning.

e Genomfdérandebeskrivningen kompletteras med en intrdngskarta som visar den mark
som i planen dr utlagd som allmén platsmark natur och vdg och inte tidigare har varit
det

e Genomférandebeskrivningen kompletteras sa att den tydligare visar de dtgdrder som
behévs for att genomféra detaljplanen. Kommunen dr inte huvudman fér detaljplanen
varfér genomférandet inte helt kan beskrivas i detalj. Det dr fastighetsdgarna i omrddet
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samt Torsby Samfiillighetsférening som sjélva avgér om och hur ett genomférande ska

ske

Planbeskrivningen kompletteras med:

e Evflytteller fordndring av befintliga elanldggningar utférs av Vattenfall, men bekostas av
exploatéren. Befintliga elanldggningar maste hallas tillgéngliga under alla skeden av
plangenomférandet. Vattenfalls markférlagda kablar fdr inte éverbyggas och anléggningar
madste uppfylla det sdkerhetsavstdnd som framgadr av Elverkets starkstromsférskrifter. Till
Iggspdnningsledning gdller 2 meters avstdnd och till hégspdnningsledning géller 5 meters

avstand.

e Planbeskrivningen kompletteras med text om att de kostnader som uppstdr vid ev flytt
bekostas av den som initierar flytten av ledningar.
e Buddharama templets existens kommer att ndmns i planbeskrivningen, med problem med
biltillstrémningen.
e Bryggan vid Torsby 1:200 dgs av ndgra fastighetségare och inte av samfdlligheten.
e Kulans dngbatsbrygga kommer att némnas i planbeskrivningen.

C 2 Underrattelse om antagande
Foljande fastighetségare har under samradet lamnat synpunkter pa planférslaget som helt eller
delvis inte blivit tillgodosedda.

Namn

Ej tillgodosedda synpunkter

Svenska kyrkan

Vill utoka planomradet

Torshy 1:5, 1:347,
1:12, 1:7, 1:321 och
1:25

Vill att vagomradet minskas till 4 meter

Fastighetségare
delégare Torsby 1:9
och 1:17 (1/3
delégare)

Vill inte ha vattenledning pa fastigheten

Fastighetségare
delégare Torsby 1:9
och 1:17 (2/3
delégare)

Vill ha nya bostadsfastigheter pa Torsby 1:9 och
1:17

Fastighetségare
delégare Torshy
1:359, 1:360, 1:17
och 1:9

Vill att ytterligare en huvudbyggnad tillats pa
fastigheten pa Torsby 1:359 och att byggnadsarean
Okas till 250 kvm.

Fastighetségare
Torsby 1:371, 1:229,
1:260 och 1:261

Vill att Torsby 1:260 skall vara lokalgata mm

Fastighetségare
Torshy 1:231

Vill att minsta fastighetsstorlek ska vara 1500 kvm

Fastighetségare
Torshy 1.7

Vill 6ka tillaten byggnadsarean mm
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Torshy
samfallighetsforening

Vill 6ka byggnadshojden till 8 meter mm.

Fastighetségare
Torshy 1:358

Vill att prickmarken minskas

Fastighetségare
Torshy 1:381

Vill ha mindre tomtstorlek

Fastighetsdgare
Torshy 1:206

Vill ha utfart mot landsvég.

Fastighetségare
Torshy 1:200

Anser att naturomradet mellan Torsby 1:200 och
1:14 ska bli kvartersmark.

Fastighetségare
1:356

Vill inte ha vandplan pa 1:356

Torsby 1:355 och
354

Vill ha annat andamal pa 1:354 och 1:355

Torshy 1:355, 1:208,
1:46, 1:235, 1:210,
1:47, 1:53, 1:176,
1:41, 1:52, 1:7, 1:48,
1:31, 1:38, 1:342,
1:351, 1:49, 1:211,
1:206, 1:344, 1:205,
1:25, 1:337, 1:35,
1:319, 1:356, 1:353,
1:372, 1:382, 1:50

Vill ha minsta tomtstorlek &ndrat till 1 500 kvm.

Varmdo 2015-03-02

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg

Helena Gaije

Samhallsutvecklingschef Planarkitekt

Utstédllningshandling
Detaljplan for Torsby, T3
Dnr 15KS/11
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