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Datum Dnr
VARMDO KOMMUN 2015-03-09 BYGG.2014.85
Peter Leeb )
peter.leeb@varmdo.se KARIN IRENE JARUND
08-570 483 95
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

SVARTSO 1:26, Svartsé sdderboudd 302:

Ombyggnad/ho6jning av tak och tillbyggnad av
balkong och teknikrum p& komplementbyggnad -
gasthus -

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljo- och hdlsoskyddsnimnden

besluta att:

1.

bevilja bygglov i efterhand for tillbyggnad och ombyggnad av
komplementhus, (gidsthus) med stéd av 9 kap 31 a § PBL.

faststélla bygglovsavgiften till 13 675 varav 6 496 kronor for
bygglovet, 5 128 kronor for startbesked och 2 051 kronor for
slutbesked enligt kommunens taxa. Faktura skickas separat.

innan slutbesked kan utfdrdas ska foljande handlingar ldmnas in
senast 2015-05-05 till bygg- och miljoavdelningen:

Intyg pa att bygglov f6ljts och att kraven i PBL dr

uppfyllda.

I det fall byggnaden tagits i bruk utan slutbesked kan ytterligare
byggsankti-onsavgift komma att tas ut.

med stdd av 11 kap 51 och 57 §§ plan- och bygglagen, 2010:900
(PBL) ta ut en byggsanktionsavgift av fastighetsdgare Karin Irene
Jarund varigenom att en tillbyggnad och
ombyggnad utforts utan att bygglov och startbesked l1dmnats.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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5. faststilla byggsanktionsavgiften till 17 516 kronor att erliggas av Karin
Irene Jérund varigenom att en tillbyggnad och
ombyggnad utforts utan att bygglov och startbesked ldmnats med stod
av 9 kap 6 och 8 §§ plan- och byggforordningen (2011:338) (PBF) samt
bestdmma att den ska betalas av den betalningsansvariga senast tva
manader efter att den betalningsansvarige tagit del av beslutet, 11 kap.
60, 61 §§ PBL.

Handlingar som ingdr i beslutet

Situationsplan, registrerad 2014-12-18.
Sektionsritning, registrerad 2014-12-18.
Ritning planldsning ,registrerad 2014-12-18.
Fasadritning, registrerad 2014-12-18.
Kontrollplan, registrerad 2014-10-16.
Fasadritning, registrerad 2014-05-16.
Konstruktionsritning, registrerad 2014-05-16.

Arendet

En anonym anmélan om otilldten byggnation pa aktuell fastighet kom in
till bygg- och miljoavdelningen, Syn pa platsen gjordes 2013-09-12 och
dé kunde konstateras att byggnation gjorts trots att bygglov eller
startbesked dnnu inte sokts.

Efter ett foreldggande till fastighetsdgaren om att en ansékan om
bygglov i efterhand skulle komma in till bygg- och miljéavdelningen, sa
har en ans6kan om bygglov for tillbyggnad och ombyggnad av en
komplementbyggnad kommit in 2014-01-10. De sista kompletteringarna
kom in 2014-12-18.

Ansokan om bygglov géller en ombyggnad/tillbyggnad av
komplementbyggnad pa 34 kvm byggnadsarea (BY A) varav 68 kvm
bruttoarea (BTA) och 0 kvm 6ppenarea (OPA) och byggs ut med 20 kvm
BYAvarav 7 BTA och 13 kvm OPA (tillbyggnad-en géller balkong och
teknik utrymme) till 54 kvm BY A varav 75 BTA och 13 OPA.

Utrdkning av area giller tillbyggnad av en balkong med
berdkningsgrundande bygg-nadsarea om 20 kvm, ett teknik utrymme pé 7
kvm BTA och 34 kvim BY A for taklyft.

Bygg- och miljdavdelningens beddmning

Olovligt byggande

Bygglov for tillbyggnad och ombyggnad av befintlig komplementbyggnad
har gjorts utan att bygglov sokts och utan att startbesked har ldmnats. Att
utan tillstind utfort en atgird som kraver lov eller startbesked innebér att
byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kap 51 § PBL och 9 kap 6 § 2 PBF.

Enligt 10 kap 3 § PBL far en atgérd fér inte paborjas innan bygg-, miljo-
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och hédlsoskyddsndgmnden har gett ett startbesked om atgérden kréver
bygglov, marklov eller rivningslov.

Enligt 11 kap 57 § punkt 1 PBL ska avgiften tas ut av den som var dgare till
fastigheten da byggnaden uppfordes eller enligt punkt 2, den som begick
overtradelsen.

Prisbasbeloppet for 2014 ar 44 400 kronor, da drendet startade.

Byggsanktionsavgiften for tillbyggnaden ska faststéllas till 0,25 prisbasbelopp
med tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kv av byggnadens sanktionsarea, som dr
5 kvm.

Byggsanktionsavgiften for ombyggnaden ska faststillas till 0,0625 prisbasbelopp
med tilldgg av 0,003 prisbasbelopp per kv av den éndring som avses, dndringen
ar 34 kvm BYA.

Byggsanktionsavgiften ska darfor bestimmas till 17 516 kronor.

Enligt 11 kap 54 § ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om réttelse sker innan
frdgan om sanktion eller ingripande har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantrdde med tillsynsmyndigheten. I det hér fallet att byggnationen aterstillts
till ursprungligt skick.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 9 080 kvm landareal.

Arendet har kommunicerats med sdkande som inte hade ndgra synpunkter pa
tjansteskrivelsen och lovade komma in med underlag for slutbesked enligt villkor
under punkt 3.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning av
bygglovet

Ansokan giller bygglov for tillbyggnad/ombyggnad av en komplementbyggnad -
gésthus-, och avser en balkong, ett teknik utrymme med berékningsgrundande
area, samt ett taklyft. Fastigheten dr beldgen utanfor ett omrdde med detaljplan.

Komplementbyggnaden &r en i laga ordning uppford byggnad till ett fritidshus.
Inga krav géllande tillgdnglighet och energiberdkning har dirfor gjorts, vilket
gors vid ansdkan rorande huvudbyggnader som ska anvdndas som enbostadshus.
De utforda byggnationerna har gjorts utan att bygglov sokts och utan att
startbesked har ldmnats, vilket innebér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11
kap 51 § PBL och 9 kap 12 § 8 PBF.

Byggnaden bedoms smélta vl in pa fastigheten och 1 omradet i ovrigt.

Sokt atgird bedoms uppfylla kraven for bygglov i 2 kap och 8 kap. PBL. Bygglov
1 efterhand kan hirmed beviljas enligt 9 kap 31 a § PBL.

3(4)



233

BYGG.2014.85

Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgirderna
genomfors i enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stdd av lagen. Om atgérden dr lov- eller
anmalningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt en
kontrollplan. Om atgérden kréver tillstind eller dispenser frdn andra myndigheter,
ansvarar byggherren for att sddana inhdmtas.

Atgiirden far inte utforas utan att strandskyddsdispens har beviljats.

For att fa slutbesked ska byggherren skicka in ett intyg pa att bygglovet dr foljt
och att kraven 1 PBL r uppfyllda.

Kommunfullméktige antog vid sammantriade 2011-05-25, § 118 en taxa for beslut
enligt PBL.

Avgift for slutbesked debiteras 1 férhand.

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 1én.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Peter Leeb
Bygglovhandlaggare

Bilagor:
Ritningar
Hur man 6verklagar.

Sandlista:
Karin, Irene Jarund, Rek+MB

Meddelande om kungorelse
Sakédgare, rdgrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse 1 Post- och inrikes Tidningar
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