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\V A_RMD O KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN31
Datum Dnr
2015-03-31 BMK.2015.1767

Mottagare enligt séndlista

Revidering av lokala féreskrifter for att skydda manniskors halsa
och miljén

Forslag till beslut

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden beslutar att féresla kommunfullmiktige att:

1. tillstyrka nya foreskrifter for att skydda ménniskors halsa och miljén

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden beslutar att

2. Fortydliga forslaget till nya foreskrifter for att skydda minniskors hilsa och miljon enligt
foljande: Paragraf 7, punkt 2, kompletteras med ordet "fororenat”, i foljande del av forsta
meningen: "...eller att p4 annat sitt avleda Jfororenat tvittvatten fran
béttvitt/biltvitt/motorfordonstvitt till sjoar..."

3. beslutet justeras omedelbart.

Beslutsniva
Kommunfullmiktige, beslutspunkt 1.
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnimnden, beslutspunkterna 2 och 3.

Stod for beslut

Med st6d av 2 kap. 2, 3 och 5 §§, 3 kap 1 § och 9 kap. 7-8 och 10-13 §§ miljobalken
(1998:808), 13, 14, 17, 39- 40 och 42-44 §§ forordningen (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd.

Arendet

Revidering av lokala foreskrifter for att skydda ménniskors halsa och miljén (se bilaga 2).

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning
De foréndringar som #r féreslagna ir féljande:

Paragraf 2 fortydligas genom forklara att det 4r forbréanningstoaletter som drivs av el som inte

behdver ansoka om tillstand. Till exempel finns forbréanningstoaletter som drivs av gasol som
ddremot bor vara tillstdndspliktiga.

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN31 BMK.2015.1767
Nuvarande paragraf 6 foreslas tas bort. Regler kring godselspridning regleras av
Jordbruksverket. Frdgan om denna paragraf verkligen dr ndvéndig har lyfts av lantbrukarna i
kommunen (se bilaga 3). Avdelningen gor bedomningen att det forefaller rimligt att ta bort
denna paragraf. Bygg-, miljo- och hilosskydds-ndmndens mojlighet att agera kvarstar om
klagomal inkommer till nimnden.

Nuvarande paragraf 7 fortydligas i texten samt med tilldgg att den dven avser att gélla inom
sammanhallen bebyggelse.

Nuvarande paragraf 8 punkt 2 fortydligas i texten samt far ett tilldgg att battvitt inte far
utforas enligt samma bestimmelser som tvétt av motordrivet fordon.

Yrkanden

Deshira Flankor (M) yrkar att paragraf 7, punkt tva, forsta meningen, i avdelningens forslag
till revidering av lokala foreskrifter for att skydda ménniskors hélsa och miljon dndras till
foljande (dndring i kursivt): Det dr forbjudet att tvitta samt mekaniskt bearbeta batar, bilar
samt andra motorfordon pé hardgjorda ytor inom omréden med detaljplan eller ssmmanhéllen
bebyggelse, eller att pa annat sitt avleda fororenat tvittvatten fran
battvatt/biltvatt/motorfordonstvitt till sjoar, vattendrag eller grundvatten utan féregéende
rening.". I ovrigt yrkar Flankor bifall till avdelningens forslag till beslut.

Beslutsgéng

Ordforanden stiller frigan om ndmnden beslutar enligt Flankors yrkande och finner att
ndmnden beslutar enligt yrkandet.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Sandlista:

Kommunfullmiktige
Kommunstyrelsen
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VARMD O KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN32
Datum Dnr
2015-03-31 MIL.2010.1987

Mottagare enligt séndlista

ALSTAKET 7:1 Skarg&rdsvigen 203: Yttrande till mark- och
miljédomstolen avseende pumpstation mm, mal nr M 348-15

Beslut
Bygg-, miljo- och hdlsoskyddsnimnden beslutar att:

1. ldmna nedanstaende yttrande.

2. omedelbart justera protokollet.

Arendet

Mark- och miljodomstolen har berett bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden i Virmdo
kommun (ndmnden) tillfélle att yttra sig 6ver av domstolen bifogade handlingar. Yttrandet ska
vara domstolen tillhanda senast den 3 april 2015.

Nzmnden beslutade den 19 juni 2012 att en pumpstation pa fastigheten Alstiket 7:1 kunde
bedrivas i 6verensstimmelse med géllande tillstdnd samt i enlighet med vad verksambheten i
huvudsak angivit i anmélan, samt med vissa villkor vid utsldpp av orenat avloppsvatten i
Mortnésviken. Beslutet 6verklagades av Ljungs samféllighetsforening till Lansstyrelsen som
avslog dverklagandet i beslut den 15 december 2014. Foreningen har 1 huvudsak yrkat att
reservkraftsaggregat ska installeras vid pumpstationerna i Alstiket och dven vid
nédstkommande station, Tjustvik, for att forhindra braddning fran pumpstationerna vid
elavbrott. Enligt Lansstyrelsens beslut uppgér kostnaden for detta till totalt 1 100 000 kronor.

Yttrande i mal M 348-15

Nimnden vill efter férnyad beddmning framf6ra att reservkraftsaggregat 4r en miljomassigt
motiverad 16sning med tanke p& miljonyttan vigt mot kostnaden for att installera denna
sdkerhetsanordning.

Vid tidpunkten for nimndens beslut var inte kostnaden for denna atgérd kand, varfor det
forelades verksamhetsutdvaren att utarbeta en uppdaterad plan for ledningsnétet dér planerade
atgirder skulle beskrivas. Det skulle enligt beslutet sérskilt redovisas vilka atgidrder som
beddmdes som maxalternativ ddr ekonomin avvigdes mot miljonyttan. Den rapport till vilken
hénvisas i samfallighetens yttrande (Berdkning av kostnader for dtgdrder mot briddningar,
2012-12-04) inkom till f6ljd av kommunens foreldggande.

Justerare 1 Justerare 2 ; ;
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BMHN32 MIL.2010.1987

Némnden yrkar ddrmed att mark- och miljddomstolen aterforvisar drendet till bygg-, miljo-
och hélsoskyddsndmnden i Varmd6 kommun for att som forsta instans préva om foreldggande
om att installera reservkraftsaggregat vid de aktuella pumpstationerna ir en miljomassigt
motiverad forsiktighetsatgird enligt 2 kap. 7 § miljobalken (1998:808).

Jav

Per-Olof Fransson (KD), Birger Bjurkull (C) och Ulf Falkenberg (FP) anmiiler jav och deltar
ej i foredragningen eller beslut i drendet. Per-Olof Fransson (KD) ersitts av Anders
Josephsson (KD). Birger Bjurkull (C) ersitts av Kjell Ununger (C).

Protokollsanteckningar
(S)-gruppen ldmnar foljande protokollsanteckning:

"Den socialdemokratiska gruppen vilkomnar beslutet att bifalla yttrandet, dé vi anser att detta
ir en viktig och genomgripande fraga i hallbarhetshénseende. Av den anledningen vill vi
ocksa passa pa att genom sirskild protokollsanteckning ge beslutet en skriftlig forstidrkning."
Hanna Thorell (MP) och Andreas Engberg (MP) ldmnar féljande protokollsanteckning:

"Mp Virmdd ser det som mycket positivt att kommunen tar till sig kloka synpunkter som

leder till minskad méngd bridddat avloppsvatten och dérmed minskad &vergddning i
Ostersjon."

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Sandlista:
Mark- och miljédomstolen
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VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN33
Datum Dnr
2015-03-31 BYGG.2010.1497

Mottagare enligt sandlista

VASTERBY 5:344 NAMDO JUNGFRUSKAR 110 : Yttrande till
mark- och miljdéverdomstolen avseende bygglov for telemast,
mal nr P 469-15

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

3. ldmna nedanstdende yttrande, samt att

4. omedelbart justera protokollet.

Arendet

Mark- och miljé6verdomstolen har forelagt bygg-, miljo- och hélsoskydds-ndmnden att senast
den 2 april inkomma med skriftligt yttrande Gver TeliaSonera Mobile Networks AB:s
(bolagets) overklagande av mark- och miljodomstolens dom den 19 december 2015.

Yttrande i mal P 469-15

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden yrkar att bygglov for telemast pa fastigheten beviljas
och att mark- och miljddomstolen med upphidvande av mark- och miljédomstolens dom
faststéller Linsstyrelsens beslut att bevilja bygglov. Samma yrkande framférdes till mark-
och miljddomstolen vid den muntliga férhandlingen.

Nimnden avslog den 18 juni 2013 en ansdkan om bygglov for den aktuella masten. Detta
beslut dverklagades av bolaget till Lansstyrelsen som den 17 januari 2014 med upphévande av
ndmndens beslut beviljade bygglovet. Ndamnden beviljade dédrefter den 6 februari 2014
bygglovet med hédnvisning till Lansstyrelsens beslut, trots att Lansstyrelsens beslut inte hade
vunnit laga kraft. Detta beslut upphdvdes av Lansstyrelsen i beslut den 18 juni 2014. Mark-
och miljédomstolen upphévde i sin dom den 19 december 2014 Lansstyrelsens ursprungliga
beslut att medge bygglov och faststillde nimndens ursprungliga avslagsbeslut. Bolaget har nu
overklagat denna dom till mark- och miljodver-domstolen och beviljats provningstillsténd.

Den aktuella masten avses uppforas inom Jungfruskérs naturreservat inom strandskyddat
omréde. Bade strandskyddsdispens och dispens frén reservatsforeskrifterna har beviljats efter
overklagande fran bolaget.

Justerare 1 Justerarg,2 W
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BMHN33 BYGG.2010.1497
Mark- och miljodomstolen grundade sitt beslut pa att utredningen inte gav vid handen att
bolaget visat att tillrdckligt behov for att uppfora den aktuella masten fanns. Det kunde
darmed inte konstateras att det allménna intresset av telekommunikation vigde tyngre 4n det
enskilda och allménna intresset av skydd av naturmiljo och friluftsliv genom ett orort
skargardslandskap pa den aktuella platsen.

Nimnden anser i detta ldge att bolaget maste ha visat pa att allmént behov foreligger for den
aktuella masten. Det far vidare forutsittas att vinstdrivande bolag inte i onddan anldgger
telemaster och liknande anldggningar i dessa omraden om inte behov for detta kan sidgas
foreligga.

Némnden anser att lokaliseringen av den aktuella masten till stor del méste avgoras med
héanvisning till tgirdens forenlighet med annan lagstiftning, i detta fall
strandskyddsbestimmelserna och reservatsforeskrifterna. PBL har delvis karaktir av
ramlagstiftning och miljoprovningen gors till stor del i speciallagstiftning. Att bedémning
enligt miljobalken &r ett bedomningsunderlag for lokaliseringsprovningen enligt PBL har
tidigare fastslagits av mark- och miljédverdomstolen.

Némnden bedomer att det allméinna intresset av telekommunikation viger tyngre an det

allménna och enskilda intresset av att bevara landskapsbilden. Det dr dérfor en 1amplig
markanvéndning att uppfSra en telemast inom naturreservatet och bygglov bor beviljas.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Sandlista:

Mark- och miljoéverdomstolen vid Svea hovritt
svea.avd6 @dom.se
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VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN34
Datum Dnr
2015-03-31 MIL.2011.2988

Mottagare enligt sandlista

STORA KOVIK 1:62 STORA KOVIKS GARD : Yttrande till mark-
och miljédomstolen i M 5237-14 avseende forbud mot
miljofarlig verksamhet, mellanlagring av borrkax

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. ldmna nedanstaende yttrande.

2. omedelbart justera protokollet.

Arendet

Mark- och miljédomstolen har forelagt bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden i Virmdo
kommun (ndmnden) att yttra sig 6ver av domstolen bifogade handlingar. Yttrandet ska vara
domstolen tillhanda senast den 3 april 2015.

Klagomal fran SITA Sverige AB som driver Koviks atervinningsanlidggning inkom i augusti
2011 med uppgift om att avfall och borrkax mellanlagrades pa fastigheten Stora Kovik 1:62.
Verksamhetsuttvaren Virmeanldggningar Stockholm AB forbjods sedan i delegationsbeslut
BMH 3361 den 28 november 2011 att anordna upplag och avvattning av borrkax, och
forelade bolaget att sanera an och avldgsna borrkax m m fran platsen, att ta ut avgift for
handldggningen samt att beslutet skulle gélla omedelbart, 4ven om det 6verklagades. Beslutet
Overklagades till Lansstyrelsen som den 4 juli 2012 inhiberade nimndens beslut.
Liansstyrelsen beslutade sedan den 25 augusti 2014 efter ytterligare tvé &rs handliggning att
avsld overklagandet, vilket innebar att verkstillighets-férordnandet ater blev tillimpligt.

Némnden beslutade tidigare ar 2013 att med stdd av plan- och bygglagen (1987:10) foreldgga
fastighetsdgaren Mars Hékan Bjurstrom att ta bort upplaget och éterstilla marken. Detta
beslut har vunnit laga kraft.

Yttrande i mal M 5237-14

Kort efter det att Linsstyrelsen meddelade sitt beslut 2014 triffade tjanstemin fran bygg- och
miljdavdelningen Bengt Skaremo frin Virmeanldggningar Stockholm AB. Vid métet

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN34 MIL.2011.2988
diskuterades framtiden for verksamheten och hur bolaget skulle kunna g vidare och vilka
tillstdnd som beh6vdes for att bedriva mellanlagringen av borrkaxet pa den aktuella platsen.

Jan Casserstedt och Angelica Frykholm frin bygg- och miljéavdelningen har besokt platsen,
senast den 6 mars 2015. Vid besoket kunde konstateras att verksamheten bedrevs i strid med
forbudet och att forelidggandet inte hade efterlevts. Ett stort upplag av borrkax fanns pa
platsen, uppskattningsvis 200 m? stort. Det syntes tydliga spar av lickage da blott borrkax
runnit i rédnnilar ner till bicken, bade uppstréms och nedstréms. Inga atgérder hade utforts for
att begrinsa lickaget. Ett flertal containrar fanns ocksi uppstéllda, samt mindre hégar av
asfaltskross och mindre méngder spritt avfall.

Némnden 4r dock av den uppfattningen att den bedrivna verksamheten ir positiv da borrkaxet
uppkommer fran sddan verksamhet som har stor miljonytta, sdsom bergvirmeborrning. Det 4r
en forutsittning for att bergvirmeanldggningar ska kunna anldggas att borrkaxet kan
mellanlagras for att vitskan ska kunna rinna av och fér att materialet sedan ska kunna
ateranvandas. Borrkaxet 4r i de flesta fall inte fororenat d det bestar av finfordelat stenmjél
frén djupa nivaer i berggrunden. Det kan dock komma att fororenas fran fororenade jordlager
ndrmare ytan eller genom férorenat vatten som natt djupare nivéer.

Platsen &r heller inte helt oldmplig for den bedrivna verksamheten d den ligger i ndrheten av
en storre avfallsanldggning och da ingen annan bebyggelse finns i direkt anslutning till
platsen. D det handlar om avrinning av i princip rent vatten 4r det ocksa positivt att detta kan
ske i ett storre vattenforande vattendrag. Vad giller transporter kan dessa ocksé ske utan att
stora omkringboende med buller.

Borrkaxet bedéms skada naturmiljon i vattendraget frdmst genom grumling, vilket generellt 4r
negativt for vattenmiljon d4 det kan verka stressande for en mingd olika organismer och
foranleda beteendeforandringar sdsom tkade flyktreaktioner och andningsfrekvenser samt
leda till fordndringar inom t ex territorier och fodosoksbeteenden. Grumling kan dven ge
fysiska skador pé fiskars gilar och en h&g halt suspenderat material kan vara direkt dodligt.

Némnden gor darfor den nya bedomningen att mellanlagringen av borrkaxet kan bedrivas pa
den aktuella platsen men att erforderliga forsiktighetsmatt méste vidtas. Exempel pa ldmpliga
sédana dr att dammar anliggs dr det grumliga vattnet kan sedimentera i flera steg, for att
sedan sldppas ut i vattendraget. Det maste dven sikerstillas att det borrkax som ldggs upp inte
innehaller féroreningar som sedan sprids i grundvattnet. Det sitt pa vilket verksamheten
bedrivs bedoms inte férenligt med miljébalkens krav, vilket darfor motiverar ett fortsatt
forbud mot verksamheten.

Nédmnden har vid méte med Bengt Skaremo upplyst om att tillstdnd kan stkas for
verksambheten, eller att drendet kan hanteras av kommunen i en kombination av dispenser och
anmélningar samt bygglov. Inget har dock inkommit till dags dato och det 4r oklart om
Vidrmeanlédggningar Stockholm AB har den kunskap eller de ekonomiska forutsattningar som
kommer att krivas for att bedriva den aktuella verksamheten pa denna plats.

Nidmnden yrkar ddrmed att mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandet d& verksamheten i
nuléget inte bedrivs i Gverensstimmelse med miljobalkens krav.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

9 12)



BMHN34 MIL.2011.2988

Sandlista:
Mark- och miljédomstolen
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V, ARMD O KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN35
Datum Dnr
2015-03-31 BMK.2015.1797

Mottagare enligt sandlista

Verksamhetsberattelse 2014

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Anta verksamhetsberittelsen for 2014 dir namnden vid &rets slut redovisar ett
Overskott om 2,7 miljoner kronor.

2. Forklara beslutet som omedelbart justerat.

Arendet
Verksamhetsberittelse for 2014.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmndens verksamhet redovisar vid arets slut ett verskott om
motsvarande 2,7 miljoner kronor. Aven prognosen vid halvérsbokslutet visade p4 ett
uppskattat Gverskott om motsvarande 2,8 miljoner kronor. Forklaringen till 6verskottet dr
hogre intdkter inom bade bygg- och miljoverksamheten.

Byggenheten redovisar ett intdktsoverskott om 2,4 mnkr som genererats i samband med ett
antal omfattande bygglovédrenden samt byggsanktionsavgifter.

Intiktsoverskottet om 1,1 mnkr som miljoenheten redovisar &r foranlett av debiteringsavgifter
inom projektet héllbart bétliv, inventering av enskilda avlopp samt handliggning av
miljosanktionsavgifter inom koldmediekontrollomradet.

Som bilaga till verksamhetsberittelsen ligger en sammanstillning av nimndens
verksamhetsplan for 2014, i vilket arets utfall av arsarbetstiden redovisas.

Vissa storre avvikelser frén planerad arbetstid 4r markerad med gult i dokumentet.

Vidare finns ocksa en sammanstillning av 6verprévade drenden (nyckeltal) avseende nimnd-,
och delegationsbeslut, dverprovning av strandskyddsdispenser samt avgjorda
atalsanmalningar.

Namndens mal och indikatorer finns ocksa bilagda.

Justerare 1 Justerare 2 .
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VARMDO KOMMUN Datum

2015-03-31

Plats och tid: =~ Sammantrdde med bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden,
Kanholsmfjérden, Skogsbo 3, tisdagen den 31 mars,
klockan 10.00 — 17:15. Gruppméte 08.00-10.00

Besiutande:  Deshira Flank6r (M), ordf.
Per-Olof Fransson (KD), v ordf, e§ BMHN48
Pér Simon Margulies (S), 2:e vice ordf
Ann Fylkner (M)
Lars Ohrman (FP)
Birger Bjurkull (C), ejf BMHN48
Birgitta Rynnert (S)
Henrik Paulsen (S)
Hanna Thorell (MP), ej BMHN40, BMHN49-51

Ersattare:

Ulla-Britt Goldberg (M)

Johan Edholm (FP)

Ulf Falkenberg (FP), e§ BMHN48

Anders Josephsson (KD), tjanstgorande ersittare BMHN48
Kjell Ununger (C), tjanstgorande ersittare BMHN48
Gunilla Rydell (S)

Kjell Thorngren (S)

Andreas Engberg (MP), tjinstgorande ersittare BMHN40,
BMHN49-51

BMH nr: BMHN 36 - 51

Utses att justera: Pir Simon Margulies
Justeringens tid och plats: torsdagen den 2 april, PlgA 3, Skogsb e
Underskrifter: Ordforande
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Justerare %
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Hanna Virtanen

ANSLAG/BEVIS
Protokollet 4r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
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VARMD O KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN36
Datum Dnr
2015-03-31 BMK.2014.3915

Mottagare enligt sandlista

Utvardering av enskilda avlopps paverkan pa
grundvattenbudgeten och férslag till beslut

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. slutna tankar for uppsamling av avloppsvatten fran vattentoaletter ska kunna beviljas
inom hela Virmdd kommun under forutsittning att snalspolande vattenteknik
anvinds. Inom omraden i kommunen dér grundvattensituationen idag ir
otillfredsstillande (se bilaga "karta 6 dver hallbart uttag av grundvatten™) ska extremt
snalspolande teknik (sdsom vaccumtoaletter) vara ett krav for att sluten tank ska kunna
godkénnas.

2. tillstdnd till sluten tank endast fir medges dar méjlighet till himtning och témning
finns. Hamtning och tdmning far endast ske av entreprendr som 4r godkiind av
kommunen. Bedémning av mojlighet till himtning gors i tillstAndsprévningen.

3. uppmana tekniska ndmnden att stilla krav pa de entreprendrer som utfér himtning och
tdmning av enskilda avlopp att vattenfasen aterfors till slamavskiljare i samband med
det att hamtning och tomning har utforts.

4. deti varje enskilt fall gérs en individuell bedomning utifran fastighetens
forutséttningar.

Arendet

P4 uppdrag av Bygg- och miljoavdelningen har Svensk Ekologikonsult AB genomfort en
utvérdering av enskilda avlopps inverkan pa grundvattenbudgeten.

Rekommendationer fran rapporten:

e Mainga fastigheter inom kommunen tar sitt vatten fran djupborrade brunnar,
varfor kopplingen mellan uttag och aterforing av renat avloppsvatten ér svag. Ur
ett vattenbudgetperspektiv medfor detta att det diirfor ér viktigare att begriinsa
uttaget dn att maximera aterfoéringen till ytligt grundvatten.
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e Baserat pa de olika avloppssystemens inverkan pa grundvattenbudgeten utgor
generellt ett system med sluten tank inte ett simre alternativ dn t.ex. tit
markbidd. Det kan darfor anses mojligt att bevilja sluten tank i omraden med
stor risk for saltvattenintringning och/eller grundvattenbrist.

° Aterfiiring av vattenfasen vid slamtomning skulle forbittra vattenhushallningen,
medfora en bevarad bakterieflora i slamavskiljaren samt medfora en jamnare
matning av markbiddar. Detta kan i sin tur forbittra reningskapaciteten i
systemet.

o Bade nationella och lokala miljomal efterstriivar en forbittrad aterforing av
niringsdmnen till produktiv mark. Ur ett sadant kretsloppsperspektiv har sluten
tank den hiogsta potentialen da tekniken mojliggor relativt kostnadseffektiv
aterforing av en stor andel niiring till produktionsmark. Detta innebir
ytterliggare ett argument for att i storre utstriickning tillata sluten tank, och pa
sikt eventuellt éiven fororda tekniken.

Bygg-, milj6- och halsoskyddsnamndens bedémning

Avdelningen gor bedomningen utifrdn Svensk Ekologikonsults rapport att slutna tankar for
rening av avlopp fran vattentoaletter ska kunna beviljas inom hela kommunen, men med vissa
restriktioner:

1. Det maste finnas méjlighet att kunna hdmta och témma den slutna tanken. Om en
fastighet inte kan placera en sluten tank pa en plats ddar kommunens entreprendrer kan
hidmta och tdmma ska den inte beviljas.

2. Snalspolande teknik ska vara ett grundldggande krav inom hela kommunen for att
kunna fa en sluten tank beviljad. Med snalspolande teknik avses toaletter som har en
maximal vattenspolande kapacitet om 4 liter per spolning.

3. Inom omréaden med otillfredsstillande grundvattensituation (se bilaga "karta over
hallbart uttag av grundvatten") ska extremt snalspolande teknik (sdsom
vaccumtoaletter) vara ett krav for att kunna fa en sluten tank godkind. Med extremt
snalspolande teknik avses toaletter som har en maximal vattenspolande kapacitet om 1
liter per spolning. De omréaden i bilaga 2 som har en otillfredsstillande
grundvattensituation &r de omréden dar ett uttag om O upp till 500 liter per fastighet
och dygn &r bedomt som maximalt hallbart uttag.

Avdelningen delar Svensk Ekologikonsults slutsats att "Aterféring av vattenfasen vid
slamtomning skulle forbittra vattenhushéllningen, medftra en bevarad bakterieflora i
slamavskiljaren samt medfora en jdmnare matning av markbdddar. Detta kan i sin tur férbéttra
reningskapaciteten i systemet" .

Avdelningen anser att nimnden bor uppmana tekniska nimnden att stélla krav pa de
entreprendrer som utfor hdmtning och tomning av enskilda avlopp att vattenfasen aterfors till
slamavskiljare i samband med det att himtning och tdmning har utforts.

fS{// 3 62)
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BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Karta ¢ver hallbart uttag av grundvatten

Sandlista:
Bygg- och miljdavdelningen
Tekniska ndmnden
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\V ARMD O KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN37
Datum Dnr
2015-03-31 BMK.2015.1748

Mottagare enligt séndlista

Utvardering av grundvattentillgdng i Varmdoé kommun, samt
tillstandsplikt for att anldagga ny grundvattentikt samt
anmalningsplikt fér befintlig grundvattentakt

Forslag till beslut

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden foreslar kommunfullmiktige att besluta att:

1. tillstdndsplikt for att anldgga ny grundvattentikt samt att anmélningsplikt for
befintliga grundvattentékter infors i de delar av kommunen dér grundvattensituationen
dr otillfredsstéllande (dér ett uttag om upp till 500 liter per dygn &r ett maximalt
hallbart uttag "lila till och med gult", se karta nr 6 i bilaga 1) samt i kustnira
omréaden/kustzonen (0 till 100 meter frin strandlinjen).

De sju omraden som redan idag har sadan tillstindsplikt samt anmilningsplikt berors
inte av denna beslutspunkt (orangemarkerade omraden i bilaga 2).

Beslut
Bygg-, miljo- och hédlsoskyddsndmnden beslutar att:

2. ide omraden dir grundvattensituationen &r otillfredsstéllande (dér ett uttag om upp till
500 liter per dygn &r ett maximalt hallbart uttag, se karta nr 6 i bilaga 1) ska provning
av drenden om grundvatten foregas av en fackmannamassigt utférd utredning (till
exempel langtidsprovpumpning i tre veckor). Giller frimst ny grundvattentikt men
kan dven forekomma for befintlig grundvattentékt.

3. karta 6 i bilaga 1 anvénds som riktlinje fér begridnsning av uttag av grundvatten vid
provning av drenden om grundvattentikter. Uttag hogre d4n den rekommenderade
nivén i karta 6 ska inte tilldtas om inte en fackmannamissigt utford utredning pavisar
annat.

4. Svensk ekologikonsults rekommendationer kring hur nya djupborrade brunnar bér
anldggas antas som riktlinje vid tillstdndsansdkningar i omraden dér tillstindsplikt for
ny grundvattentikt foreligger.

5. hemstilla beslutspunkt 1 till kommunfullméktige samt att detta samordnas med
drendet "Lokala foreskrifter for att skydda manniskors héilsa och miljon"
(diarienummer BMK.2015.1767). Antar kommunfullmiktige beslutspunkt 1 fors detta
in i de lokala foreskrifterna for att skydda méanniskors hélsa och miljon.

2
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Beslutsniva
Kommunfullmiktige, beslutspunkt 1
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden, beslutspunkterna 2-5.

Stod for beslut
9 kap 10 § samt 2 kap 3§ miljobalken.

Arendet

Pa uppdrag av bygg- och miljoavdelningen har Svensk Ekologikonsult AB genomfort en
utredning av §vergripande grundvattentillgang i kommunens olika delar.

Utredningen syftar till att utviardera grundvattentillgang i forhallande till vattenuttag fran
fastigheter, inom kommunens olika delomraden. Dessutom identifieras omrdden dér risk for
overuttag foreligger och hallbara uttagsnivaer beréknas.

Rekommendationer fran rapporten:

e Undersokningen har identifierat ett antal omrdden dir grundvattenbudgeten redan idag
ar anstrangd. Grundvattenuttag bor anpassas efter omraddens grundvattenbudget for att
sakerstilla att overuttag inte sker. I omraden dar det héllbara uttaget dr lagt &r det
darfor lampligt att gbra kompletterande utredningar och provtagning for att utvirdera
en mer exakt uttagsbegriansning.

e Saltvattenintréning fran havet uppstér generellt i kustndra omraden (framforallt inom
100 m fran havet), sérskilt i omraden dir storre sprickor mynnar i havet. K-konsult
undersokning fran 80-talet har visat att berggrunden i Varmdo kommun genomkorsas
av ett betydande antal sprickor, varfor sérskild forsiktighet bor tillimpas i kustzonen.

e omraden dér det héllbara grundvattenuttaget dr 1agt (t.ex. < 500 1/dygn) eller dér
risken for saltvattenpaverkan &r stor (inom 100 meter fran havet) bor forsiktighetsmatt
vidtas. Detta kan goras t.ex. genom tillimpning av tillstandsplikt for nyetablering av
brunnar och anmilningsplikt f6r befintliga brunnar.

e Overvakningsprogram av vattenkvalitet och kvantitet i kéinsliga omraden kan medfora
mojlighet att upptécka negativa trender och dven anvéndas for att f6lja upp effekter av
genomfo6rda atgérder. Denna typ av program kan utformas for att dels folja
grundvattnets nivaforandringar och dels vattnets kemi (inklusive kloridhalt). Detta kan
knytas till tillstdnden for brunnsborrning genom att provtagning genomfors enligt
livsmedelsverkets rekommendationer (vattenkemi analyseras minst vart 3e ar) och
16pande Gvervakning av grundvattennivan.

¢ Innan en ny brunn borras bor nérliggande brunnars djup och eventuell
saltvattenpaverkan beaktas for att undvika att férsdmra vattenflode i kringliggande
brunnar, och dven for att minimera risk for saltvattenintrdngning.

e Det faktum att brunnars djup paverkar risken for saltvattenpaverkan bor beaktas vid
tillstdnd for brunnsborrning. Hur risk for saltvattenintrangning 6kar med brunnsdjupet
varierar stort mellan omraden, varfor det inte finns nagra fastslagna riktlinjer for
rekommenderade maxdjup. Istdllet féreslds en initial djupbegridnsning vid
brunnsborrning till 40-50 meter. Om inte tillrdckligt vattenflode uppnas vid detta djup

P
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bor borrhalet forst hogtrycksspolas alt. trycksittas for att rensa sprickor och didrigenom
Oka flodet. Om flodet fortfarande inte &r tillrickligt kan hérefter brunnsdjupet uttkas
efter samrad med kommunen. Under brunnsborrningen bér kloridhalter vervakas
16pande genom provtagning ca var 5-10 meter.

e Vartefter kommunen exploateras och befolkningsméngden dkar bor
grundvattentillgdngen beaktas for att undvika Gveruttag.

e Information till boende i omraden med grundvattenproblematik #r viktig for att skapa
forstaelse bland fastighetsédgarna och tydliggora problematiken. Detta i sin tur kan
underlétta implementering av begrénsningar och provtagningskrav.

Bygg-, milj6- och hadlsoskyddsnamndens beddmning

Grundvatten &r en av véra viktigaste naturtillgangar och vart viktigaste livsmedel. Tillgdngen
till rent vatten dr angelédget for alla. I Virmd6 kommun 4r grundvatten tillsammans med
avlopp det hdgst prioriterade lokala miljomalet. Det finns utdver detta lokala miljémal ett
nationellt miljomal som ber6r grundvatten: "Grundvatten av god kvalitet". Det nationella
miljomalet definieras:

" Grundvattnet ska ge en sdker och hdllbar dricksvattenforsdrjning samt

bidra till en god livsmiljé for vixter och djur i sjoar och vattendrag. Delmal 5:
Grundvattennivderna dr sddana att negativa konsekvenser for vattenforsirjning,
markstabilitet eller djur- och vdxtliv i angrdnsande ekosystem inte uppkommer."

Avdelningen anser att kommunen beh&ver skydda grundvattnet i kommunen for att 6ver tid
kunna sikerstlla att s manga som mojligt ska kunna nyttja ett grundvatten av god kvalitet
och kvantitet. Utan tillstdndsplikt och anmélningsplikt har inte kommunen nagon méjlighet att
vidta atgdrder om problem uppkommer med grundvattnet. Att infora tillstandsplikt och
anmélningsplikt skulle dessutom 6ka kommunens mdjlighet att uppfylla de lokala och
nationella miljémalen.

9 kapitlet 10 § i miljobalken ger kommunen rétt att foreskriva tillstandsplikt respektive
anmélningsplikt:

"Anliiggningar for grundvattentikter skall inrdttas och anviindas pa ett sadant siitt att
oldgenheter for mdnniskors héilsa inte uppkommer. Om det inte krdvs tillstdnd enligt 11 kap.,
far en kommun foreskriva att det dndd skall kréivas tillstand av kommunen eller anmdilan till
denna for att inrdtta och anvinda en ny anliggning for grundvattentdkt i omrdden diir
knapphet pa sétt grundvatten rdder eller kan befaras uppkomma. Detta giiller om det behovs
for att hindra att oligenheter for ménniskors hdlsa skall uppkomma. Kommunen far ocksd
foreskriva anmdlningsplikt for sddana anldggningar som redan finns inom angivna
omrdden."

I dagsléget finns tillstindsplikt for att anldgga ny dricksvattentéikt och anmilningsplikt for
befintliga vattentékter i sju omrdden inom kommunen (se bilaga 2). Avdelningen anser att fler
omraden i kommunen bor fa tillstdndsplikt och anmélningsplikt sa att kommunen far
mojlighet till kontroll for att skydda grundvattenresursen. I dagslaget (utanfor de sju
omradena med tillstdndsplikt idag) kan vem som helst borra en brunn var som helst och hur
djupt som helst for sin enskilda dricksvattenforsorjning.
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Utredningen Svensk Ekologikonsult utfort pd uppdrag av avdelningen visar att manga
omréaden inom kommunen har en mycket problematisk grundvatten-situation. Nyexploatering
av fastigheter i dessa omréden kan fé stora negativa konsekvenser fér de som redan nyttjar
och bebor dessa omréden. Det kan i omraden innebira en kapprustning dér fastighetségare
borrar djupare och djupare for att komma at det virdefulla grundvattnet, detta pa bekostnad av
redan befintliga brunnars kvalitet och kvantitet.

For att fi mojlighet att kunna skydda grundvattenresursen i omrdden med problem anser
avdelningen att tillstdndsplikt och anmélningsplikt méste inforas i de omradden som har den
mest otillfredsstillande situationen. De omraden som har den mest otillfredsstillande
grundvattensituationen definieras som de omraden dér ett uttag om O upp till 500 liter per
fastighet och dygn &ér bedomt som maximalt hallbart uttag (se karta 6 i bilaga 1). P& grund av
den alltid hdga risken for brist och/eller saltvattenintrangning i kustzonen (definieras som 100
meter upp pa land fran strandlinjen) bor tillstdndsplikt och anmilningsplikt inforas i denna
zon inom hela kommunen.

Avdelningen anser att Svensk Ekologikonsults rekommendation for hur en ny brunn ska
borras ska fungera som riktlinje vid tillstindsanskningar i omréden dir tillstdndsplikt fér ny
grundvattentikt foreligger. Svensk Ekologikonsults rekommendation lyder: " Istillet foreslds
en initial djupbegrinsning vid brunnsborrning till 40-50 meter. Om inte tillriickligt
vattenfléde uppnds vid detta djup bor borrhdlet forst hogtrycksspolas alt. trycksiittas for att
rensa sprickor och dirigenom oka flodet. Om flodet fortfarande inte dr tillriickligt kan
héirefter brunnsdjupet utokas efter samrad med kommunen. Under brunnsborrningen bor
kloridhalter overvakas lopande genom provtagning ca var 5-10 meter”.

Avdelningen anser att nyexploatering och prévning av drenden om grundvatten alltid ska
foregés av en fackmannaméssigt utford utredning. En fackmannaméssigt utférd utredning
innebdr oftast 1angtidsprovpumpning i tre veckor dir omgivande brunnar dvervakas samt
analyseras. Ser man under provpumpningsperioden att omkringliggande brunnar paverkas
avbryts provpumpningen. Detta tillvigagéngssitt 4r det absolut basta for att kunna klargora
om en ny dricksvattenbrunn paverkar de redan befintliga grundvattentikterna.

Avdelningen anser att uttagsnivéerna som visas i karta 6 i bilaga 1 ska anvindas som riktlinje
for uttagsbegrinsning. For att kunna medge storre uttag maste en fackmannamassigt utférd
utredning pévisa att s kan ske utan risk fér omkringliggande grundvattentikter.

Yrkanden
Henrik Paulsen (S) yrkar att punkt 2 kompletteras med f6ljande text: "giller fraimst ny
grundvattentdkt men kan dven forekomma for befintlig grundvattentakt".

Beslutsgéng

Ordféranden stiller frigan om ndmnden kan besluta enligt férslaget till beslut med Paulsens
tilldggsyrkande och finner att nimnden beslutar enligt forslaget till beslut med Paulsens
tillaggsyrkande.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
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Bilaga:
Bilaga 1 - Karta 6
Bilaga 2 - Fastigheter for permanent och fritidsboende som inte 4r anslutna till det
kommunala VA-nitet

Sandlista:

Kommunfullméktige
Kommunstyrelsen
Bygg- och miljoavdelningen
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Bilaga 1

Bl 0100 Loag
Il 100-200 Udag
[ 200-300 L/dag
{271 300-400 Uidag
] 400-500 L/dag
[[Z] 500-1000 L/dag
Bl > 1000 Lidag

Karta 6. Hdllbart vattenuttag fér att inte dverskrida 60 % av den beréiknade grundvattenbudgeten. Mer
detaljerad information om enskilda avrinningsomrdden dterfinns i GIS-skikten.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN

BMHN38
Datum Dnr
2015-03-31 STR.2014.2392

Mottagare enligt sandlista

STAVSNAS 1:850 Namdéfjardsvigen 18 : Ansdkan om
strandskyddsdispens for komplementbyggnad

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnamnden beslutar att:

1. inte medge dispens frén strandskyddsbestdmmelserna fér komplementbyggnad.

2. taut avgift om 8 400 kronor f6r prévning av strandskyddsdispens enligt géllande taxa
(kommunfullméktige 2013-10-02 § 156 punkt 9). Faktura pa avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas d&ven om beslutet dverklagas.

Lagstod
Besluten &r fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 26 § miljobalken

(1998:808) och 9 kap. 5 § foérordning (1998:940) om avgifter for provning och tillsyn enligt
miljobalken samt med hénvisning till 7 kap. 13 och 15 §§ och 4 kap. miljobalken.

Arendet avser
Ansokan om strandskyddsdispens for uppfoérande av en komplementbyggnad 15 kvm BYA
(byggnadsarea).

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamndens bedémning

Fastigheten &r beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att uppféra nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sdrskilda skl till undantag fran bestdimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomrade far heller inte atgérder vidtas som visentligt fériandrar livsvillkoren for
djur- eller véxtarter eller byggnader dndras sa att de avhaller allménheten fran att vistas i ett
omrade dér den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att 1angsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig
tillgéng till strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strénderna, tryggandet av forutséttningarna
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur 4r en

Justerare 1 Justerare 2

¥ 2y

10 (62)



BMHN38 STR.2014.2392

nationell angeldgenhet framgér av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestdimmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgédrden inte bedoms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
négot av villkoren for sarskilt skl i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens frén forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det 4r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Fastigheten ligger i ett omrade som utpekats som hogexploaterad kust. Det innebér att
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas vid
beddmningen av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon.

Kust och skidrgardsomradet i Stockholms lédn, d.v.s. hela Virmdo kommun, omfattas av de
sdrskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omrade 4r med hinsyn till
de natur- och kulturvédrden som finns i omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon fr komma till stdnd endast om de kan ske pé
ett sddant sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedémningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omrédet.

Avdelningen har 2014-11-06 upplyst sokande om att strandskyddsdispens sannolikt inte kan
beviljas for komplementbyggnaden. Stkande har givits mojlighet att revidera sin ansokan till
att flytta komplementbyggnaden ndrmare huvudbyggnaden. Stkande har 2015-01-15
meddelat dver telefon att sdkande vill att bygg-, miljo- och hélsoskyddsnimnden ska préva
drendet i befintligt skick.

Sokande har 2015-03-04 inkommit med ett yttrande gillande varfor dispens fran
strandskyddsbestdmmelserna bor medges, se sdkandes yttrande daterad 2015-03-04. Yttrandet
foranleder ingen annan bedémning fran avdelningen.

Sokande avser uppfora en komplementbyggnad (forrdd) om ca 15 kvm byggnadsarea pa
fastigheten Stavsnds 1:850, se bifogade handlingar. Forrddet avses uppforas ca 30 meter fran
befintlig huvudbyggnad. Huvudbyggnaden dr belédgen i en backe ca 8 - 10 meter 6ver havet.
Platsen for forradet ar delvis avskidrmad fran insyn fran huvudbyggnaden pa grund av berg
och vegetation, se bifogade bilder.

Avdelningen bedomer att sérskilt skl enligt 7 kap. 18 § c MB saknas for att medge dispens.
Dirtill bedémer avdelningen att dtgérden strider mot strandskyddets syfte enligt 7 kap. 13 §
MB. Avdelningen bedomer att platsen for sokt atgird dr allemansrittsligt tillginglig och att
uppforandet av forrddet skull innebéra en privatiserande effekt 6ver omradet. Ddrmed
bedomer avdelningen att dtgérden skulle hindra allménheten fréan att betrida en plats som de
tidigare hade tillgéng till.

D4 avdelningen bedomer att sérskilt skil saknas samt att atgérden ej &r forenlig med
strandskyddets syfte kan dispens inte meddelas enligt 7 kap. 26 § MB.

Avdelningen foreslar bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden att inte medge dispens frin
strandskyddsbestdmmelserna for komplementbyggnaden i 7 kap. 15 § miljobalken.

@{ &/ 11 62)

Underlag fér beddmning
Ansdkan har inkommit 2014-06-19.
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Fastighetens tomtareal dr 2 360 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten dr bebyggd med en huvudbyggnad och en komplementbyggnad.
Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanelagt omride.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Inspektion pa fastigheten har foretagits 2014-08-18.

Information och upplysning
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilaga:

Hur man 6verklagar

Sandlista:
Delgivning med REK + MB enligt séndlista

Gothlin, Mérten Erik Ola

Schmidt, Ellinor Ida Britta
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN

BMHN39
Datum Dnr
2015-03-31 STR.2013.1259

Mottagare enligt sandlista

DJURO 4:231 Kristinelundsvégen 6 : Ansdkan om
strandskyddsdispens fér nedgravning av elkabel

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. medge dispens frén strandskyddsbestdmmelserna for nedgravning av elkabel, enligt
bifogade handlingar.

2. elkabeln saknar tomtplats; endast den yta som krédvs for atgirden fér tas i ansprék.

Villkor:

a. Grivning i diket ska ske i ett sammanhang och far inte ske under perioder da diket
dr vattenforande.

Lagstod

Besluten &r fattade med stdd av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 16 kap. 2 §, 7 kap. 18 b och
18 £ §8§ och 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § férordning (1998:940) om
avgifter for prévning och tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7 kap. 13 och 15
§§ och 7 kap. 18 ¢ punkt 5 § samt 3 kap. 6 § miljobalken.

Sarskild information

En forutsittning for att fa utfora atgirden dr att man har réttighet till
markomridet/vattenomrédet. Rittighet kan man exempelvis ha genom att dga
markomrddet/vattenomrédet, via servitut eller genom avtal med fastighetsigaren.

Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet hanteras
pa ett hilso- och miljomassigt godtagbart sitt. Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall
som uppstdr vid rivning ska lamnas till dtervinningscentralerna (AVC). Avfall fér inte dumpas
eller forbrénnas. For mer information se Varmdd kommuns hemsida.

7

Justerare 1 f Justerare
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Giltighetstiden f6r beslut

Dispens frén strandskyddsbestimmelserna upphor att gilla om den avsedda
atgdrden inte har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar frin den dag
da beslutet vunnit laga kraft enligt 7 kap. 18 h § miljobalken.

Lénsstyrelsen kan komma att Sverpréva beslutet om strandskyddsdispens om det finns skl att
anta att det inte finns forutsittningar for dispens, eller att en brist i drendets handlaggning kan
ha haft betydelse for utgéngen av drendet (19 kap. 3 b § miljébalken). Besvirstiden 16per
under tre veckor frén det att lansstyrelsen erhallit beslutet frén bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden. Stkanden bor avvakta utgangen av tiden fér Gverprovning innan
atgdrden paborjas. For fragor kontakta Linsstyrelsen i Stockholms lén.

Arendet avser
Ansokan om strandskyddsdispens for nedgriavning av elkabel.

Bakgrund

2013-03-06 ansokte Vattenfall Eldistribution AB (vattenfall) for kunds rikning om
strandskyddsdispens for nedgrivning av elkabel. Syftet var att ansluta fastigheten Djuré 4:231
skifte 2 till elnitet. Vattenfall var sokande och den som skulle utfora arbetet. Bygg-, miljo-
och hilsoskyddsnimnden (ndmnden) beslot 2013-06-18 att inte medge dispens for
nedgrivning av elkabel pa fastigheten Djurd 4:231, se beslut BMHNS88, 2013-06-18.

Nidmnden bedomde att da fastighetsigaren till Djurd 4:231 inte foljt tidigare givna dispenser
fanns det skil att avsld ansokan med st6d av 16 kap. 6 § miljobalken. Vidare hade nimnden
2012-11-06 avslagit samma atgérd i ett annat drende med samma lagstod pa aktuell fastighet,
se beslut BMHNS88, 2013-06-18.

2013-07-16 6verklagades nimndens beslut BMHN®88, 2013-06-18 till ldnsstyrelsen av
sokande.

2015-01-16 upphivde lidnsstyrelsen ndmndens beslut och aterforvisade drendet till nimnden
for fortsatt handldggning, se Linsstyrelsens beslut med beteckning 5051-24149-2013.
Lénsstyrelsen menar att inget har framkommit som visar att Vattenfall kommer att underlata
att fullgdra sina skyldigheter pa grund av fastighetségarens, pa Djurt 4:231, tidigare
overtridelser.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebir férbud mot att uppféra nya
byggnader, anléggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sdrskilda skl till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomréde far heller inte dtgérder vidtas som visentligt fordndrar livsvillkoren for
djur- eller vixtarter eller byggnader &ndras s att de avhaller allméinheten fran att vistas i ett
omréde dér den annars skulle ha fétt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga forutséttningarna for allemansrittslig
tillgéng till strandomrdden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljébalken). Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutséttningarna
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur 4r en
nationell angeldgenhet framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130s. 117

och prop. 2009/10 s. 155).
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Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestammelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgirden inte bedoms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nagot av villkoren for sirskilt skil i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det dr forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Fastigheten ligger i ett omrade som utpekats som hogexploaterad kust. Det innebir att
turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas vid
bedomningen av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon.

Kust och skédrgardsomradet i Stockholms lédn, d.v.s. hela Varmdd kommun, omfattas av de
sdrskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omrade 4r med hinsyn till
de natur- och kulturviarden som finns i omrédet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stdnd endast om de kan ske pa
ett sddant sitt som inte patagligt skadar omrddets natur- och kulturvérden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedémningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omréadet.

Vattenfall ansoker for kunds ridkning om strandskyddsdispens for nedgrévning av elkabel f6r
att ansluta fastigheten Djurd 4:231 skifte 2 till elnétet, se bifogade handlingar. Ett befintligt
dike och en stig kommer att foljas norrut innan diket viker av fran stigen och kabeln kommer
da att folja det naturliga diket vidare at nordost, enligt sokande. Kabeln 14ggs under
dikesbotten och diket &terstills, se bifogade handlingar.

Diket mynnar i Tranvikstrommen. Tranvikstrommen &dr utpekat som ett omrade med hogt
naturvérde enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har betydelse frén allmén synpunkt
pé grund av deras natur- eller kulturvirden eller med hénsyn till friluftslivet ska sa l&ngt
mojligt skyddas mot atgirder som patagligt kan skada natur- och kulturmiljon.

Avdelningen bedomer att forhdllandena for vaxt- och djurliv samt aliménhetens tillgang till
strandomrédet inte visentligen kommer att fordndras under forutséttning att angivna villkor
foljs.

Eventuell grumling som uppstar under arbetet kan stora fisklek och vixande vattenvegetation.
Enligt angivet villkor far dédrfor inte arbeten i diket ske under perioder da diket &dr
vattenforande.

Grumling kan vara ett problem oavsett tid pd aret. Grumling kan verka stressande for en
mangd olika organismer och féranleda beteendeftrandringar sdsom okade flyktreaktioner och
andningsfrekvenser samt leda till férédndringar inom t.ex. territorier och fédostksbeteenden.
Grumling kan dven ge fysiska skador pa fiskars gilar och en hog halt suspenderat material
kan vara direkt dodligt.

Avdelningen foreslar i enlighet med 7 kap. 18 f § miljobalken att atgidrden saknar tomtplats;
endast den yta som krivs for atgarden far tas i ansprak.

Fri passage i enlighet med 7 kap. 18 £ § forsta stycket miljobalken beddms kunna sékerstéllas,
da strandomradet ska forbli allemansrittsligt tillgdngligt.

&
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Avdelningen foreslar bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden att medge dispens fran
strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken med stéd av 7 kap. 18 b § miljobalken.

Underlag fér bedémning
Ansokan har inkommit 2013-03-06.

Lansstyrelsen i Stockholms lédn aterforvisade drendet for fortsatt handldggning 2015-01-16.
Fastigheten 4:231 tomtareal &r 11 265 kvm landareal och 20 560 kvm vattenareal.
Fastigheten 4:279 tomtareal &r 184 644 kvm landareal och 35 845 kvm vattenareal.
Fastigheten 4:231 &r bebyggd med sjobod och brygga i aktuell del.

Fastigheten 4:279 dr obebyggd i aktuell del.

Fastigheterna dr beldgna utanfor detaljplanelagt omrade, men inom samlad bebyggelse.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppféra ny byggnad, mm,

enligt 7 kap 15 § miljobalken.

Information och upplysning

De i beslutet faststillda ritningarna ska foljas. Andringar i forhallande till gillande beslut
maste alltid godkdnnas av bygg- och miljoavdelningen fore utforande.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov, planldsningar och tekniska egenskapskrav. Om
bygglov eller bygganmailan enligt plan- och bygglagen krédvs ska ansdkan/anmilan inlimnas
till bygg- och miljdavdelningen.

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om overtrédelser av regler i miljobalken eller i
foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller &klagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken.

Kontakta alltid vig- eller samfillighetsforening i omradet innan byggnationen paborjas.

Bygg- milj6-, och hilsoskyddsndmnden rekommenderar sékanden att informera grannar och
andra berdrda om detta beslut.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden uppmérksammar sdkanden pa att spriangning och
markarbeten kan kriva strandskyddsdispens.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilaga:

Hur man 6verklagar

LU AR



Sandlista:
Linsstyrelsen i Stockholms lén

Lagfaren &gare till Djurd 4:279
Djurdby vigforening
c/o Kjell Petterson

BMHN39 STR.2013.1259
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN

BMHN40
Datum Dnr
2015-03-31 STR.2014.2408

Mottagare enligt séndlista

STAVSNAS 1:156 Kvarnholmen : Anstkan om
strandskyddsdispens for tre bryggor

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. medge dispens i efterhand fran strandskyddsbestimmelserna for "&ngbétsbryggan" om
ca 21 kvm byggnadsarea, se bilaga 1 (nr 1/14, 2/14 och 8/14) .

2. medge dispens i efterhand frin strandskyddsbestdimmelserna for den "norra bryggan"
om ca 11 kvm byggnadsarea, se bilaga 1 ( nr 1/14, 8/14 och 9/14).

3. bryggorna saknar tomtplats; endast bryggans utbredning i vattenomradet, inklusive
bétar, far anvéndas for det avsedda dndamélet.

4. inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for s6dra bryggan, se bilaga 1
(nr 1/14, 8/14, 10/14 och 11/14).

5. foreldgga Mattias Westman, , att vid ett vite om 10 000 kronor ta bort
den olovliga belysningen samt bénk, enligt bilaga 3, frin "angbatsbryggan" senast 3
madnader efter att detta beslut vunnit laga kraft, med stod av 26 kap. 9 och 14 §§
miljobalken. Foljs inte foreldggandet kan nimnden begéra handrickning hos
Kronofogdemyndigheten.

6. foreldgga Mattias Westman, , att vid ett vite om 50 000 kronor ta bort
den olovliga "sodra bryggan" (bryggdécket), enligt bilaga 3, senast 6 méanader efter att
detta beslut vunnit laga kraft, med stod av 26 kap. 9 och 14 §§ miljébalken. Foljs inte
foreldggandet kan ndmnden begira handrickning hos Kronofogdemyndigheten.

7. anmala beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistret enligt
bestdmmelserna i 26 kap. 15 § miljébalken.

8. foreldgga fastighetsédgaren om foljande forsiktighetsmatt a - d:

a. arbete i vatten far inte utforas under tiden 1 april — 31 augusti.

Justerare 1 Justerare
zg ) ,@// 18 (62)
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b. om det finns risk for att grumling kan uppsta i samband med arbetena i vatten
ska arbetsomradet avgrénsas med lamplig flytlidns férsedd med nedhingande
geotextil som sluter tétt an mot bottnen.

c. rivningsmassor ska omhéndertagas enligt géllande regler. Enligt
avfallsférordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet
hanteras pa ett hédlso- och miljomaéssigt godtagbart sétt. Eventuella grovavfall,
elavfall och farligt avfall som uppstar vid rivning ska lamnas till
itervinningscentralerna (AVC). Avfall fir inte dumpas eller forbrinnas. For
mer information se Varmdo kommuns hemsida.

d. bryggorna ska vara allemansrittsligt tillgéngliga och privatiserande atgérder pa
eller i anslutning till bryggorna far inte vidtas.

9. taut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt gillande taxa
(kommunfullméktige 2013-10-02 § 156 punkt 9). Faktura pé avgiften skickas separat.

10. aterkalla foreldggandet som meddelades enligt beslut 2011-10-24, BMH211 punkt 1-
8.

11. meddela Lantmiteriet, Division inskrivning, beslutet om aterkallande av
foreldggandet, enligt beslut 2011-10-24, BMH211, for borttagande av anteckningen i
fastighetsregistrets inskrivningsdel.

12. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Lagstod

Besluten &r fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1, 3,9, 14 och 15 §§, 16 kap. 2 §, 7 kap.
18 b, 18 foch 26 §§ och 2 kap. 1, 2 och 3 §§ miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 §
férordning (1998:940) om avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med
hénvisning till 7 kap. 13 och 15 §§ och 7 kap. 18 ¢ punkt 1 § samt 3 kap. 6 § och 4 kap.
miljobalken.

Sarskild information
Atgirder pa land vars foreliggande aterkallas enligt beslutspunkt 10 i detta beslut kan
fortfarande krédva en provning enligt plan- och bygglagen.

En forutsittning for att fa utféra dtgirden 4r att man har rittighet till
markomrddet/vattenomrédet. Rittighet kan man exempelvis ha genom att dga
markomréddet/vattenomradet, via servitut eller genom avtal med fastighetsigaren.

Bryggorna ska vara allemansrittsligt tillgidnglig och privatiserande atgirder pa eller i
anslutning till bryggan fér inte vidtas.

Enligt avfallsférordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet hanteras
pé ett hilso- och miljomassigt godtagbart sitt. Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall
som uppstér vid rivning ska lamnas till 4tervinningscentralerna (AVC). Avfall fir inte dumpas
eller forbrénnas. For mer information se Viarmdo kommuns hemsida.
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Giltighetstiden for beslut

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna upphor att gédlla om den avsedda
atgarden inte har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem &r fran den dag
da beslutet vunnit laga kraft enligt 7 kap. 18 h § miljobalken.

Lénsstyrelsen kan komma att dverprova beslutet om strandskyddsdispens om det finns skl att
anta att det inte finns fOrutséttningar for dispens, eller att en brist i drendets handldggning kan
ha haft betydelse for utgdngen av drendet (19 kap. 3 b § miljobalken). Besvirstiden l6per
under tre veckor fran det att lansstyrelsen erhéllit beslutet frén bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden. S6kanden bor avvakta utgangen av tiden for 6verprévning innan
atgidrden paborjas. For fragor kontakta Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Arendet avser
Ansdkan om strandskyddsdispens for tre bryggor.

Bakgrund

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden i Varmdo kommun (ndmnden) fattade den 11 oktober
2011 ett beslut om att foreldgga dgaren till Stavsnds 1:156 att undanrdja flera byggnader,
bryggor och en skylt pé fastigheten samt att forena foreldggandena med vite, se bilaga 5.
Beslutet overklagades till lansstyrelsen som f6rst tva och ett halvt ar senare (2014-04-22)
fattade beslut i drendet.

Linsstyrelsen upphévde foreldggandet vad gillde skylten och dndrade ndmndens beslut till att
foreldgga Mattias Westman att aterstélla vissa av byggnaderna till ursprungligt skick, samt att
forena dessa forelagganden med vite.

2014-06-23 inkom stkande genom ombud in med en ansokan i efterhand for tre bryggor.

2014-12-22 skickade bygg- och miljokontoret ut en preliminir beddmning gillande tre
bryggor och ett tradéck. I denna preliminédra beddomning ansig kontoret att dispens kan
medges i efterhand for &ngbatsbryggan, men inte belysning och bénk, och den norra bryggan.
Dispens beddmdes inte kunna medges i efterhand for vad sdkande kallade for sodra bryggan
som bestod av ett trddédck runt en byggnad som &r hopbyggt med ett 6ver vattnet hingande
bryggdick.

2015-01-28 inkom sokande genom ombud in med ett yttrande géllande bygg-och
miljokontorets preliminédra bedomning. I yttrandet menar sokande att strandskydd inte rader
pé fastigheten Stavsnids 1:156, se bilaga 2. Sokandes yttrande har dndrat avdelningens
beddmning géllande strandskyddet pa fastigheten. Avdelningen bedomer nu att fastigheten
inte omfattas av strandskyddsbestdmmelserna. Vattnet runt omkring fastigheten bedéms vara
strandskyddat fran strandlinjen och 100 meter ut enligt Lansstyrelsens beslut, 1980-02-28.

1975 beslutade Lénsstyrelsen om att infora ett generellt strandskydd fran 100 meter fran
strandlinjen pa land och i vatten. For detaljplaner som antagits frAn och med 1 juli 1975 giller
strandskydd om lénsstyrelsen inte har upphévt det. Detaljplaner som har faststillts innan 1 juli
1975 omfattades e av beslutet om det generella strandskyddet.

1980-02-28 beslutade Linsstyrelsen att i detaljplaner som faststéllts innan 1 juli 1975 ska

strandskyddet gilla i vattenomrade intill 100 meter fran strandlinjen och inom allménplats
(parkmark och végar) intill 100 meter fran strandlinjen.
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I aktuell detaljplan finns det landomraden med beteckningen allménplats: vigmark och
allménplats: park eller plantering. Markomréadet for aktuell fastighet r betecknad som
kvartersmark for allmént dndamaél. Darmed beddmer avdelningen att aktuell fastighet inte
omfattas av strandskyddet.

Bygg-, miljé- och hadlsoskyddsnamndens bedémning

Fastigheten &r delvis beldgen inom strandskyddat omréde. Det innebér férbud mot att uppfora
nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sdrskilda skl till undantag fran bestdmmelserna i 7 kap. 15 § miljébalken. Inom
strandskyddsomrdde fér heller inte atgédrder vidtas som visentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller véxtarter eller byggnader dndras sa att de avhaller allméinheten fran att vistas i ett
omrade dér den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet 4r att 1angsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutsittningarna
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for véxter och djur &r en
nationell angeldgenhet framgar av propositionen Svenska miljémal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestdammelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om 4tgédrden inte bedoms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nagot av villkoren for sarskilt skil i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens frén forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det dr forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Fastigheten ligger i ett omrdde som utpekats som hogexploaterad kust. Det innebir att
turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas vid
beddmningen av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon.

Kust och skérgdrdsomradet i Stockholms lédn, d.v.s. hela Virmdé kommun, omfattas av de
sdrskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omrade 4r med hinsyn till
de natur- och kulturvérden som finns i omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon fir komma till stdnd endast om de kan ske pé
ett sidant sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Sokande ansoker i efterhand om strandskyddsdispens for tre bryggor (dngbétsbryggan, norra
bryggan och sddra bryggan) pa fastigheten Stavsnds 1:156, se bifogade handlingar.

Aterkallande av férelaggande

Bygg- och miljoavdelningen beddmer att fastigheten Stavsnds 1:156 inte omfattas av
strandskyddet, se bilaga 2. Ddrmed bedomer avdelningen att beslutspunkter 1- 8 enligt beslut
BMHNZ211, 2011-10-24 bor aterkallas. Beslutet om &terkallande av beslutspunkter 1-8 enligt
BMHN211, 2011-10-24 bor ocksa meddelades till lantmaiteriet, division inskrivning, for
anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel.
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Angbatsbryggan

Angbétsbryggan bedoms vars en ersittningsbrygga for en tidigare brygga som hade ungefir
samma utformning som aktuell brygga, se bilaga 1 (nr 1/14, 2/14). Avdelningen beddmer att
platsen var ianspréktagen av den dldre bryggan varfor sirskilt skél finns for att medge dispens
i efterhand for den befintliga &ngbatsbryggan. Avdelningen bedomer dven att enbart den
befintliga atgirden ej visentligen paverkar den allemansrittsliga tillgadngen till strandomradet
samt €] heller innebir en visentlig fordndring for véxt och djurlivet pa platsen.

I anslutning till bryggan har belysning och bank uppforts. Avdelningen bedomer att dessa
atgirder strider mot strandskyddets syfte enligt 7 kap. 13 § MB. Avdelningen bedémer att
atgarderna innebdr en visentlig privatisering av omradet vilket bedoms avhalla allménheten
fran ett omréade de har tilltréde till.

Norra bryggan

Norra bryggan bedoms vara en ersittningsbrygga for en dldre brygga med ungefir samma
utformning som befintlig. Avdelningen bedomer att platsen var ianspraktagen av den dldre
bryggan varfor sérskilt skil finns for att medge dispens i efterhand for den befintliga bryggan,
se bilaga 1 (nr 9/14). Avdelningen bedomer &dven att den befintliga tgirden ej innebér en
vésentligt storre pdverkan pé den allemansrittsliga tillgangen till strandomradet. Vidare
bedomer avdelningen att atgédrden ej heller innebér en visentlig férdndring for viaxt- och
djurlivet pé platsen.

Sddra bryggan

Enligt sokandes yttrande, se bilaga 2, menar sokande att fastigheten inte omfattas av
strandskyddet. Avdelningen delar sokandes tolkning och har ddrmed &ndrat bedomningen
géllande strandskyddets omfattning pé fastigheten. Detta innebdr att tradédcket runt sodra
byggnaden, enligt bilaga 1 (nr 1/14), ej omfattas av strandskyddsprovningen i detta drende
utan endast den del som hénger ut Gver vattnet, det vill sédga den s6dra bryggan (bryggdicket)
som hénger ut dver vattnet, se bilaga 1 (nr 10/14 och 11/14).

Avdelningen bedomer att bryggdéacket, strider mot strandskyddets syfte enligt 7 kap. 13 §
miljobalken. Bryggdéck nyttjas i storre utstrackning som uppehéllsyta vilket medfor en
privatiserande effekt 6ver omradet bade pa land pé land och i vattnet. Det gar heller inte att
utesluta att bryggdicket som gér ut over vattnet inte skulle innebédra en visentlig forandring
for vaxt- och djurlivet pa platsen pa grund av skuggningseffekten. Enligt fiskeriverkets
habitatmodell BALANCE &r omradet vid bryggdécket utpekat som ett potentiellt viktigt
uppvixtomrade for bade abborre och gos.

Vidare bedomer avdelningen att det saknas sérskilda skal att bevilja bryggdicket pa den
aktuella fastigheten. Vattnet utanfor fastigheten &r helt allemansréttsligt tillgdngligt.
Fastigheten 4r idag dven bebyggd med tva ytterligare bryggor varfor behovet av bryggor anses
vara uppfyllt.

Enligt avdelnings flygfoton, se bilaga 4, har bryggdécket varit borta sedan minst 2005, det vill

sdga minst 6 ar. Avdelningen bedomer ddrmed att strandskyddet har aterintritt pa platsen och
att det nya bryggdéicket inte kan ses som en erséttningsbrygga for vad som en gang fanns dar.
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Enligt 26 kap. 9 § miljobalken har tillsynsmyndigheter ritt att foreldgga fastighetsidgare om
rittelse. Foreldggandet far enligt 14 § samma lag och kapitel forenas med vite.

Avdelningen finner dirfor att fastighetsdgaren Mattias Westman, , med stod av
26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken ska foreldggas att vid ett vite om 10 000 kronor ta bort det
olovligt utférda som avses i beslutspunkt 5 senast 3 manader efter det att detta beslutet vunnit
laga kraft.

Avdelningen finner dérfor att fastighetsdgaren Mattias Westman , med stod av
26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken ska foreldggas att vid ett vite om50 000 kronor ta bort det
olovligt utférda som avses i beslutspunkt 6 senast 6 manader efter det att detta beslutet vunnit
laga kraft.

Eventuell grumling som uppstar under arbetet kan stora fisklek och vixande vattenvegetation.
Enligt angivet forsiktighetsmatt far darfor inte arbeten i vatten ske mellan 1 april och 31
augusti.

Grumling kan vara ett problem oavsett tid pa dret. Grumling kan verka stressande for en
miéngd olika organismer och foranleda beteendeforindringar sdsom 6kade flyktreaktioner och
andningsfrekvenser samt leda till férdndringar inom t.ex. territorier och fédosoksbeteenden.
Grumling kan dven ge fysiska skador pé fiskars gélar och en hog halt suspenderat material
kan vara direkt dodligt. Vid risk for grumling ska darfor arbete ske inom lansar som sluter tétt
an mot bottnen och som inte far tas bort forrén uppgrumiade partiklar sedimenterat.

For att inte motverka strandskyddets syften ska bryggorna vara allemansrittsligt tillgangliga
och fér dirfor inte férses med avhéllande skyltar, utemébler eller annat som kan hindra eller
avhélla allménheten fran att vistas pa platsen.

En tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om overtradelser av regler i miljobalken eller i
foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller aklagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken. Anmélan till polisen gjordes
2011-06-13.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden har ingen uppfattning om skanden/markigaren i
aktuellt drende har ndgot ansvar for atgirden utan detta ankommer pa andra myndigheter att
utreda och avgdra. Ndmnden har endast skyldighet att anméla atgédrden vid misstanke om
brott mot reglerna i miljobalken.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att medge dispens fran
strandskyddsbestdimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken med stéd av 7 kap. 18 b § miljobalken
i efterhand for dngbéatsbryggan och norra bryggan.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att inte medge dispens fran

strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken med stod av 7 kap. 18 b §
miljobalken i efterhand for sodra bryggans bryggdicks del.

Underlag fér bedémning
Ansokan har inkommit 2014-06-23.

Fastighetens tomtareal dr 12 418 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
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Fastigheten 4r bebyggd med byggnader och bryggor.
Fastigheten dr beldgen inom detaljplanelagt omrade, byggnadsplan 231.

I vattnet utanfor fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Information och upplysning

De i beslutet faststillda ritningarna ska foljas. Andringar i férhallande till gillande beslut
maste alltid godkédnnas av bygg- och miljéavdelningen fore utférande.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov och tekniska egenskapskrav.

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om Overtrddelser av regler i miljobalken eller i
foreskrifter som meddelats med st6d av miljobalken till polis- eller &klagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken.

Bygg- milj6-, och hilsoskyddsndimnden rekommenderar sékanden att informera grannar och
andra berdrda om detta beslut.

Beslut som fattas av bygg-, milj6- och hilsoskyddsndgmnden kan Gverklagas till Lansstyrelsen
i Stockholms lén.

Jav
Hanna Thorell (MP) anmiler jav och nérvarar ej i foredragning av drendet och deltar ej i
beslut i drendet. Ersétts av Andreas Engberg (MP).

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilaga:
Bilaga 1, Ansotkningshandlingar med bilagor, nr 1 - 14
Hur man 6verklagar

Sandlista:
Linsstyrelsen i Stockholms 14dn

REK + MB

Ombud

Advokatfirma Nordia KB
Lotta Spandel
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ILAGA &

Torpvigen 4, 132 48 Saltsjé-Boo

2011-07-10

Mattias Westman
Amne: reparation av bryggor Kvarnholmen.

Brygga 1. Norra udden Kanholmsfjirden.

Liten badbrygga aterstalld i originalskick sankt 20 cm férlingd 30 cm (n&dde inte fram till
strandkanten, kan bero pa landhéjning?

Arbetet utfort oktober 2009.

Brygga 2. Langa bryggan bestod av raserad stenmur samt utstickande stalbalkar.

Reparationen &r utférd med en pagjutning av gamla stenmuren med 30 cm betong. P4 detta ett lock
med utstick 40 cm. Betongytan ar klidd med tritrall till en bredd av 215 cm. Langden &r exakt den
samma som f&rut, det finns rester av gamla gavelfundament som visar detta. Aven den nedsinkta
delen for jollar och dylikt &r lika originalet.

Arbetet utférdes i oktober 2009 med fardigstillande varen 2010.

Brygga 3. Sédra udden mot Djurd bron, Angbatsbryggan.

Lutade &verytan ca 30 cm mot vattnet nu &r den uppriktad med ett tréd:ck s att en liten

lutning in mot land erhalles (viktigt om man tinker pa barnvagnar, rullstolar och andra hjulfordon).
Hela gamla fundamentet &r férankrat med rostfri vajer i nirmsta fasta berg. Sidorna &r uppriktade
med traskoning stiende, pd grund av detta blir breddm3ttet 20 + 20 cm stérre, bryggnocken blir dven
den 20 cm léngre.

Detta arbete utférdes juli 2010.

Inga schakt arbeten har férekommit i samband med dessa arbeten.

RN Bygg

Torpvégen 4

132 48 Saltsjé-Boo
Mobil 070-512 96 76
rnbygg@telia.com
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V. ARMD O KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN41
Datum Dnr
2015-03-31 STR.2014.4370

Mottagare enligt sandlista

SODERNAS 1:9 Fyrvigen 36A : Ansdkan om
strandskyddsdispens for uppférande av konsolbrygga

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna f6r uppférande av
konsolbrygga om 2 x 6 meter.

2. taut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa(kommunfullméktige 2013-10-02 § 156 punkt 9). Faktura pa
avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet Gverklagas.

Lagstod

Besluten ir fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1, 3, 7 kap. 18 b och 26 §§
miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter for
provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7 kap. 13 och 15
§§ och 3 kap. 6 § och 4 kap. miljébalken.

Arendet avser
Ansokan om strandskyddsdispens for uppférande av konsolbrygga.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsnamndens bedémning

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anlidggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skl till undantag fran bestdimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde fér heller inte atgirder vidtas som
vésentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter eller byggnader édndras s&
att de avhéller allménheten fran att vistas i ett omrade dér den annars skulle ha fatt

fdrdas fritt, enligt samma paragraf. ﬁ
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Justerare 1 Justerare 2
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BMHN41 STR.2014.4370
Syftet med strandskyddet 4r att langsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomréden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pa land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
strdnderna, tryggandet av forutsittningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur dr en nationell angeldgenhet
framgér av propositionen Svenska miljémal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om atgirden inte bedoms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nigot av villkoren for sérskilt skl i 7 kap. 18
¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta
kapitel endast ges om det dr forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.
Fastigheten ligger i ett omrade som utpekats som hogexploaterad kust. Det innebér
att turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas
vid beddmningen av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon.

Kust och skdrgardsomradet i Stockholms lédn, d.v.s. hela Virmdoé kommun,
omfattas av de sirskilda hushdllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade 4r med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omrédet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljén far komma
till stdnd endast om de kan ske pa ett sdant sitt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska turismens och friluftslivets, frimst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Sokande avser att uppfora en konsolbrygga om 2 x 6 meter pa fastigheten Sodernés 1:9.
Platsen for den sokta dtgérden dr p& en oexploaterad strandremsa i ett storre sammanhéngande
naturomréde vid ett intilliggande planomrade.

Avdelningen bedomer att den aktuella platsen for den sokta atgirden inte 4r ianspraktagen da
den dr obebyggd. Huvudbyggnaden pé fastigheten 4r placerad pa en annan lott mer &n 100
meter ifran strandlinjen. Fastigheten 4r beldgen pa fastland och 4r dirfér ej i behov av en
brygga for att kunna nas.

Platsen for den sokta atgirden dr idag allemansrittsligt tillgingligt och med den sokta
atgirden kommer omréadet att privatiseras.

D4 étgérden inte bedoms inte vara forenlig med strandskyddets syfte enligt 7 kap. 13 §
miljobalken kan inte dispens medges enligt 7 kap. 26 § miljobalken.

Avdelningen foreslar bygg-, milj6- och hilsoskyddsnidmnden att inte medge
dispens fran strandskyddsbestdimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.

Kommunicering

Avdelningen har upplyst sdkande om att strandskyddsdispens sannolikt inte kan

beviljas for uppforande av konsolbrygga 2015-02-06. Sokande svarar 2015-03-05 att denne
vill att bygg-, miljo och hilsoskyddsndmnden ska prova drendet i befintligt skick.

)
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BMHN41 STR.2014.4370
2015-03-06 kommunicerade kontoret ett forslag till beslut med sokande. 2015-03-06 inkom
s6kande med ett yttrande till ndimnden varfor dispens frén strandskyddsbestdmmelserna bor
medges, se bifogade handlingar.

Avdelningen anser att sokandes yttrande inte foranleder till en #ndring av tidigare bedomning.

Underlag fér bedémning
Ansokan har inkommit 2014-10-30.

Fastighetens tomtareal 4r 6 377 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten dr obebyggd i aktuell del.
Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten giller 100 meter strandskydd och dérfér forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljébalken.

Inspektion pa fastigheten har foretagits 2015-01-20.

Yttrande fran sokande daterad 2015-03-06 har bifogats ansokan.

Information och upplysning

Tillsynsmyndighet ska anmila misstanke om overtridelser av regler i miljbalken
eller i foreskrifter som meddelats med stdd av miljobalken till polis- eller
dklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap.2 §
miljobalken.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lin, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilaga:

Hur man 6verklagar

Sandlista:
REK + MB

VELTHEIM, RIIKKA
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VARMD O KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN42
Datum Dnr
2015-03-31 BYGG.2014.2672

Mottagare enligt sandlista

SODERMOJA 1:30 : férhandsbesked fér nybyggnad av tva
enbostadshus

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Bygglov kan pérdknas med f6ljande villkor:

e Huvudbyggnader ska uppforas med ca 70 kvm byggnadsarea i hogst tva
véningar (140 kvm bruttoarea)

e Placering av byggnaderna, arkitektur och val av material ska uppféras med
hénsyn till omrédets kulturmiljoskydd.

2. Faststilla foreslagen avgift till 14 500 kronor. Faktura pé avgiften 6versidnds
separat.

Stod for beslut

Besluten dr fattade med st6d av: 2 kap. 2 § och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen samt 3 kap
och 4 kap miljobalken.

Arendet

Arendet avser forhandsbesked for uppforande av tva enbostadshus med foreslagen
byggnadsarea ca 70 kvm. Foreslagen placering av tillkommande byggnader (infor
fastighetsbildning) dr lings Sodermdjas landsvig, skifte 1.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndimnden behandlar ansokan om lokalisering av bebyggelse.
Ansokan om fastighetsbildning provas av lantméterimyndigheten i Stockholms lin. Eventuell
fastighetsbildning sker i samrad med kommunen.

Beslutsunderlag

Situationsplan registrerad 2014-07-07

Remissvar fran miljoenheten 2014-10-15

Remissvar frin kommunekologen 2014-10-23

Yttrande fran sokanden angdende kommunekologens skrivelse 2015-01-12

o=
Justerare 1 Justerare 2 5 /%
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FOrutsattningar
Fastigheten ligger utanfor detaljplaniagt omrade och beldgen i ett omrade som utgor en
sammanhingande skdrgardsnaturskog.

Fastighetens tomtareal 4r 59 913 kvm och fastigheten dr obebyggd i den aktuella delen.

Fastigheten 4r beldgen inom ett omrdde med grundvattenbrist och risk for
saltvattenintringning.

Omradet dr skyddat som kulturmiljdomréade.

Yttranden

Bertrda sakégare har, i enlighet med Plan- och bygglagen 9 kap 25 §, beretts tillfille att yttra
sig over ansokan. Inga synpunkter har inkommit.

Arendet har remitterats till miljenheten for bedémning av mojlighet till vattenforsérjning. Av
remissvaret framgar att mojligheter att ordna vattenforsorjning och avlopp kan tillgodoses for
den sokta atgérden.

Arendet har dven remitterats till kommunekologen for bedémning av ekologiska
forutsittningar pa platsen. Kommunekologen har i remissvar uppgivit att:

"Utifran de ekologiska forutsittningarna pé platsen bedomer kontoret att naturvirden i form
av gammal hillmarkstallskog som klassas som skirgardsnaturskog, solbelysta tallar och
brynzon paverkas om omradet bebyggs. Det sammanhéngande naturstréket som finns i de
centrala delarna av 6n paverkas ocksa. Utover de ekologiska aspekterna paverkas det
karaktdristiska skédrgérdslandskapet om &kermarken bebyggs."

Sokanden har beretts tillfille att yttra sig 6ver kommunekologens remissvar och inkommit
med foljande svar: "Det omrade dir ansokt forhandsbesked om bebyggelse har ingen
skdrgérdstypisk hédllmark. Marken bestr av ett sparsamt bevuxet surskogstrak dér
ytgrundvatten rinner ner mot dkermarken vid landsvigen. P4 andra sidan landsvigen &r det en
bergrygg nistan utan vegetation. Det dr mycket liten forekomst av nagot som kan klassas som
hillmark pa Sodermoja, vilket litt konstateras vid besok pa plats och vandring pa 6n. Det
omrade som har hallmarker &r framst Storo-Bocko naturreservat pa Ostra sidan dédr man finner
typiska héllmarker med martallar. S6derméja &r ett relativt bordigt landskap med gamla
havsvikar som odlats upp och endast lokalt i omradet mellan Kuggvik och Lilla Varvvik
férkommer héllmarker. De utlagda tomterna i denna ansdkan grénsar till befintliga tomter
som erhdllit forhandsbesked att bygglov kommer att erhallas, och dir bygglovet for
nédrvarande behandlas av Bygg och Miljokontoret."

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning
Ansokan avser forhandsbesked for uppforande av tva enbostadshus inom ett omrade som &r
obebyggt och utgdr en sammanhingande naturmark.

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid planlidggning och i
drenden om bygglov ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som &r
lampligt med hénsyn till bland annat landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan, liksom med hénsyn till behovet av hushéllning med energi
och vatten samt trafikforsorjningen. Likasa ska vid planldaggning och i andra drenden enligt
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PBL bebyggelse-omradets sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och
konstnérliga viarden skyddas.

I3 kap 6 § miljobalken foreskrivs att mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som
har betydelse fran allmédn synpunkt, bland annat pa grund av deras natur- eller kulturvirden,
sd langt mojligt ska skyddas mot atgidrder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.
P& samma sitt forhéller det sig med omraden som ir av riksintresse for natur- och
kulturmiljévérden.

Av kommunekologens remissvar framgar att befintliga naturvidrden paverkas. I syfte att
bevara naturvédrdena sa har som villkor stillts att placering och utformning av kommande
byggnader ska ske med hénsyn till natur- och kulturvirdena.

I4 kap miljobalken anges vilka omréden som med hénsyn till sina natur- och kulturvirden
som i sin helhet dr av riksintresse. Genom 4 kap 1 § foreskrivs att exploatering och andra
ingrepp i miljon i sddana omréden fir komma till stind endast om de inte méter hinder enligt
vissa i 2-8 §§ nirmare angivna forutséttningar och det kan ske pa ett siitt som inte patagligt
skadar omrédenas natur- och kulturvirden.

Enligt rekommendationer i Oversiktsplanen (sid 146) ska ny fritidsbebyggelse betraktas (all
ny bebyggelse) som aretruntbebyggelse vid lokaliseringsprévning.

Det innebir att tillkommande bebyggelse ska ha tillgang till trafik-, vatten- och
avloppsforsorjning samt annan samhéllsservice (PBL 2 kap 5§).

Dessa forutsittningar har Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden tidigare bedomt vara
tillrdckliga i samband med positivt forhandsbesked for grannfastighet Soderméja 1:83 (BMH
131). Tvé fastigheter har bildats Sodermdja 1:198 och 1:199 och tva nya bygglov har beviljats
respektive dr pd vig att beviljas. Dessa tva fastigheter ligger lingre bort fran tidtbebyggelsen
vid Bétsviken dn den aktuella fastigheten.

Enligt karta Utveckling i Skirgarden (sid 159 i Oversiktsplanen) betecknas Méja som
oomradet med utveckling av boende, friluftsliv eller turism. Rekommendationer for
skirgardens utveckling (sid 151) lyfter fram att utveckling i skérgarden koncentreras frimst
till de fem storre 6arna - dar Sédermoéja inte ingar.

Flera fastigheter i omradet har liknande forutsattningar, och likstéllighetsprincipen (2 kap 2 §
kommunallagen) fastslar att en kommun skall behandla sina medlemmar lika.

Sokanden hinvisar i sitt yttrande till likstéllighetsprincipen enligt kommunallagen med
hénvisning till grannfastigheterna som har erhallit positivt forhandsbesked S6dermdja 1:83
beslutat den 6 november 2012, BMH 131 dnr bygg 2011.3812.

Vid en samlad bedomning och med beaktande av den avvigning mellan allménna och
enskilda intressen som ska goras i varje enskilt fall finner avdelningen tillrdckliga skél for att
meddela positivt forhandsbesked for foreslagen byggnation pa fastigheten.

Information och upplysningar
Forhandsbeskedet innebér inte att tgédrden far pdborjas enligt 9 kap. 39 § plan- och bygglagen
(PBL).

Forhandsbeskedet upphor att gilla om bygglov inte soks inom 2 &r fran den dag da
férhandsbeskedet vann laga kraft enligt 9 kap. 18 § PBL.
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Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att ber6rd sakégare delgivits sévida det inte Sverklagas.

Detta beslut kan overklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lé4n.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilaga:

Hur man 6verklagar

Sandlista:
Jan Engstrom

Delges beslut
Sakégare, rdgrannar som har haft invindning, Rek+MB

Kontrollansvarig

Meddelande om kungdrelse
Sakégare, ragrannar som inte har haft invindningar
Kungorelse i Post- och inrikes Tidningar
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VARMD O KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN43
Datum Dnr
2015-03-31 BYGG.2014.85

Mottagare enligt séndlista

SVARTSO 1:26 Svartso séderboudd 302 : Ombyggnad/hdjning
av tak och tillbyggnad av balkong och teknikrum pa
komplementbyggnad (gasthus)

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsnamnden beslutar att:

1. bevilja bygglov i efterhand for tillbyggnad och ombyggnad av komplementhus,
(gisthus) med stod av 9 kap 31 a § PBL.

2. faststilla bygglovsavgiften till 13 675 varav 6 496 kronor for bygglovet, 5 128
kronor for startbesked och 2 051 kronor for slutbesked enligt kommunens taxa.
Faktura skickas separat.

3. innan slutbesked kan utfirdas ska fo6ljande handlingar limnas in
senast 2015-05-05 till bygg- och miljoavdelningen:

e Intyg pd att bygglov foljts och att kraven i PBL &r uppfyllda.
I det fall byggnaden tagits i bruk utan slutbesked kan ytterligare byggsankti-
onsavgift komma att tas ut.

4. med stdd av 11 kap 51 och 57 §§ plan- och bygglagen, 2010:900 (PBL) ta ut en
byggsanktionsavgift av fastighetsdgare Karin Irene Jarund ( )
varigenom att en tillbyggnad och ombyggnad utforts utan att bygglov och
startbesked lamnats.

5. faststilla byggsanktionsavgiften till 17 516 kronor att erlidggas av Karin Irene
Jarund ( ) varigenom att en tillbyggnad och ombyggnad utf6rts
utan att bygglov och startbesked lamnats med stod av 9 kap 6 och 8 §§ plan-
och byggférordningen (2011:338) (PBF) samt bestimma att den ska betalas av
den betalningsansvariga senast tvd manader efter att den betalningsansvarige
tagit del av beslutet, 11 kap. 60, 61 §§ PBL.

Handlingar som ingar i beslutet

Situationsplan, registrerad 2014-12-18.

Sektionsritning, registrerad 2014-12-18.

Ritning planlosning, registrerad 2014-12-18.

Fasadritning, registrerad 2014-12-18.

Kontrollplan, registrerad 2014-10-16.

Fasadritning, registrerad 2014-05-16. M
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Konstruktionsritning, registrerad 2014-05-16.

Arendet

En anonym anmélan om otillaten byggnation pa aktuell fastighet kom in till bygg-
och miljéavdelningen, Syn pa platsen gjordes 2013-09-12 och da kunde konstateras
att byggnation gjorts trots att bygglov eller startbesked dnnu inte sokts.

Efter ett foreldggande till fastighetségaren om att en ansokan om bygglov i
efterhand skulle komma in till bygg- och milj6avdelningen, sa har en ansékan om
bygglov for tillbyggnad och ombyggnad av en komplementbyggnad kommit in
2014-01-10. De sista kompletteringarna kom in 2014-12-18.

Ansokan om bygglov giller en ombyggnad/tillbyggnad av komplementbyggnad pa
34 kv byggnadsarea (BYA) varav 68 kvm bruttoarea (BTA) och O kvm &ppenarea
(OPA) och byggs ut med 20 kvm BYA varav 7 BTA och 13 kvm OPA (tillbyggnad-
en géller balkong och teknik utrymme) till 54 kvm BYA varav 75 BTA och 13 OPA.

Utrdkning av area giller tillbyggnad av en balkong med berdkningsgrundande bygg-
nadsarea om 20 kv, ett teknik utrymme pa 7 kvin BTA och 34 kvim BYA for
taklyft.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsnamndens beddmning av olovliga
byggandet

Bygglov for tillbyggnad och ombyggnad av befintlig komplementbyggnad har gjorts
utan att bygglov sokts och utan att startbesked har ldmnats. Att utan tillstand utfort en
atgird som kréver lov eller startbesked innebr att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt
11 kap 51 § PBL och 9 kap 6 § 2 PBF.

Enligt 10 kap 3 § PBL fér en atgird far inte paborjas innan bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden har gett ett startbesked om atgédrden kriaver bygglov, marklov
eller rivningslov.

Enligt 11 kap 57 § punkt 1 PBL ska avgiften tas ut av den som var dgare till fastigheten da
byggnaden uppfordes eller enligt punkt 2, den som begick dvertriddelsen.

Prisbasbeloppet for 2014 &r 44 400 kronor, da drendet startade.

Byggsanktionsavgiften for tillbyggnaden ska faststéllas till 0,25 prisbasbelopp med tilligg av
0,005 prisbasbelopp per kvm av byggnadens sanktionsarea, som dr 5 kvm.

Byggsanktionsavgiften for ombyggnaden ska faststillas till 0,0625 prisbasbelopp med tilldgg
av 0,003 prisbasbelopp per kvm av den éndring som avses, dndringen ar 34 kvm BYA.

Byggsanktionsavgiften ska darfor bestdimmas till 17 516 kronor.
Enligt 11 kap 54 § ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rittelse sker innan frdgan om

sanktion eller ingripande har tagits upp till 6verldggning vid ett sammantride med
tillsynsmyndigheten. I det hir fallet att byggnationen aterstillts till ursprungligt skick.

g
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Forutsattningar
Fastighetens tomtareal &r 9 080 kvm landareal.

Arendet har kommunicerats med s6kande som inte hade nigra synpunkter pa
tjansteskrivelsen och lovade komma in med underlag for slutbesked enligt villkor under
punkt 3.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning av bygglovet
Ansdkan giller bygglov for tillbyggnad/ombyggnad av en komplementbyggnad - gésthus-,
och avser en balkong, ett teknik utrymme med berdkningsgrundande area, samt ett taklyft.
Fastigheten 4r beldgen utanfor ett omrdde med detaljplan.

Komplementbyggnaden &r en i laga ordning uppford byggnad till ett fritidshus. Inga krav
gillande tillgéinglighet och energiberdakning har dérfor gjorts, vilket gors vid ansdkan rorande
huvudbyggnader som ska anvidndas som enbostadshus.

De utférda byggnationerna har gjorts utan att bygglov sokts och utan att startbesked har
limnats, vilket innebdr att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kap 51 § PBL och 9 kap
12 § 8 PBF.

Byggnaden bedoms smilta vil in pé fastigheten och i omradet i Svrigt.

Sokt atgird bedoms uppfylla kraven for bygglov i 2 kap och 8 kap. PBL. Bygglov i efterhand
kan hidrmed beviljas enligt 9 kap 31 a § PBL.

Information och upplysning

Byggherre ir den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgiarderna genomfors i enlighet med
de krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
lagen. Om é&tgirden #r lov- eller anmilningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras
enligt en kontrollplan. Om atgérden kréver tillstdnd eller dispenser fran andra myndigheter,
ansvarar byggherren for att sddana inhédmtas.

Atgirden far inte utforas utan att strandskyddsdispens har beviljats.

For att fa slutbesked ska byggherren skicka in ett intyg pé att bygglovet &r foljt och att kraven
i PBL é&r uppfyllda.

Kommunfullmiktige antog vid sammantride 2011-05-25, § 118 en taxa for beslut enligt
PBL.

Avgift for slutbesked debiteras i forhand.

Detta beslut kan Gverklagas till Linsstyrelsen i Stockholms lén.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
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Bilaga:

Hur man 6verklagar

Sandlista:
Karin, Irene Jirund, Rek+MB

Meddelande om kungorelse
Sak#gare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse i Post- och inrikes Tidningar

BMHN43 BYGG.2014.85
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN44
Datum Dnr
2015-03-31 BYGG.2014.4928

Mottagare enligt séndlista

INGARO-EVLINGE 1:42 Hammarstigen 11: Ansékan om bygglov
fér enbostadshus

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Avsla anstkan om bygglov.

2. Faststidlla avgiften till 14017 kronor, det vill sdga 75% av bygglovavgiften 18 689
kronor.

Handlingar som ingar i beslutet
Nybyggnadskarta, inkommen 2014-12-11.
Ritning 6ver planlosning, inkommen 2014-12-11.
Fasadritning 4 st, inkommna 2014-12-11.
Sektionsritning, inkommen 2014-12-11.

Arendet

Ansotkan avser bygglov for ett enbostadshus inom detaljplanerat omrade.

Byggnationen som avses uppforas &r i tva vaningar och har en byggnadsarea (BYA) om 154
kvm varav 271 kvm &r bruttoarea (BTA), exklusive solav-skdrmning. Byggnadshojden &r
utrdknad till ca 4,6 m pa fasadritningar och den berékningsgrundande fasad utgjordes av
fasaden mot gatan.

FOrutsattningar
Fastighetens tomtareal 4r 4 143 kvm landareal.

Som detaljplan for fastigheten giller byggnadsplan 19 som faststélldes den 17 mars 1949.
Byggritten medger bland annat max 150 kvm BYA och max en vaning for huvudbyggnaden.

Besok pa fastigheten har foretagits 2015-01-27.

A
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Yttranden

Berdrda sakégare har beretts tillfille att yttra sig Sver ansokan d& atgirden innebir avvikelse
fran gillande detaljplan.

Agare till fastigheten Ingars-Evlinge 1:2 (2/2), Ingar6-Evlinge 1:43 (2/2), Ingar6-Evlinge
1:48 (2/2) har inte framf6rt ndgra synpunkter pa foreslagen byggnation.

Ena dgaren till Ingar6-Evlinge 1:48 (2/2) har skrivit att foreslagen 16sning 4r: "anpassat till
tomten pa ett vackert sitt och mot vart hus".

Bygg-, miljé- och hadlsoskyddsndamndens bedémning

Ansokan giller ett bygglov inom detaljplanerat omréde och for fastigheten giller en
byggnadsplan frdn 1949. I den stdr det bland annat att byggnader far uppforas i max en vaning
med en byggnadsarea om max 150 kv BYA och en byggnadshéjd p& max 4,5 m.

Fastigheten &r beldgen ldngst in pé en lokalgata och med en kuperad terring. Byggnaden ir
foreslagen att uppforas i tva vaningar med en byggnadsarea om 154 kvm, exklusive
solskdrmarna och en byggnadshdjd om ca 4,6 meter med beridkningsgrundande fasad mot
gatan.

Sokande har med handlingar visat att de skulle kunna bygga en planenlig byggnad med
sadeltak som dr dn hogre till taknock 4n den foreslagna byggnationen, pé den hogsta
bergsklacken pa fastigheten. Byggnaden skulle di enligt sokande komma att hamna hégre #n
omgivande tridd och stora "utsikten" for grannarna.

De vill placera foreslagen byggnad i framkant av en naturlig bergsplata for att byggnaden ska
upplevas vara i samklang med naturen och for att undvika sprangningar pa den kuperade
fastigheten. Byggnaden dr vackert utformat och smilter vil in p4 fastigheten och omradet i
ovrigt. Byggnaden som dr foreslagen 4r en tvavaningsbyggnad och detaljplanebestimmelser
anger endast en vaning.

Sokanden hénvisar till tidigare bygglov inom omradet, bland annat for fastigheterna Ingard-
Evlinge 1:55, Ingar6-Evlinge 1:53, Ingar6-Evlinge 1:46 och Ingar6-Evlinge 1:48, dir bygglov
har beviljats. Efter genomgéng av dessa drenden har konstaterats att bygglov har beviljats for
10-25 ér sedan. De byggnaderna skulle med dagens lagstiftning och rittsfall inte beviljats som
liten avvikelse. Det stir inget om en liten avvikelse for en extra vaning i nigot av dessa fall,
utom for ett dér ett bygglov beviljats, p& Ingar6-Evlinge 1:58. Dirfor finns det ett 2-vén-
ingshus efter ett forhandsbesked for 25 ar sedan.

I aktuellt drende &r det frAgan om ett tvavaningshus och ingen suterringvéning.
Avdelningens bedomning &r att byggnadsareans och byggnadshdjdens avvikelse skulle kunna
beviljas som ett bygglov med en liten avvikelse. Men da det 4r frigan om ett tvdvaningshus,

vilket ocksa medfor utokad BTA, bedomer avdelningen att ansokan inte kan beviljas.

Soékanden har inkommit med flertal skrivelser ddr skl framfors till att nimnden ska se
positivt pd ansokan. Dessa skrivelser medfoljer som bilagor.

Avdelningen vill framfora att angéende skrivelse om att fran arsskiftet finns Skade

mojligheter att bevilja avvikelser sé finns inget stod i senaste propositionen for en andra
vaning. Bedomningen 4r att det handlar mer om avvikelser for att tillgodose ett allmint
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intresse och att i det enskilda fallet ska avvikelsen fortfarande vara liten. Prejudicerande
effekter ska undvikas.

Forslag till tjdnsteskrivelse har kommunicerats med sékanden och de skrivelser och bilagor
som s6kanden inkommit med foranleder ingen annan bedomning fran avdelningen 4n den
som foreslas.

Stod for beslut
Atgirden strider mot 9 kap 30 § Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Information och upplysning
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lédn, se bilaga.

Protokollsanteckningar
Alliansen (M, KD, C och FP) lamnar f6ljande protokollsanteckning som motivering for
beslutet:

"Vi haller med om att avvikelsen av byggnadshdjden och byggnadsarean med ca. 2,7% ir att
anse som mindre, ddremot kan inte vningsantalet anses vara en mindre avvikelse. Frigan om
tolkning av vaningsantal &r ett problemomrade i landet. Vissa kommuner i Sverige har enl.
Boverket valt att p& senare tid inte alls reglera vaningsantalet i nyare detaljplaner utan man
reglerar endast byggnadshojden. Aktuell byggplan, 19, i drendet dr en gammal plan frén 1949
vars syfte avsag fritidsstugebebyggelse. Den utformning av nérliggande byggnader i omrédet
ger ett intryck av en betydande utveckling av omradets karaktér dn den som byggplanen
avsag. Det inbjuder till en subjektiv bedomning av drendet da den fastighet som ansdkan
géller é&r tilltalande och smilter vél in i naturen och omradet. Ndmndens uppdrag 4r dock att
utifrdn gillande lagstiftningar behandla samtliga drendet pa ett objektivt sitt och folja
likabehandlingsprincipen. Skulle BMHN gora avsteg fran denna detaljplan s& dventyras
samtliga av kommunens detaljplaner. Den sdkande kan, om inte ansokan gors om, begira ett
enkelt planforfarande ddr dtminstone vaningsantalet Gvervigs pa nytt. Sddana drenden
behandlas av planutskottet, vilket gor att BMHN vill understryka att det ligger utanfor
BMHN:s mojligheter att kunna forutspa ett utfall av en sadan."

(S)-gruppen ansluter sig till ovanstiende protokollsanteckning.

(MP)-gruppen ldamnar foljande protokollsanteckning:

"Miljopartiet i Varmdo tycker att det dr beklagligt att detaljplaner s& gamla som fran 1949 ska
styra utformningen av dagens byggande. Vi hade gérna sett att det fanns ett st6rre

tolkningsutrymme f6r anpassningar av en byggnads utformning, sérskilt di anpassningarna
ryms inom detaljplanens grinser for byggnadshojd och byggnadsarea.”

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilaga:

Hur man 6verklagar
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Sandlista:

REK+MB
EVLINGEBERG AB
C/O WENESTATE AB
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN45
Datum Dnr
2015-03-31 BYGG.2014.4709

Mottagare enligt sandlista

EKNO 1:242 Sandhamn 472 : Ansbkan om bygglov for fritidshus
och komplementbyggnad/gaststuga

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov.

2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Markus Osterberg, certifieringsnummer

3. husen ska utformas enligt bifogade ritningar och skrivelse dir s6kande forklarar att de
bygger efter kulturenhetens krav.

4. tautavgift om 21 777 kronor.

5. avgiften ska betalas &ven om beslutet Gverklagas.

Stod for beslut
Beslutet dr fattat med stdd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige &r certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullméktige antog vid sammantridde 2013-10-02, § 156.9 en taxa for beslut enligt
PBL.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, inkommen 2015-01-13.

Fasadritning, inkommen 2015-02-11.

Planldsning med sektion, huvudbyggnad, inkommen 2015-03-06.

Planldsning, sektion och fasader, komplementbyggnad, inkommen 2014-11-25.
Virmddé Kommuns 6versiktsplan 2010-2030.

Justerare 1 Justerare 2
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Samrad och startbesked

Atgirden far inte péborjas forrdn bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas atgidrden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stdd av 9 kap. plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvig for att tekniskt
samrad skall kunna ske och startbesked ska kunna ges #r alltid, ritning 6ver tekniskt
konstruktionssnitt samt forslag till kontrollplan. Beroende pé étgirdens komplexitet kan dven
andra handlingar, exempelvis berékning av férvintad energianvindning, komma att krivas.

Efter det att ni ldmnat in erforderliga handlingar, 4r det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrdd med kommunens byggnadsinspektor.

Arendet

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av ett fritidshus i tva vaningar om 66 kvm
byggnadsarea (BYA) varav 114 kvm bruttoarea (BTA) och 0 kvm 6ppenarea (OPA) utanfor
ett omradde med detaljplan, men inom sammanhallen bebyggelse.

Enligt ritning 6ver planldsning, inkommen 2015-03-06, 4r boarean 102 kvm.

Arendet giller dven en bygglovsansékan for en komplementbyggnad (géststuga) pa 15 kvm
BYA varav 15 kvm BTA.

Det har kommit in en rivningsanmaélan for befintlig byggnad och komplement-byggnad for att
bereda plats for kommande byggnation.

FOrutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 260 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten 4r bebyggd med en huvudbyggnad och en komplementbyggnad, for vilka det &r
gjort en rivningsanmélan for.

Plan
Fastigheten &r inte planlagd.

Strandskydd
For fastigheten géller 100 meter strandskydd. Dispens 4r beviljad 2015-01-27 med BMH 282.

Omradet &r av riksintresse for kulturmiljovard och av riksintresse for totalférsvaret med
omgivningspaverkan.

Besok pa fastigheten har foretagits.

Yttranden
Ber0rda sakégare har beretts tillfille att yttra sig ver ansokan eftersom atgérden
ar en sddan atgird som avses i 9 kap. 31 § PBL.

Agare till fastigheten Ekno 1:547 (1/1), Ekno 1:228 (1/1) har inte framfort nagra synpunkter.
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Ekno 1:556 (2/4) har synpunkter som ror rivningen, att da det &r eternitfasad s ska rivning
ske med storsta forsiktighet.

Bemoétande av synpunkt fran Ekn6 1:556: De synpunkterna ror inte sjilva bygglovet.
Hantering av rivningsmassor kommer att tas upp vid ett tekniskt samrad.

Agare till fastigheten Ekno 1:556 (2/4), Ekn6 1:876 (1/1) har inte inkommit med svar.
Arendet har remitterats till forsvaret och till kulturenheten.

Forsvaret har framfort synpunkter gidllande byggnadens boarea som de anser &r for stor. Enligt
forsvaret s medfor det risk for framtida permanentboende pa fastigheten. Enligt forsvaret
paverkar detta deras skjuttillstand. Forsvaret har i yttrandet menat att en yta under 79 kvm
boarea skulle kunna godkinnas, men de vill i sa fall ha ny remiss om sokande dndrar i
ansokan eller kommer in med ny ansdkan.

Sokande har haft dialog med kulturenheten angdende foreslagen byggnation och har lyssnat
och gétt med pé kulturenhetens foljande synpunkter.

Locklistpanel spikas frén sockel till tak direkt pa plats.
Fonster ska vara i gammal traditionell stil med #kta fast sprdjs och helt i tra.
Fonsterfoder ska vara hyvlade.

Fasadpanel ska vara hyvlade om man malar med oljefdrg och ohyvlad om man malar
med slamfarg.

e Rott en-kupigt lertegel pé taket (inte betong).
e Takfotslist och vindskivor ska hallas smala och vara hyvlat av tra.

Yttrande fran sokande

"Huset dr anpassat efter hur andra hus ser ut pad Sandhamn, dvs med symmetriska fonster pa
fasad, utbyggnation fram samt nagot forhoijt viggliv. Huset utformades exteriort i dialog med
Susanna Eschricht pd Varmdo Byggnadsndamnd. Vi har tillmétesgatt alla specifika krav och
onskemal som Kulturavdelningen stillt i syfte att fa ett fint hus som smélter vl in i
omgivningen, bade storleksméssigt och exteriort. Jag anser att de 102 kvm 4r en
forhallandevis obetydligt storre boarea dn nuvarande hus och denna kommer framforallt av att
nir man bygger nytt kan man planera yta och funktioner béttre 4n pa dldre hus. Finns ju ocksé
betydligt storre hus runtomkring. Vart att notera 4r ju att vi drar ner pa biutrymmen i form av
ett betydligt mindre gisthus &n det nuvarande. "

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av ett fritidshus i tva véningar och en liten
komplementbyggnad utanfor ett omrade med detaljplan, men inom sammanhéllen bebyggelse
och inom riksintresse for kulturmiljo och totalforsvaret.

Fastigheten dr redan idag bebyggd med en huvudbyggnad och en komplement-byggnad. Den
befintliga huvudbyggnaden har en bruttoarea som ar 70-80 kvm. Rivningsanmilan har
inkommit for bada byggnaderna.

Sand6n ér den enda 6n i Varmdo skérgard som har kommunalt vatten och avlopp, till vilken

fastigheten &r ansluten. Fastigheten 4r beldgen mitt i Sandhamns by 1 direkt anslutning till
hamnen dir méanniskor ror sig och skérgardsbétarna samt mindre batar lagger till.

I
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Aven om denna ansokan giller ett fritidshus, s beror 6versiktsplanen pa s.156 bland annat att
vid planering ska det prioriteras for fastboendes mojligheter och att Sandhamn utvecklas for
retruntboende med bland annat hyresbostider, service och hamnverksamhet. Ny
sammanhallen bebyggelse planeras i anslutning till Sandhamns by.

Forsvarets remissyttrande tolkas som att de kommer vara restriktiva till ny bebyggelse i
aktuellt omrade kring Sandhamn, om inte ansokningarna understiger en boarea om 79 kvm.

Bygg- och miljdavdelningens beddmning &r att denna ansdkan ersitter befintlig byggnation
och enligt kartmaterialet sa ligger fastigheten ca 40 meter fran griansen dir influensomrédet
for omgivningspaverkan inte ldngre giller varfor bygglov bedéms kunna medges.

Bygg- och miljdavdelningen bedomer att foreslagna byggnationer smalter mycket vl in pa
fastigheten och omradet i Gvrigt, dar byggnationer som delvis &r storre finns. Vidare s &r
fastigheten centralt beldgen, det &r mycket rorelse i hamnen i synnerhet under den varmare
arstiden.

Sandhamn trafikeras aret runt av skirgérdstrafiken, och @ven Gvrig battrafik, som lagger till pa
bétplatser precis utanfor fastigheten. Detta borde i sa fall ha storre paverkan pa fastigheten 4n
forsvarets kortvarigare skjutningar.

Att forsvaret endast ser till storleken pa boarean som avgoérande for sin provning av drendet s&
gor avdelningen den bedomningen att det medfor en sndv syn pa byggnationer i omradet.
Utifran det enskilda drendet ska en provning goras och ansdkan ska ocksa kunna medges.

Ansdkan bedoms uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6,7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Ansokan bedoms ddarmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL.

Information och upplysningar

Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att tgidrderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.
Om atgirden 4r lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststiller i startbeskedet. Om atgirden kriver
tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sidana inhamtas.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum d& det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakégare delgivits savida det inte Gverklagas.

Ena byggnaden utgdr komplement till i laga ordning uppf6rd huvudbyggnad.
Byggnaden far inte tas i bruk innan fastigheten har anslutits till kommunens VA-nit.
Atgirden kriver tillstand frin fastighetsigaren (arrendator).

I detta drende krivs utstakning och ligeskontroll. Behorighet krdvs. Kostnaderna for
utstakning och lageskontroll debiteras separat om de utférs av kommunens métenhet.

4
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Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska utforas. Avledning av dagvatten och
drineringsvatten ska ske pa sadant sitt att inte oldgenheter uppstér for intilliggande
fastigheter.

Bygglov upphor att gilla om &tgirden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
frdn dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samréad for respektive besked hallits.

Detta beslut kan &verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilaga:

Ritningar

Skrivelse

Hur man 6verklagar

Sandlista:
JOHAN ROBERTSON, REK+MB

Delges beslut
Sak#gare, ragrannar som har haft inviandning, Rek+MB

Kontrollansvarig

Meddelande om kungérelse
Sakidgare, ragrannar som inte har haft invéandningar
Kungorelse i Post- och inrikes Tidningar
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I och med att vi nu gar Kulturavdelningens alla krav tillmétes samt att vi forra veckan fick besked
om att vi beviljats dispens fran strandskydd, sa 4r min forhoppning att inga stora hinder for
bygglovet nu aterstar.

Jag har varit i kontakt med Peje Emilsson, som representerade grannarna och vad jag forstod sa
hade de inga invéndningar mot var byggnation, utan tvirtom tyckte det planerade huset sig fint ut.

Forstdr att vi ska avvakta remisstidens utgang for grannyttrande, men om inga andra hinder dyker
upp, sd vore jag vildigt tacksam om detta drende da kunde beviljas och vi dirmed kunde inleda
rivning av befintliga byggnader samt produktion och planering av de nya husen si snart det gar.

Med vinliga hilsningar
Johan

On 26 jan 2015, at 15:08, Peter Leeb <Peter.Leeb@varmdo.se> wrote:

Hej,
Kommunicerar foljande synpunkter till dig fran Ewa Juneborg pa kultur.

Vid fragor om detta kontakta henne eller skicka bara tillbaka till mig att du gar med p3 detta.

Skickat av Peter Leeb
Bygglovhandlidggare, Varmdd Kommun
Telefon: 08-570 483 95

Fran: Ewa Juneborg

Skickat: den 14 januari 2015 11:39
Till: Peter Leeb

Amne: SV: Eknd 1:242, dnr 2014.4709

e Fonstren dr mindre bra. Ska vara fasta sprojs (haller biattre), inget mellanrum mellan
karm och bage undertill, inga aluminiumbeslag, hela trifénster, se till att man
anvénder bra fett tatvuxet virke (furu) pa fénstersnickarverkstaden.

For fonsterleveransen kommer vi anlita ett fénstersnickeri i Sméland
som heter RM Fonster och som specialiserat sig pa att bygga
fonster i gammal traditionell stil. Det blir sidohdngda 1+1
glasfonster, med fast sprojs och dkta kitt i inner och ytterbage, helt
i trd utan nagra aluminumbeslag. Se lank.

¥
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http://www.rm.se/sv/produkter/fonster/utatgaende-fonster-1-1--
kittad-ib/profilsnitt/

e  Ska man ha midjeband ska man se till att det inte blir mellanrum mellan panel och
midjeband, midjebandet i tr§, inte i aluminium/plat.

Enligt initialt nskemal fran Kulturavdelningen sa kommer vi slopa
midjeband/midjelist pa huset och spika all locklistpanel frén sockel till
tak direkt pa plats.

e  Fonsterfoder ska vara hyvlade. Fasadpanel hyvlade om man mélar med oljeférg,
ohyvlade om man malar med slamfirg. (Byggnads teknisk rekommendation: Se till att
panelen ar snedskurna i &ndtréet = battre vattenavrinning som inte gar in i &ndtriet.
Panelen ska monteras med kdrnveden utat (idag gér manga snickare fel och sétter ytveden
utat)). Véljer man ca 3 olika bredder pa panelldngderna blir fasaden mer livfull. Locklistpanel
ar bra.

Fonsterfoder kommer vara hyvlade och malas med oljefirg i kulér
0502-y. Locklistpanelen kommer vara ohyvlad och mélas med Falu
rodfarg. (Skulle tacksamt motta tips av Ewa pa vilken Falu rodfirg som
rekommenderas, da det finns ménga leverantorer och fabrikat pa
marknaden)

e  Rott taktegel (inte betong) enkupigt, alternativt rétt bandtickt plattak (men med tanke
pa hard kustklimat féresprakar jag tegel).

Vi kommer lagga rott en-kupigt lertegel.

e Takfotlisten (bréddan langst ut pa takutspranget) gors smal, likasa att vindskivorna halls
smala. Takfotbrédan och vindskivorna i hyvlad virke (= mindre algpavéxt). Da sékande har
valt en “schweizerstil” pa sitt hus &r det viktigt att sddana detaljer blir bra. Typiskt for
schweizerstilhus &r just den tunna eleganta takfoten som inte gér mycket visen av sig.

Takfotslist och vindskivorna kommer hallas smala och vara hyvlat tra.

%
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VARMD O KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN46
Datum Dnr
2015-03-31 STR.2014.2360

Mottagare enligt séndlista

RUNMARO-LANGVIK 1:25 : Strandskyddsdispens i efterhand

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Bordlidgga drendet i vintan pa beslut frin Lansstyrelsen.

Arendet avser
Ansokan om strandskyddsdispens i efterhand for befintlig komplementbyggnad med
byggnadsarean (BYA) om ca 23 m?, enligt bilaga 1.

Bakgrund

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden forelade den 13 december 2010 bolaget Herbhus AB
att vid vite undanr6ja ett soldéck pa fastigheten Runmard 1:25. Beslutet §verklagades till
lansstyrelsen som avslog 6verklagandet. Detta beslut overklagades till mark- och
miljddomstolen. En ans6kan om strandskyddsdispens i efterhand for det uppforda soldacket
vilandeforklarades av namnden dé den ansdg att §verinstans forst skulle prova
strandskyddsfrdgan. Mark- och miljodomstolen upphivde nimndens foreldggande och
aterforvisade drendet for ny handldggning av ndamnden d& domstolen inte hade méjlighet att
sjdlv vilandeftrklara drendet da detta skulle innebara att inget av drendena skulle komma att
provas under en Gverskédlig tid. Herbhus AB drog efter detta tillbaka sin ansékan om strand-
skyddsdispens och drendet avslutades av nimnden.

Fastighetsédgaren till rubricerad fastighet inkom 2012-10-22 med en ansdkan om
strandskyddsdispens for tillbyggnad till befintlig komplementbyggnad. Vid granskning av
giltiga lov och dispenser pé fastigheten noterade bygg- och miljokontoret att lov for den
befintliga komplementbyggnaden (sjobod/bastu) beviljats 1987. Bygg- och miljéavdelningen
fattade 2013-05-28 beslut om att medge dispens frén strandskyddet for tillbyggnad till den
befintlig komplementbyggnad med motiveringen att det forelag sirskilda skil samt att
tillbyggnaden inte bedomdes strida mot strandskyddets syften.

Efter att bygglov for den sokta tillbyggnaden beviljats 6verklagade grann-fastighetens dgare
bygg- och miljokontorets beslut till ldnsstyrelsen. I dverklagan framfordes bland annat att den
befintliga komplementbyggnaden ursprungligen inte uppforts inom giltig tid for det lov som
beviljades 1987 varfor den befintliga byggnaden saknade bade dispens fran strandskyddet och

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN46 STR.2014.2360
bygglov. I ldnsstyrelsens beslut daterat 2014-02-13 aterforvisades bygglovsirendet for ny
handldggning da det klarlagts att den byggnad som avsags byggas till saknade bygglov.

I samband med lénsstyrelsens beslut uppmirksammades bygg- och miljéavdel-ningen pa att
den befintliga byggnaden pa rubricerad fastighet inte har uppforts inom de fem ar som ett
bygglov och beslut om strandskyddsdispens far utnyttjas, varfor byggnaden bedémdes ha
uppforts utan stdd av vare sig bygglov eller strandskyddsdispens.

Efter att ansdkan om strandskyddsdispens inkommit for den aktuella byggnaden beslutade
némnden den 14 oktober 2014 i beslut BMHN 138 da att avskriva drendet da den bedomde att
giltiga tillstand fanns. Tillsynsdrendet STR.2014.1960 avslutades den 3 november 2014
genom delegationsbeslut BMH 3795 med hénvisning till nimndens tidigare beslut. Bida
dessa beslut har upphivts av Linsstyrelsen i tva beslut den 27 januari 2015.

Bygglov for tillbyggnad beviljades av bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden i beslut den 26
januari 2015. Beslutet om bygglov har inte vunnit laga kraft.

Yrkanden

Deshira Flankér (M), Lars Ohrman (FP), Ann Fylkner (M), Per-Olof Fransson (KD), Pir
Simon Margulies (S) och Hanna Thorell (MP) yrkar att drendet bordldggs i vintan pa
Liansstyrelsens beslut.

Beslutsgang
Ordforanden stiller fragan om nadmnden beslutar enligt yrkandet fran Flankor m.fl. och finner
att naimnden beslutar enligt yrkandet.

BYGG-, MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Sandlista:
Lantmiteriet 1 Norrtilje/Div. Inskrivning

HERBHUS AB (REK+MB)

EDWARD FLEETWOOQOD
LOUISE FLEETWOOD

ADVOKATFIRMAN ABERG & CO
ATT: STEFAN RUBENSON
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VARMD O KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN47
Datum Dnr
2015-03-31 STR.2014.2845

Mottagare enligt séndlista

BJORKVIK 1:2 Svartklippan: Ansékan om strandskyddsdispens i
efterhand f6r uppférda trappor och komplementbyggnad
(pumphus)

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden beslutar att:

L.

inte medge dispens frin strandskyddsbestdammelserna i efterhand for trappa med
matten 7,5 x 0,83 m, enligt bilaga 1 och 2.

inte medge dispens frén strandskyddsbestdimmelserna i efterhand for trappa med
maétten 3,0 x 0,83 m, enligt bilaga 1 och 3.

. inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna i efterhand for

komplementbyggnad med byggnadsarean (BYA) om ca 2,5 kvm, enligt bilaga 1 och 4.

foreldgga Lena Birgitta Falk Johnson, , att vid ett vite om 15 000 kronor
ta bort den olovligt uppforda trappan som avses i beslutspunkt 1, enligt bilaga 1 och 2,
senast 3 ménader efter att bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmndens beslut vunnit laga
kraft, med stdd av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Foljs inte foreldggandet kan
ndmnden begira handrickning hos Kronofogdemyndigheten.

foreldgga Lena Birgitta Falk Johnson, , att vid ett vite om 10 000 kronor
ta bort den olovligt uppforda trappan som avses i beslutspunkt 2, enligt bilaga 1 och 3,
senast 3 ménader efter att bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmndens beslut vunnit laga
kraft, med st6d av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Foljs inte foreldggandet kan
namnden begéra handrickning hos Kronofogdemyndigheten.

foreldgga Lena Birgitta Falk Johnson, , att vid ett vite om 20 000 kronor
ta bort den olovligt uppférda komplementbyggnaden som avses i beslutspunkt 3,
enligt bilaga 1 och 4, senast 3 manader efter att bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med st6d av 26 kap. 9 och 14 §§
miljébalken. Foljs inte foreldggandet kan ndmnden begéra handréckning hos
Kronofogdemyndigheten.

anmila beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistret enligt
bestimmelserna i 26 kap. 15 § miljobalken.

T
Justerare 1 Justerare 2
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8. rivningsmassor ska omhéndertagas enligt géllande regler. Enligt avfallsférordningen
(2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet hanteras pé ett hilso- och
miljomaéssigt godtagbart sétt. Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall som
uppstar vid rivning ska limnas till &tervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte
dumpas eller forbrénnas. For mer information se Virmdo kommuns hemsida.

9. taut 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt géllande taxa
(kommunfullméktige 2013-10-02 § 156 punkt 9). Faktura pa avgiften skickas separat.

10. ta ut avgift 3 150 kronor for handléggning av atalsanmilan enligt gillande taxa
(kommunfullméktige 2013-10-02 § 156 punkt 9). Faktura pé avgiften skickas separat.

11. avgifterna ska betalas dven om beslutet Gverklagas.

Lagstdd
Besluten &r fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1, 2, 3,9, 14 och 15 §§ och 2 kap. 2, 3, 6
och 7 §§ miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter for

provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hanvisning till 7 kap. 13 och 15 §§ samt 4
kap. miljobalken.

Sarskild information

Enligt avfallsférordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet hanteras
pé ett hilso- och miljoméssigt godtagbart sitt. Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall
som uppstar vid rivning ska lamnas till itervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte dumpas
eller forbrannas. For mer information se Virmdoé kommuns hemsida.

Arendet avser

Ansokan om strandskyddsdispens i efterhand for tva uppforda trappor, enligt bilaga 1, 2 och
3, samt uppford komplementbyggnad (pumphus) med byggnadsarea (BYA) om ca 2,5 kvm,
enligt bilaga 1 och 4.

Bakgrund
I samband med att en av bygg- och miljdavdelningens handléggare var ute i ett annat drende
pa Stora Algo uppmirksammades att privatiserande atgarder vidtagits pa Bjorkvik 1:2.

Ytterligare en inspektion 2013-11-13 genomfordes varefter bygg- och miljoavdelningen
skickade ut en skrivelse 2014-01-20 till bland annat fastighetségaren till Bjérkvik 1:50 som
2014-02-14 inkom med en skrivelse.

Bygg- och miljbavdelningen uppmanade 2014-03-07 fastighetsdgaren till Bjorkvik 1:50 att
inkomma med en anstkan om strandskyddsdispens i efterhand vilken inkom 2014-07-22.

Kommunicering

Forslag till beslut har kommunicerats med Lena Falk Johnson. Ett gemensamt svar fran
dgarna till Bjorkvik 1:50, 1:54, 1:55, 1:50, 1:52 har i slutet av augusti 2014 inkommit, stéllt
till ledaméterna i den forra bygg-, miljo- och hilsoskydds-namnden.

I yttrandet framgdr bl a att de anser att saken har behandlats i tidigare beslut frin 1990-talet
och vidare att de ifrdgasitter om drendet &r ett effektivt utnyttjande av politikernas och
tjinsteménnens tid, att de &r forvanade Gver tjédnsteménnens prioriteringar, brist pa insikt och

7
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samordning samt att de dr 6vertygade om att de vid en 6verklagningsprocess skulle fa sin
anstkan beviljad av hogre instans.

De synpunkter som s¢kande har anfort foranleder ingen ny bedémning frén avdelningens sida.
De tidigare besluten pa fastigheten avsig endast bryggor pa fastigheterna pa Stora Algé och
varken trapporna eller den aktuella boden har provats enligt strandskyddsbestdmmelserna.
Avdelningen gor den bedomningen att det &r riksdagen som har satt ramarna fér kommunens
tillsynsskyldighet. Det har heller inte medfort kostnader for kommunen att handlédgga detta
drende da avgift tas ut for avdelningens hantering av drendet.

Bygg-, miljé- och hdlsoskyddsnamndens bedémning

Fastigheten 4r beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att uppfora nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sdrskilda skal till undantag frin bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomrade far heller inte atgirder vidtas som vésentligt foréndrar livsvillkoren for
djur- eller véxtarter eller byggnader @ndras sa att de avhaller allmédnheten frén att vistas i ett
omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet #r att langsiktigt trygga forutséttningarna for allemansréttslig
tillgang till strandomréden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pd land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strinderna, tryggandet av fGrutséttningarna
for allméanhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur dr en
nationell angeldgenhet framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgirden inte beddms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nagot av villkoren for sérskilt skil i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken. Vidare far enligt 2 kap. 6 § 3
st. MB en dispens inte meddelas i strid med detaljplan.

Sma avvikelser far dock goras om detaljplanens syfte inte motverkas

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det 4r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Fastigheten ligger i ett omrade som utpekats som hogexploaterad kust. Det innebér att
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas vid
bedomningen av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon.

Kust och skérgardsomradet i Stockholms ldn, d.v.s. hela Varmdoé kommun, omfattas av de
sarskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omrade dr med hénsyn till
de natur- och kulturvidrden som finns i omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stand endast om de kan ske pa
ett sddant sitt som inte patagligt skadar omréadets natur- och kulturvirden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid beddmningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Enligt 7 kap. 15 § miljébalken 4r det forbjudet att uppfora nya byggnader varfor den uppforda
komplementbyggnaden &r en dispenspliktig atgérd. Vad giller de uppforda trapporna gor
bygg- och miljokontoret bedomningen att de 4dr sddana atgédrder som kan avhaélla allméanheten
varfor atgiarderna bedoms som dispenspliktiga.

N7
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For att kunna erhalla dispens fran strandskyddet krivs det att det foreligger sérskilt skl enligt
7 kap. 18 c § miljobalken. Bygg- och miljokontoret bedomer att det saknas sérskilda skl
enligt miljobalken att medge dispens i efterhand for den aktuella trapporna och den aktuella
komplementbyggnaden. Da den aktuella marken 4r planlagd som allmén plats i
byggnadsplanen for fastigheten far heller inte en dispens meddelas for den aktuella
anldggningen pa denna plats da detta inte &r en avvikelse frin planens bestimmelser som
bed6ms liten. Allmén plats innebir att den ska vara tillgénglig for allménheten och att den
inte far anvéndas for enskilda dndamal.

Vidare bedomer kontoret att den uppforda trappan avhaller allménheten fran att fardas fritt pd den
fullt allemansrittsligt tillgédngliga fastigheten Bjorkvik 1:2. I och med att trappan gér fran den
enskilda fastigheten Bjorkvik 1:50 ner till fastigheten Bjorkvik 1:2, samt att
komplementbyggnaden star i anslutning till trapporna, upplevs det som att fastigheten Bjorkvik
1:50 &r storre dn vad den faktiskt dr. Trappan och komplementbyggnaden bed6ms dven strida mot
riksintresset i 4 kap. miljobalken.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att inte medge dispens fran
strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.

Enligt 26 kap. 9 § miljobalken har tillsynsmyndigheter ritt att foreldgga fastighetsidgare om
rittelse. Foreldggandet far enligt 14 § samma lag och kapitel forenas med vite.

Avdelningen finner darfor att fastighetsdgaren Lena Birgitta Falk Johnson, , med
stod av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken ska foreldggas att vid vite ta bort det olovligt utférda
senast 3 manader efter det att detta beslutet vunnit laga kraft, da det r6r sig om en
dispenspliktig atgird for vilken dispens inte kan medges i efterhand.

Tillsynsmyndighet ska anméila misstanke om dvertriddelser av regler i miljobalken eller i
foreskrifter som meddelats med stéd av miljobalken till polis- eller &klagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken. Bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden har ingen uppfattning om s6kanden/markégaren i aktuellt drende har
nagot ansvar for dtgdrden utan detta ankommer pé andra myndigheter att utreda och avgora.

Namnden har endast skyldighet att anmaéla atgdrden vid misstanke om brott mot reglerna i
miljobalken.

Underlag fér beddmning
AnsoOkan har inkommit 2014-07-22.

Fastigheten Bjorkvik 1:2 tomtareal dr 158 092 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten dr obebyggd i aktuell del.
Fastigheten dr beldgen inom detaljplanelagt omrade, byggnadsplan 140.

For fastigheten giller 100 meter strandskydd och darfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Inspektion pa fastigheten har foretagits 2013-11-13.
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Information och upplysning

Tillsynsmyndighet ska anmila misstanke om Overtrddelser av regler i miljobalken eller i
foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller &klagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken.

Beslut som fattas av bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden kan 6verklagas till Lansstyrelsen
1 Stockholms l4n, se bilaga.

Yrkanden
Deshira Flankor (M), Par Simon Margulies (S), Birgitta Rynnert (S) och Hanna Thorell (MP)
yrkar bifall till avdelningens forslag till beslut.

Henrik Paulsen (S) yrkar att strandskyddsdispens medges pa savil trappor som pumphus med
motivering att marken redan &r ianspréktagen och att dispensen ej paverkar vixt- och djurlivet
eller allménhetens tillgang till platsen.

Beslutsgang

Ordforanden stiller frigan om ndmnden beslutar enligt avdelningens férslag till beslut eller
enligt Paulsens yrkande och finner att ndmnden beslutar enligt avdelningens forslag till beslut.

Votering begirs. Den som rostar enligt avdelningens forslag till beslut rostar ja, den som
rostar enligt Paulsens yrkande rostar nej.

Foljande rostar ja:
Deshira Flank6r (M), Per-Olof Fransson (KD), Pér Simon Margulies (S), Ann Fylkner (M),
Lars Ohrman (FP), Birger Bjurkull (C), Birgitta Rynnert (S), Hanna Thorell (MP).

Foljande rostar nej:
Henrik Paulsen (S)

Némnden beslutar med 8 ja-roster mot 1 nej-rost enligt avdelningens forslag till beslut.

Reservationer

Henrik Paulsen (S) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande och limnar
foljande skriftliga reservation:

"Allmént

Arendet avser dels ett par trappor dels ett pumphus som #garen till fastigheten Bjorkvik 1:50
anlagt pa fastigheten Bjorkvik 1:2. Namnden har beslutat att foreldgga dgaren till forstnimnda
fastighet att undanskaffa dessa objekt.

Bjorkvik 1:2 &r en fastighet som ligger p4 6n Stora Algé i Virmds kommun och som stricker
sig langs stranden pa den langsmala och hoglédnta 6n. Fastigheten 4r klassad som allmén
platsmark och &gs av Stora Elgo tomtégarférening. Ovanfor Bjorkvik 1:2 ligger
smahusfastigheter som i allt vasentligt anvinds for fritidsindamél, bland annat Bjérkvik 1:50.
On har inte ndgon broférbindelse, varfor man maste ta sig till 5n med bét. Av detta skil har
dgarna till fastigheterna pa 6n anlagt bryggor pa Bjorkvik 1:2. Det fér forutsittas att detta
skett med tomtédgarforeningens godkénnande. Bryggorna i sig synes inte heller ifrdgasittas av
kommunen.
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Trapporna
For att kunna ta sig till bryggorna har fastighetségarna anlagt trappor p& de mest besvirliga
avsnitten av vdgen mellan respektive fastighet och brygga. Att det finns behov av trappor for
att pd ett sikert sdtt kunna ta sig till bryggorna framgér av till drendet bifogade bilder. P4
bilderna kan man se att aktuell stig delvis bestar av brant berg. Det torde hir vara ett allmint
ként faktum att ett berg vid fuktig védderlek kan bli mycket halt. Det har inte gjorts ndgon
utredning om nér trapporna ursprungligen anlades, vilket borde ha betydelse fér huruvida
strandskyddsbestimmelserna 6verhuvudtaget 4r tillimpliga i drendet.

For det fall att strandskyddsbestimmelserna r tillimpliga sa framgér det av dessa att dispens
frén bestammelserna kan medges under vissa forutséttningar. Kriterierna ir dels att det ska
foreligga ett i lagen angivet sirskilt skl dels att det ska framga att syftet med strandskyddet
inte paverkas, det vill séga djur- och vixtlivet paverkas inte p4 ett oacceptabelt sitt och
allménhetens tillgang till strandomréaden forsimras inte.

Ett sdrskilt skél &r att aktuellt omrade redan tagits i ansprak p ett sétt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte. Ett annat i lagen angivet sérskilt skil #r att omradet behovs
for en anlédggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omrddet. Ett ytterligare sirskilt skil som kan vara tillimpligt i nu aktuellt
fall dr att omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeliget intresse.
Avseende det forstndmnda skilet har omradet redan tagits i ansprék, trappor och brygga har
funnits pa platsen under lang tid. Dessutom forefaller omradet i topografiskt hénseende vara
mindre vél dgnat for allménheten att nyttja. Ddrmed frsémras inte allménhetens mojlighet till
tillgang till strandomradet om dispens medges. Utifrdn dessa forhallanden foreligger redan pa
denna grund skal att medge dispens.

Nir det giller det andra skilet torde det vara en forutséttning for att kunna nyttja en brygga att
man kan ta sig till och fran bryggan. Sdledes torde &ven hir de bada kriterierna for dispens
vara uppfyllda.

Vad slutligen avser det sistndmnda skiilet torde det av flera skil vara ett allmént intresse av att
medborgare inte utses for onddiga risker for kroppsskada. Sdan skada kan ldtt uppsta om
man i brant terréng till fots fardas &ver hala klippor. Séledes torde éven tillimpligheten av
denna dispensanledning vara for handen.

Enligt min mening utgor sdledes vart och ett av de angivna skilen var for sig grund for
dispens. Under alla forhallanden borde i vart fall skilen sammantagna utgéra grund for
dispens. Harvid har jag dven gjort den bedomningen att ett gynnande beslut inte heller har
ndgra negativa konsekvenser for vare sig vixt- eller djurlivet.

Till yttermera visso &r det s4 att tre likartade drenden varit uppe for bedémning i nimnden i
beslut daterade s& sent som 2014-09-02. Aven hir var det friga om trappor mellan olika
fastigheter pa on och bryggor pa fastigheten Bjorkvik 1:2 (drendenr STR.2014.1302, STR
2014.2189 och STR.2014.2225). I dessa drenden medgavs dispens frén strandskyddet av
foljande skl “Motivering till beslutet 4r att marken redan #r ianspréktagen. Dispensen
paverkar ej vixt- och djurlivet eller allménhetens tillgéng till platsen”.

Det nu fattade beslutet gér saledes stick i stdv med de beslut som nimnden fattade s sent som
for ett halvt ar sedan for i allt visentligt likartade drenden. Denna svajiga, fér medborgarna
osékra, rdttstillimpning &r inte acceptabel. Den vdcker dven fragor kring hur nimnden
hanterar den vedertagna principen om att medborgare ska behandlas lika, i likartade fall.
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Sedan linge har dven den europarittsliga principen gillt som séger att det ska foreligga
proportionalitet mellan den fordel det allménna har av att fatta visst beslut med den nackdel
detta beslut har fér den enskilde. Hiar kan jag inte se att ett foreldggande om att ta bort
trapporna ifriga medfor sddan fordel for det allménna att nackdelen fér den enskilde #r
proportionell. Aven denna regel bor tala for att dispens bort medges.

Pumphuset

Det har upplysts om att huset inte &r sirskilt hogt, det 14r ha en hojd av ungefir axelhojd pa en
normalstor person. Av bild i drendet framgér det att pumphuset r placerat pa ett diskret sitt
bakom en gran, i ndra anslutning till den stig som leder till bryggan.

Av fastighetséigaren har foljande upplysningar erhallits : Pumphuset har funnits ldnge och
flera andra fastigheter har dven de pumphus. Det finns en gemensam vattenanliggning pé 6n
dimensionerad for 16 fastigheter, men numera 4r 20 fastigheter anslutna till anldggningen.
Denna anldggning har begrinsad kapacitet och det forekommer dven saltvattenintringning.
For att minska paverkan pa den gemensamma anldggningen har dérfor fastighetséigare anlagt
pumpar med vars hjélp man tar upp sjovatten till fastigheterna, vilket vatten anvinds till det
mesta forutom dricksvatten. Med hénsyn till att fastigheterna ligger sd hogt 6ver
havsvattennivan anvinds tryckande pumpar, vilka maste placeras nira den punkt varifran
vatten tas. Expertis har bestdmt avratt fran att nyttja sugande pumpar eftersom sadana inte
skulle fungera pé ett bra sitt pa grund av de stora nivaskillnaderna pé 6n.

Med hénvisning till det som anforts hédr ovan betréffande trapporna 4r jag av den
uppfattningen att skl for dispens for pumphuset foreligger pa den grunden att omradet redan
dr ianspraktaget. Denna standpunkt vinner dven st6d av motiveringen till de beslut som
ndmnden tog under 2014 betriffande grannfastigheternas trappor. De andra av mig angivna
sirskilda skilen vad avser trapporna viger inte lika tungt hir men kan dven i viss man vara
tillampliga.

Aven vad avser pumphuset r jag av den uppfattningen att fordelen for det allmidnna med att
pumphuset undanskaffas inte stir i rimlig proportion till den nackdel detta medfor fér den
enskilde.

Sammanfattning
Av det ovan anforda framgér att jag menar att skl for dispens foreligger pé flera grunder.
Overrdstad héruti har jag ddrfor funnit skl att reservera mig mot beslutet."

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilaga:

Bilaga 1 - Situationsplan

Bilaga 2 - Fotografi av trappa

Bilaga 3 - Fotografi av trappa

Bilaga 4 - Fotografi av komplementbyggnad
Hur man 6verklagar
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Sandlista:
LENA BIRGITTA FALK JOHNSON (REK+MB)

STORA ELGO TOMTAGAREFORENING
C/O MALIN TORKELSDOTTER POOLE

Lantmiteriet i Norrtélje/Div. Inskrivning

BMHN47 STR.2014.2845
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VARMD O KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN48
Datum bnr
2015-03-31 BYGG.2014.3679

Mottagare enligt séndlista

MALMA 59:3 , Malmavagen 1: Ans6kan om infartsparkering

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov i efterhand med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900),
forkortad PBL,

2. beslutet om bygglov férenas med foljande villkor, med stod av 9 kap. 38 § PBL.:
a. parkeringsplatsen ska asfalteras for att minimera utsldpp av fororeningar fran
infartsparkeringen till grundvattnet,

b. oljeavskiljare ska installeras fackmannaméssigt enligt SS - EN 858-1 och SS -
EN 858-2.

3. taut byggsanktionsavgift av Virmdo kommun genom tekniska némnden
( ) for att utan startbesked ha paborjat anldggandet av en
parkeringsplats med storleken 2 400 m?, med st6d av 11 kap. 51 §, 57 § p. 2
PBL,

4. faststilla byggsanktionsavgiften till 535 112,50 kronor, med stdd av 9 kap. 12 § p. 3
plan- och byggforordningen (2011:338), samt bestimma att avgiften ska betalas senast
tva manader efter delgivning av detta beslut, med st6d av 11 kap. 61 § PBL,

5. taut avgift for provning av bygglovet med 72 691 kronor. For start- och
slutbesked debiteras separat. Faktura pa bygglovsavgiften skickas separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Situationsplan, inlamnad 2014-11-17
Teknisk beskrivning av oljeavskiljare

AL
| ]
Justerare 1 ‘) ‘K. Justerare 2
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Information om start- och slutbesked

Observera att arbete pa byggnadsverket inte far fortsitta forrin bygg-, miljo- och
hilsoskyddsnimnden limnat startbesked, och att byggnadsverket inte far tas i bruk
forrian slutbesked liimnats. Om arbete fortsitter eller byggnadsverket tas i bruk utan
slutbesked kommer en ny byggsanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap. PBF.

Arendet

Klagomal frén grannar inkom till bygg- och miljoavdelningen den 4 september

2014. Vid besok pa fastigheten kunde konstateras att arbete med att anlédgga en
parkeringsplats hade paborjats. Det rorde sig frin borjan om en etableringsplats som hade
gjorts i ordning i samband med arbete med att dra ut vatten till Stavsnis och att anligga
cykelbanan langs med vdg 222. Av ndgon anledning hade dock arbete med anldggande av en
infartsparkering paborjats utan att vare sig bygglov eller strandskyddsdispens hade sokts eller
beviljats.

Verksamhetsutdvaren Virmdo kommun, genom tekniska ndmnden, inkom den 17 september
2014 med ansdkan om bygglov och den 23 september med ansdkan om strandskyddsdispens.
Dispens &r beviljad 2014-11-24 genom delegationsbeslut BMH 4149, Beslutet har vunnit laga
kraft.

FOrutsattningar
Fastighetens tomtareal 4r 2 161 742 m2 landareal. Fastigheten 4r obebyggd i denna del.

Fastigheten ir inte planlagd i denna del.

For aktuell plats pé fastigheten giller strandskydd. Besok pa fastigheten har foretagits 2014-
09-11, 2014-10-30 samt 2014-11-12.

Yttranden

Berorda sakégare har beretts tillfélle att yttra sig dver ansokan eftersom atgédrden utfors
utanfor planlagt omrade och inte dr en kompletteringsétgird.

Tekniska ndimnden i Virmdd kommun har via Mikael Carlsson pa VA- och
renhéllningsenheten inkommit med svar. Tekniska nimnden anser inte att
byggsanktionsavgift ska tas ut di alternativt att avgiften sétts ned till skilig niva da dtgirden
har utf6rts "utan uppsét att fringa bygglov". Vidare anfor tekniska nimnden att arbetet med
infartsparkeringen anlades i samband med anlédggandet av vattenledningen fran Strémma till
Stavsnids. D& marken kan aterstillas till naturmark finns det inte skil for att
byggsanktionsavgift ska tas ut.

Agare till fastigheten Stromma 2:11 och 9:1 har inte inkommit med svar. Agarna till
fastigheten Stroémma 2:12, 2:13 och 8:1 har framfort synpunkter. Man ifragasitter
lokaliseringen av en infartsparkering och menar att atgérden

medfor skada pé naturmiljon i omrédet. De 6nskar ocksa tridplantering mellan vigen och
infartsparkeringen.

Miljdenheten pd bygg- och miljoavdelningen har remitterats. Av svar lamnat vid muntligt
samrad 2015-02-02 framgar att parkeringsplatsen ska hardgoéras och att oljeavskiljare ska
installeras fackmannamissigt enligt SS - EN 858-1 och SS - EN 858-2. Den utforda 16sningen

beddms acceptabel ur miljésynpunkt.
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Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden 4r positiv till minskad biltrafik och ett sitt att
dstadkomma detta &r att mojliggora kollektivt resande. I en sa glesbebyggd kommun som
Virmdd kan man dock ofta inte nd en busshéllplats utan bil och infartsparkeringar #r dérfor en
forutsittning for att 6kat kollektivt resande ska komma till stdnd. Det bedoms vara ett
angeldget allmént intresse, frimst ur miljosynpunkt, att ett 6kat antal infartsparkeringar
anldggs. Med tanke pa den planerade ombyggnaden av Slussen, som kan komma att pdverka
mdnga Virmdobor mycket negativt, dr det ocksa viktigt att redan nu méjliggora alternativ till
bil for att ta sig till och frdn kommunen och infartsparkeringar dr en central bestindsdel i en
sédan strategi.

Denna infartsparkering ska ersitta de parkeringsplatser som i dag 4r beldgna utefter
infartsviigen till Fagelbroomréadet, d& dessa inte ticker parkeringsbehovet i omridet, samt
erbjuda fler infartsparkeringar for boende pa Djur6 och Stavsnis.

Vid bedomning av drendet far foreslagen atgérd anses uppfylla utformningskraven i 2 och 8
kap. PBL. Aven i 6vrigt bedoms 4tgérden forenlig med kraven i 2 kap. och 8 kap. PBL. Vad
grannarna har anfort foranleder ingen annan bedémning: infartsparkeringen pé denna plats
bedoms skada de naturvirden som tidigare fanns pa platsen, men det ror sig om en placering i
omedelbar anslutning till en storre allmédn vdg med riklig och snabb trafik. De naturvirden
som fanns pa platsen maste ses i ljuset av detta. Fragan har dven provats enligt miljébalkens
bestimmelser om strandskydd dar atgérden ocksa befanns forenlig med
strandskyddsbestimmelserna. Vid en intresseavvigning mellan de olika limplighetskraven
viger intresset att anlégga infartsparkeringen tyngre 4n att naturmiljon pa platsen aterstills.
Inte heller bedoms infartsparkeringen innebéra betydande oldgenheter for omgivningen.

Ansokan bedoms didrmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL. I2 kap. 9 §
PBL stadgas att lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk inte far ske s att den
avsedda anvidndningen av byggnadsverket kan medfora sddan paverkan pa grundvattnet eller
omgivningen i Ovrigt att det innebdr fara for ménniskors hilsa eller betydande oldgenhet pa
annat sétt. Av detta skil villkoras beslutet med att ytan ska asfalteras och att dagvattnet frén
den hardgjorda ytan ska ledas genom en oljeavskiljare innan vattnet rinner vidare bort fran
platsen.

Det kridvs bygglov for att anldgga en parkeringsplats enligt 6 kap. 1 § p. 8 PBF. En atgird som
kriver bygglov fér inte p&borjas utan att startbesked forst limnats, 10 kap. 3 § PBL. Om
nigon bryter mot en bestdimmelse i 8-10 kap. PBL ska en sirskild avgift tas ut, 11 kap. 51 §
PBL. Avgiften ska i vissa fall inte tas ut om det dr oskiligt med hinsyn till sjukdom eller
andra omsténdigheter, 11 kap. 53 § PBL.

Om avgiften inte star i rimlig proportion till 6vertradelsen far avgiften sittas ned till hilften
eller till en fjardedel; hirvid far beaktas om Gvertriddelsen inte skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om den av andra skil kan anses vara av mindre art, 11 kap. 53 a § PBL.

Storleken pa avgiften framgar i 9 kap. PBF. For parkeringsplatser beriknas avgiften till 0,025

PBB (prisbasbelopp enligt 2015 ars niva, 44 500 kronor) med tilligg av 0,005 PBB per
kvadratmeter av ber6rd area, 9 kap. 12 § p. 4 PBF. Detta beriknas till 1112,50 + (222,5 *

2400) = 535 112,50 kronor.
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Tekniska nimnden har framfort att man hade trott att tidpunkten for att pdborja byggnation av
en parkeringsplats infaller vid en senare tidpunkt och att man dérfor inte hade for avsikt att
péborja en bygglovspliktig atgidrd. Vidare yrkar tekniska nimnden att byggsanktionsavgiften
antingen ska sinkas eller inte tas ut alls.

Det ér riktigt att det i vissa fall kan vara svart att avgora vid vilken tidpunkt en atgird av detta
slag krdver bygglov. Utanfor planlagt omrade krivs inte marklov for schaktning och fyllning
och betydande markatgiarder far déarfor utforas utan att forsta ansoka om detta. Dock maste
syftet med markétgérderna végas in, och i detta fall har arbetet fortskridit sa langt att
parkeringsplatserna &r sa gott som féardigstéllda, forutom asfaltering och mélning av rutorna.
Aven om tidpunkten for nér bygglovsplikt intrider delvis #r oklar har syftet med den utforda
atgarden varit att anldgga en infartsparkering. Att bygglov krévs for denna atgidrd maste kunna
forutsittas av en kommun som har betydande mojlighet att skaffa sig den kunskap och
kompetens som krivs for att géra denna bedomning. Arbetet har dven fortsatt efter det att
tjansteman fran bygg- och miljéavdelningen papekat att atgiarden kréver bade
strandskyddsdispens och bygglov. Det bedéms didrmed inte finnas nagra skil att sdnka ned
avgiften.

Bygg- och miljdavdelningen foreslar bygg-, miljo- och hilsoskyddsnamnden besluta att
bygglov beviljas med de angivna villkoren, samt att byggsanktions-avgiften tas ut i sin helhet.

Information och upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Stockholms ldn, se bilaga.

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgiarderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.
Om é&tgérden &r lov- eller anmilningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsnédmnden faststller i startbeskedet. Om &tgérden kraver
tillstdnd eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att

sadana inhémtas.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska utforas. Avledning av dagvatten och
drianeringsvatten ska ske pa sadant sitt att inte oldgenheter uppstér for intilliggande
fastigheter. Oljeavskiljare ska installeras enligt villkor ovan.

Bygglov upphor att gilla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
fran dagen da beslutet vann laga kraft.

Kommunfullméktige antog vid sammantride 2014-11-26 § 157 punkt 43 en taxa for beslut
enligt PBL.

Jav
Per-Olof Fransson (KD), Birger Bjurkull (C) och Ulf Falkenberg (FP) anmaler jév och deltar

ej i foredragningen eller beslut i drendet. Per-Olof Fransson (KD) ersétts av Anders
Josephsson (KD). Birger Bjurkull ersitts av Kjell Ununger (C).

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Z/
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Bilaga:

Hur man 6verklagar

Sandlista:
Viarmdo kommun, tekniska naimnden (REK+MB)

Grannar som haft erinran
Agneta Severinson (REK+MB)

Hans Severinson (REK+MB)

Bjorn Fredriksson (REK+MB)

Fér kdnnedom
Agare till Malma 59:3 (skyddad personuppgift)
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VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN49
Datum Dnr
2015-03-31 BMK.2015.17

Mottagare enligt séndlista

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamnden beslutar att:

1. Delegationsbesluten noteras.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
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Justerare 1 j\ Justerare 2 (
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VARMD O KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN50
Datum Dnr
2015-03-31 BMK.2015.16

Mottagare enligt sandlista

Delgivningar

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Delgivningarna noteras.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
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Justerare 1 Justerare 2
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VARMD O KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN51
Datum Dnr
2015-03-31 BMK.2015.19

Mottagare enligt sandlista

Avdelningen informerar

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Informationen noteras.

Arendet

Avdelningen ldmnade information i foljande dmnen:

- Utbildning for némnden tillsammans med kommunstyrelsens planutskott med Annika
Gustafsson den 6 maj.

- Rapport fran Sveriges geologiska undersokning om grundvatten delades ut.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
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