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Kommunstyrelsen

Redovisning av utredningsuppdrag avseende avyttring av
tillgdngar — Scenarioanalys VarmdoBostéder AB

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens uppdrag att utreda hur kommunen kan avyttra delar av sina
tillgngar samt hur kommunen kan avyttra del av Virmd6Bostider AB avslutas i den del
som avser VirmdoBostidder AB.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har givit kommundirektoren i uppdrag att utreda hur kommunen kan
avyttra delar av sina tillgngar, som kommunala verksamhetslokaler, samt utreda hur
kommunen kan avyttra del av Virmd6Bostdder AB.

I rapporten ”Scenarioanalys ViarmdoBostdder AB” belyses for- och nackdelar
betréffande fem olika alternativ for avyttring av del av bostadsbolaget.

Genom rapporten foreslds kommunstyrelsens uppdrag i den del som avser
VirmdoéBostidder AB avslutat.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav den 12 november 2014 kommundirektéren i uppdrag att utreda
hur kommunen kan avyttra delar av sina tillgangar, som kommunala verksamhetslokaler,
samt utreda hur kommunen kan avyttra del av Virmd6éBostéder AB (VBAB).

Arendebeskrivning

PwC har givits i uppdrag att utreda hur kommunen skulle kunna avyttra del av
VéarmdoBostiader AB. I rapporten Scenarioanalys ViirmdéBostdder AB belyses for- och
nackdelar for fem olika alternativ mot bakgrund av kommunens 6nskan att frigtra
resurser for att skapa fler bostédder, stirka kommunens soliditet, minska l&neskulden,
forbéttra avkastningen till dgaren, forbéttra forvaltning och underhéll av bostider samt
oka kundnyttan. PwC har undersokt juridiska aspekter, eventuella skatteeffekter,
mojligheter att tillféra medel till dgaren samt andra konsekvenser av ekonomiska och
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juridisk karaktér f6r foljande alternativ:

1) Forsdljning av samtliga aktier i VBAB

2) Forsdljning av delar av aktieinnehavet i VBAB

3) Fission av VBAB i tva aktiebolag och forsiljning av det ena bolaget

4) Ombilda delar av nuvarande ldgenhetsbestdnd i VBAB till bostadsrétter
5) VBAB siljer en del av fastighetsbestandet

I rapporten beddmer PwC vad som talar for respektive mot att genomfora en avyttring
via de olika alternativen. En sammanstéllning av identifierade for- och nackdelar
redovisas i tabell nedan.

Alternativ Fordelar Nackdelar
Alternativ 1: o Kopeskillingen tillfaller e Minskat inflytande
Forséljning av samtliga aktier i kommunen direkt ¢ VBAB upphor att vara ett
VBAB ¢ Soliditeten 6kar verktyg for nybyggnation
¢ Ingen stdmpelskatt e Ingen l6pande utdelning
e Ett hogt pris kan erhdllas dven
for fastigheter med
underhéllsbehov
Alternativ 2: o Kapitaltillskott ¢ Begransad frihet
Forsaljning av delar av o Okad soliditet ¢ Begrénsat intresse
aktieinnehavet i VBAB o Tillskott av kompetens och ¢ Avvikande intressen
organisation o Risk for daligt rykte
e Aktiedgaravtal
Alternativ 3: o Kapitaltillskott e Aktiebolagsrattsligt
Fission av VBAB i tvé o Okad soliditet komplicerat
aktiebolag och férsaljning av ¢ Ingen stampelskatt e Minskad forvaltningsvolym
det ena bolaget o Stor efterfrdgan pa marknaden | ¢ Delvis férlorad kontroll Gver
avseende delar av hyresmarknaden
bostadsfastighetsbolag
¢ Potential fér samverkan
Alternativ 4: o Kapitaltillskott o Risk for daligt rykte
Ombilda delar av nuvarande o Okad soliditet
ldgenhetsbestdnd i VBAB till
bostadsratter
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Alternativ 5: Finansiell stabilitet o Synliggér beskattningsbar
VBAB siljer en del av Reavinster reavinst
fastighetsbestandet Utjamning e Forlorar kontrollen éver
Okat finansiellt delar av hyresmarknaden i
handlingsutrymme Varmdoé
Uppldtelseformen hyresratt ¢ Finansiell risk i bolaget kan
sprids pa fler agare 6ka om nyproduktion
Undviker visst framtida genomfdrs i samband med
investeringsbehov eller efter avyttringen.
Mgjlighet att anpassa
forvaltningsorganisationen och
rusta bolaget for framtida
utmaningar
Om [3n betalas av kommer
avkastningen till agaren att
forbattras.
Bedomning

PwC har genomfort en scenarioanalys for fem alternativ till avyttring inom VBAB.
Forslag till lampligt alternativ for avyttring lamnas inte i rapporten eller i denna
tjdnsteskrivelse. Med redovisning av bilagd rapport foresléds att kommunstyrelsens
uppdrag om att utreda avyttring av delar av tillgdngar samt del av VBAB avslutas i den
del som avser VarmdoBostader AB.

Ekonomiska konsekvenser

Rapporten innebér endast ett beddmningsunderlag och medfor i nuldget dérfor inga

ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for miljon

Forslaget medfor inga miljomassiga konsekvenser.

Konsekvenser for medborgarna
Rapporten innebér endast ett bedomningsunderlag och medfor i nuldget dirfor inga

konsekvenser for medborgarna.

Konsekvenser for barn

Forslaget medfor inga konsekvenser for barn.
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