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BMHN42
Datum Dnr
2015-03-31 BYGG.2014.2672

Mottagare enligt sandlista

SODERMOJA 1:30 : férhandsbesked fér nybyggnad av tva
enbostadshus

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Bygglov kan pérdknas med f6ljande villkor:

e Huvudbyggnader ska uppforas med ca 70 kvm byggnadsarea i hogst tva
véningar (140 kvm bruttoarea)

e Placering av byggnaderna, arkitektur och val av material ska uppféras med
hénsyn till omrédets kulturmiljoskydd.

2. Faststilla foreslagen avgift till 14 500 kronor. Faktura pé avgiften 6versidnds
separat.

Stod for beslut

Besluten dr fattade med st6d av: 2 kap. 2 § och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen samt 3 kap
och 4 kap miljobalken.

Arendet

Arendet avser forhandsbesked for uppforande av tva enbostadshus med foreslagen
byggnadsarea ca 70 kvm. Foreslagen placering av tillkommande byggnader (infor
fastighetsbildning) dr lings Sodermdjas landsvig, skifte 1.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndimnden behandlar ansokan om lokalisering av bebyggelse.
Ansokan om fastighetsbildning provas av lantméterimyndigheten i Stockholms lin. Eventuell
fastighetsbildning sker i samrad med kommunen.

Beslutsunderlag

Situationsplan registrerad 2014-07-07

Remissvar fran miljoenheten 2014-10-15

Remissvar frin kommunekologen 2014-10-23

Yttrande fran sokanden angdende kommunekologens skrivelse 2015-01-12
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FOrutsattningar
Fastigheten ligger utanfor detaljplaniagt omrade och beldgen i ett omrade som utgor en
sammanhingande skdrgardsnaturskog.

Fastighetens tomtareal 4r 59 913 kvm och fastigheten dr obebyggd i den aktuella delen.

Fastigheten 4r beldgen inom ett omrdde med grundvattenbrist och risk for
saltvattenintringning.

Omradet dr skyddat som kulturmiljdomréade.

Yttranden

Bertrda sakégare har, i enlighet med Plan- och bygglagen 9 kap 25 §, beretts tillfille att yttra
sig over ansokan. Inga synpunkter har inkommit.

Arendet har remitterats till miljenheten for bedémning av mojlighet till vattenforsérjning. Av
remissvaret framgar att mojligheter att ordna vattenforsorjning och avlopp kan tillgodoses for
den sokta atgérden.

Arendet har dven remitterats till kommunekologen for bedémning av ekologiska
forutsittningar pa platsen. Kommunekologen har i remissvar uppgivit att:

"Utifran de ekologiska forutsittningarna pé platsen bedomer kontoret att naturvirden i form
av gammal hillmarkstallskog som klassas som skirgardsnaturskog, solbelysta tallar och
brynzon paverkas om omradet bebyggs. Det sammanhéngande naturstréket som finns i de
centrala delarna av 6n paverkas ocksa. Utover de ekologiska aspekterna paverkas det
karaktdristiska skédrgérdslandskapet om &kermarken bebyggs."

Sokanden har beretts tillfille att yttra sig 6ver kommunekologens remissvar och inkommit
med foljande svar: "Det omrade dir ansokt forhandsbesked om bebyggelse har ingen
skdrgérdstypisk hédllmark. Marken bestr av ett sparsamt bevuxet surskogstrak dér
ytgrundvatten rinner ner mot dkermarken vid landsvigen. P4 andra sidan landsvigen &r det en
bergrygg nistan utan vegetation. Det dr mycket liten forekomst av nagot som kan klassas som
hillmark pa Sodermoja, vilket litt konstateras vid besok pa plats och vandring pa 6n. Det
omrade som har hallmarker &r framst Storo-Bocko naturreservat pa Ostra sidan dédr man finner
typiska héllmarker med martallar. S6derméja &r ett relativt bordigt landskap med gamla
havsvikar som odlats upp och endast lokalt i omradet mellan Kuggvik och Lilla Varvvik
férkommer héllmarker. De utlagda tomterna i denna ansdkan grénsar till befintliga tomter
som erhdllit forhandsbesked att bygglov kommer att erhallas, och dir bygglovet for
nédrvarande behandlas av Bygg och Miljokontoret."

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning
Ansokan avser forhandsbesked for uppforande av tva enbostadshus inom ett omrade som &r
obebyggt och utgdr en sammanhingande naturmark.

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid planlidggning och i
drenden om bygglov ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som &r
lampligt med hénsyn till bland annat landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan, liksom med hénsyn till behovet av hushéllning med energi
och vatten samt trafikforsorjningen. Likasa ska vid planldaggning och i andra drenden enligt
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PBL bebyggelse-omradets sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och
konstnérliga viarden skyddas.

I3 kap 6 § miljobalken foreskrivs att mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som
har betydelse fran allmédn synpunkt, bland annat pa grund av deras natur- eller kulturvirden,
sd langt mojligt ska skyddas mot atgidrder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.
P& samma sitt forhéller det sig med omraden som ir av riksintresse for natur- och
kulturmiljévérden.

Av kommunekologens remissvar framgar att befintliga naturvidrden paverkas. I syfte att
bevara naturvédrdena sa har som villkor stillts att placering och utformning av kommande
byggnader ska ske med hénsyn till natur- och kulturvirdena.

I4 kap miljobalken anges vilka omréden som med hénsyn till sina natur- och kulturvirden
som i sin helhet dr av riksintresse. Genom 4 kap 1 § foreskrivs att exploatering och andra
ingrepp i miljon i sddana omréden fir komma till stind endast om de inte méter hinder enligt
vissa i 2-8 §§ nirmare angivna forutséttningar och det kan ske pa ett siitt som inte patagligt
skadar omrédenas natur- och kulturvirden.

Enligt rekommendationer i Oversiktsplanen (sid 146) ska ny fritidsbebyggelse betraktas (all
ny bebyggelse) som aretruntbebyggelse vid lokaliseringsprévning.

Det innebir att tillkommande bebyggelse ska ha tillgang till trafik-, vatten- och
avloppsforsorjning samt annan samhéllsservice (PBL 2 kap 5§).

Dessa forutsittningar har Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden tidigare bedomt vara
tillrdckliga i samband med positivt forhandsbesked for grannfastighet Soderméja 1:83 (BMH
131). Tvé fastigheter har bildats Sodermdja 1:198 och 1:199 och tva nya bygglov har beviljats
respektive dr pd vig att beviljas. Dessa tva fastigheter ligger lingre bort fran tidtbebyggelsen
vid Bétsviken dn den aktuella fastigheten.

Enligt karta Utveckling i Skirgarden (sid 159 i Oversiktsplanen) betecknas Méja som
oomradet med utveckling av boende, friluftsliv eller turism. Rekommendationer for
skirgardens utveckling (sid 151) lyfter fram att utveckling i skérgarden koncentreras frimst
till de fem storre 6arna - dar Sédermoéja inte ingar.

Flera fastigheter i omradet har liknande forutsattningar, och likstéllighetsprincipen (2 kap 2 §
kommunallagen) fastslar att en kommun skall behandla sina medlemmar lika.

Sokanden hinvisar i sitt yttrande till likstéllighetsprincipen enligt kommunallagen med
hénvisning till grannfastigheterna som har erhallit positivt forhandsbesked S6dermdja 1:83
beslutat den 6 november 2012, BMH 131 dnr bygg 2011.3812.

Vid en samlad bedomning och med beaktande av den avvigning mellan allménna och
enskilda intressen som ska goras i varje enskilt fall finner avdelningen tillrdckliga skél for att
meddela positivt forhandsbesked for foreslagen byggnation pa fastigheten.

Information och upplysningar
Forhandsbeskedet innebér inte att tgédrden far pdborjas enligt 9 kap. 39 § plan- och bygglagen
(PBL).

Forhandsbeskedet upphor att gilla om bygglov inte soks inom 2 &r fran den dag da
férhandsbeskedet vann laga kraft enligt 9 kap. 18 § PBL.
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Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att ber6rd sakégare delgivits sévida det inte Sverklagas.

Detta beslut kan overklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lé4n.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilaga:

Hur man 6verklagar

Sandlista:
Jan Engstrom

Delges beslut
Sakégare, rdgrannar som har haft invindning, Rek+MB

Kontrollansvarig

Meddelande om kungdrelse
Sakégare, ragrannar som inte har haft invindningar
Kungorelse i Post- och inrikes Tidningar
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