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Mottagare enligt séndlista

INGARO-EVLINGE 1:42 Hammarstigen 11: Ansékan om bygglov
fér enbostadshus

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Avsla anstkan om bygglov.

2. Faststidlla avgiften till 14017 kronor, det vill sdga 75% av bygglovavgiften 18 689
kronor.

Handlingar som ingar i beslutet
Nybyggnadskarta, inkommen 2014-12-11.
Ritning 6ver planlosning, inkommen 2014-12-11.
Fasadritning 4 st, inkommna 2014-12-11.
Sektionsritning, inkommen 2014-12-11.

Arendet

Ansotkan avser bygglov for ett enbostadshus inom detaljplanerat omrade.

Byggnationen som avses uppforas &r i tva vaningar och har en byggnadsarea (BYA) om 154
kvm varav 271 kvm &r bruttoarea (BTA), exklusive solav-skdrmning. Byggnadshojden &r
utrdknad till ca 4,6 m pa fasadritningar och den berékningsgrundande fasad utgjordes av
fasaden mot gatan.

FOrutsattningar
Fastighetens tomtareal 4r 4 143 kvm landareal.

Som detaljplan for fastigheten giller byggnadsplan 19 som faststélldes den 17 mars 1949.
Byggritten medger bland annat max 150 kvm BYA och max en vaning for huvudbyggnaden.

Besok pa fastigheten har foretagits 2015-01-27.
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Yttranden

Berdrda sakégare har beretts tillfille att yttra sig Sver ansokan d& atgirden innebir avvikelse
fran gillande detaljplan.

Agare till fastigheten Ingars-Evlinge 1:2 (2/2), Ingar6-Evlinge 1:43 (2/2), Ingar6-Evlinge
1:48 (2/2) har inte framf6rt ndgra synpunkter pa foreslagen byggnation.

Ena dgaren till Ingar6-Evlinge 1:48 (2/2) har skrivit att foreslagen 16sning 4r: "anpassat till
tomten pa ett vackert sitt och mot vart hus".

Bygg-, miljé- och hadlsoskyddsndamndens bedémning

Ansokan giller ett bygglov inom detaljplanerat omréde och for fastigheten giller en
byggnadsplan frdn 1949. I den stdr det bland annat att byggnader far uppforas i max en vaning
med en byggnadsarea om max 150 kv BYA och en byggnadshéjd p& max 4,5 m.

Fastigheten &r beldgen ldngst in pé en lokalgata och med en kuperad terring. Byggnaden ir
foreslagen att uppforas i tva vaningar med en byggnadsarea om 154 kvm, exklusive
solskdrmarna och en byggnadshdjd om ca 4,6 meter med beridkningsgrundande fasad mot
gatan.

Sokande har med handlingar visat att de skulle kunna bygga en planenlig byggnad med
sadeltak som dr dn hogre till taknock 4n den foreslagna byggnationen, pé den hogsta
bergsklacken pa fastigheten. Byggnaden skulle di enligt sokande komma att hamna hégre #n
omgivande tridd och stora "utsikten" for grannarna.

De vill placera foreslagen byggnad i framkant av en naturlig bergsplata for att byggnaden ska
upplevas vara i samklang med naturen och for att undvika sprangningar pa den kuperade
fastigheten. Byggnaden dr vackert utformat och smilter vil in p4 fastigheten och omradet i
ovrigt. Byggnaden som dr foreslagen 4r en tvavaningsbyggnad och detaljplanebestimmelser
anger endast en vaning.

Sokanden hénvisar till tidigare bygglov inom omradet, bland annat for fastigheterna Ingard-
Evlinge 1:55, Ingar6-Evlinge 1:53, Ingar6-Evlinge 1:46 och Ingar6-Evlinge 1:48, dir bygglov
har beviljats. Efter genomgéng av dessa drenden har konstaterats att bygglov har beviljats for
10-25 ér sedan. De byggnaderna skulle med dagens lagstiftning och rittsfall inte beviljats som
liten avvikelse. Det stir inget om en liten avvikelse for en extra vaning i nigot av dessa fall,
utom for ett dér ett bygglov beviljats, p& Ingar6-Evlinge 1:58. Dirfor finns det ett 2-vén-
ingshus efter ett forhandsbesked for 25 ar sedan.

I aktuellt drende &r det frAgan om ett tvavaningshus och ingen suterringvéning.
Avdelningens bedomning &r att byggnadsareans och byggnadshdjdens avvikelse skulle kunna
beviljas som ett bygglov med en liten avvikelse. Men da det 4r frigan om ett tvdvaningshus,

vilket ocksa medfor utokad BTA, bedomer avdelningen att ansokan inte kan beviljas.

Soékanden har inkommit med flertal skrivelser ddr skl framfors till att nimnden ska se
positivt pd ansokan. Dessa skrivelser medfoljer som bilagor.

Avdelningen vill framfora att angéende skrivelse om att fran arsskiftet finns Skade

mojligheter att bevilja avvikelser sé finns inget stod i senaste propositionen for en andra
vaning. Bedomningen 4r att det handlar mer om avvikelser for att tillgodose ett allmint
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intresse och att i det enskilda fallet ska avvikelsen fortfarande vara liten. Prejudicerande
effekter ska undvikas.

Forslag till tjdnsteskrivelse har kommunicerats med sékanden och de skrivelser och bilagor
som s6kanden inkommit med foranleder ingen annan bedomning fran avdelningen 4n den
som foreslas.

Stod for beslut
Atgirden strider mot 9 kap 30 § Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Information och upplysning
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lédn, se bilaga.

Protokollsanteckningar
Alliansen (M, KD, C och FP) lamnar f6ljande protokollsanteckning som motivering for
beslutet:

"Vi haller med om att avvikelsen av byggnadshdjden och byggnadsarean med ca. 2,7% ir att
anse som mindre, ddremot kan inte vningsantalet anses vara en mindre avvikelse. Frigan om
tolkning av vaningsantal &r ett problemomrade i landet. Vissa kommuner i Sverige har enl.
Boverket valt att p& senare tid inte alls reglera vaningsantalet i nyare detaljplaner utan man
reglerar endast byggnadshojden. Aktuell byggplan, 19, i drendet dr en gammal plan frén 1949
vars syfte avsag fritidsstugebebyggelse. Den utformning av nérliggande byggnader i omrédet
ger ett intryck av en betydande utveckling av omradets karaktér dn den som byggplanen
avsag. Det inbjuder till en subjektiv bedomning av drendet da den fastighet som ansdkan
géller é&r tilltalande och smilter vél in i naturen och omradet. Ndmndens uppdrag 4r dock att
utifrdn gillande lagstiftningar behandla samtliga drendet pa ett objektivt sitt och folja
likabehandlingsprincipen. Skulle BMHN gora avsteg fran denna detaljplan s& dventyras
samtliga av kommunens detaljplaner. Den sdkande kan, om inte ansokan gors om, begira ett
enkelt planforfarande ddr dtminstone vaningsantalet Gvervigs pa nytt. Sddana drenden
behandlas av planutskottet, vilket gor att BMHN vill understryka att det ligger utanfor
BMHN:s mojligheter att kunna forutspa ett utfall av en sadan."

(S)-gruppen ansluter sig till ovanstiende protokollsanteckning.

(MP)-gruppen ldamnar foljande protokollsanteckning:

"Miljopartiet i Varmdo tycker att det dr beklagligt att detaljplaner s& gamla som fran 1949 ska
styra utformningen av dagens byggande. Vi hade gérna sett att det fanns ett st6rre

tolkningsutrymme f6r anpassningar av en byggnads utformning, sérskilt di anpassningarna
ryms inom detaljplanens grinser for byggnadshojd och byggnadsarea.”

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilaga:

Hur man 6verklagar
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Sandlista:

REK+MB
EVLINGEBERG AB
C/O WENESTATE AB
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