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Mottagare enligt séndlista

MALMA 59:3 , Malmavagen 1: Ans6kan om infartsparkering

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov i efterhand med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900),
forkortad PBL,

2. beslutet om bygglov férenas med foljande villkor, med stod av 9 kap. 38 § PBL.:
a. parkeringsplatsen ska asfalteras for att minimera utsldpp av fororeningar fran
infartsparkeringen till grundvattnet,

b. oljeavskiljare ska installeras fackmannaméssigt enligt SS - EN 858-1 och SS -
EN 858-2.

3. taut byggsanktionsavgift av Virmdo kommun genom tekniska némnden
( ) for att utan startbesked ha paborjat anldggandet av en
parkeringsplats med storleken 2 400 m?, med st6d av 11 kap. 51 §, 57 § p. 2
PBL,

4. faststilla byggsanktionsavgiften till 535 112,50 kronor, med stdd av 9 kap. 12 § p. 3
plan- och byggforordningen (2011:338), samt bestimma att avgiften ska betalas senast
tva manader efter delgivning av detta beslut, med st6d av 11 kap. 61 § PBL,

5. taut avgift for provning av bygglovet med 72 691 kronor. For start- och
slutbesked debiteras separat. Faktura pa bygglovsavgiften skickas separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Situationsplan, inlamnad 2014-11-17
Teknisk beskrivning av oljeavskiljare
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55 (62)



BMHN48 BY(GG.2014.3679

Information om start- och slutbesked

Observera att arbete pa byggnadsverket inte far fortsitta forrin bygg-, miljo- och
hilsoskyddsnimnden limnat startbesked, och att byggnadsverket inte far tas i bruk
forrian slutbesked liimnats. Om arbete fortsitter eller byggnadsverket tas i bruk utan
slutbesked kommer en ny byggsanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap. PBF.

Arendet

Klagomal frén grannar inkom till bygg- och miljoavdelningen den 4 september

2014. Vid besok pa fastigheten kunde konstateras att arbete med att anlédgga en
parkeringsplats hade paborjats. Det rorde sig frin borjan om en etableringsplats som hade
gjorts i ordning i samband med arbete med att dra ut vatten till Stavsnis och att anligga
cykelbanan langs med vdg 222. Av ndgon anledning hade dock arbete med anldggande av en
infartsparkering paborjats utan att vare sig bygglov eller strandskyddsdispens hade sokts eller
beviljats.

Verksamhetsutdvaren Virmdo kommun, genom tekniska ndmnden, inkom den 17 september
2014 med ansdkan om bygglov och den 23 september med ansdkan om strandskyddsdispens.
Dispens &r beviljad 2014-11-24 genom delegationsbeslut BMH 4149, Beslutet har vunnit laga
kraft.

FOrutsattningar
Fastighetens tomtareal 4r 2 161 742 m2 landareal. Fastigheten 4r obebyggd i denna del.

Fastigheten ir inte planlagd i denna del.

For aktuell plats pé fastigheten giller strandskydd. Besok pa fastigheten har foretagits 2014-
09-11, 2014-10-30 samt 2014-11-12.

Yttranden

Berorda sakégare har beretts tillfélle att yttra sig dver ansokan eftersom atgédrden utfors
utanfor planlagt omrade och inte dr en kompletteringsétgird.

Tekniska ndimnden i Virmdd kommun har via Mikael Carlsson pa VA- och
renhéllningsenheten inkommit med svar. Tekniska nimnden anser inte att
byggsanktionsavgift ska tas ut di alternativt att avgiften sétts ned till skilig niva da dtgirden
har utf6rts "utan uppsét att fringa bygglov". Vidare anfor tekniska nimnden att arbetet med
infartsparkeringen anlades i samband med anlédggandet av vattenledningen fran Strémma till
Stavsnids. D& marken kan aterstillas till naturmark finns det inte skil for att
byggsanktionsavgift ska tas ut.

Agare till fastigheten Stromma 2:11 och 9:1 har inte inkommit med svar. Agarna till
fastigheten Stroémma 2:12, 2:13 och 8:1 har framfort synpunkter. Man ifragasitter
lokaliseringen av en infartsparkering och menar att atgérden

medfor skada pé naturmiljon i omrédet. De 6nskar ocksa tridplantering mellan vigen och
infartsparkeringen.

Miljdenheten pd bygg- och miljoavdelningen har remitterats. Av svar lamnat vid muntligt
samrad 2015-02-02 framgar att parkeringsplatsen ska hardgoéras och att oljeavskiljare ska
installeras fackmannamissigt enligt SS - EN 858-1 och SS - EN 858-2. Den utforda 16sningen

beddms acceptabel ur miljésynpunkt.
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Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden 4r positiv till minskad biltrafik och ett sitt att
dstadkomma detta &r att mojliggora kollektivt resande. I en sa glesbebyggd kommun som
Virmdd kan man dock ofta inte nd en busshéllplats utan bil och infartsparkeringar #r dérfor en
forutsittning for att 6kat kollektivt resande ska komma till stdnd. Det bedoms vara ett
angeldget allmént intresse, frimst ur miljosynpunkt, att ett 6kat antal infartsparkeringar
anldggs. Med tanke pa den planerade ombyggnaden av Slussen, som kan komma att pdverka
mdnga Virmdobor mycket negativt, dr det ocksa viktigt att redan nu méjliggora alternativ till
bil for att ta sig till och frdn kommunen och infartsparkeringar dr en central bestindsdel i en
sédan strategi.

Denna infartsparkering ska ersitta de parkeringsplatser som i dag 4r beldgna utefter
infartsviigen till Fagelbroomréadet, d& dessa inte ticker parkeringsbehovet i omridet, samt
erbjuda fler infartsparkeringar for boende pa Djur6 och Stavsnis.

Vid bedomning av drendet far foreslagen atgérd anses uppfylla utformningskraven i 2 och 8
kap. PBL. Aven i 6vrigt bedoms 4tgérden forenlig med kraven i 2 kap. och 8 kap. PBL. Vad
grannarna har anfort foranleder ingen annan bedémning: infartsparkeringen pé denna plats
bedoms skada de naturvirden som tidigare fanns pa platsen, men det ror sig om en placering i
omedelbar anslutning till en storre allmédn vdg med riklig och snabb trafik. De naturvirden
som fanns pa platsen maste ses i ljuset av detta. Fragan har dven provats enligt miljébalkens
bestimmelser om strandskydd dar atgérden ocksa befanns forenlig med
strandskyddsbestimmelserna. Vid en intresseavvigning mellan de olika limplighetskraven
viger intresset att anlégga infartsparkeringen tyngre 4n att naturmiljon pa platsen aterstills.
Inte heller bedoms infartsparkeringen innebéra betydande oldgenheter for omgivningen.

Ansokan bedoms didrmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL. I2 kap. 9 §
PBL stadgas att lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk inte far ske s att den
avsedda anvidndningen av byggnadsverket kan medfora sddan paverkan pa grundvattnet eller
omgivningen i Ovrigt att det innebdr fara for ménniskors hilsa eller betydande oldgenhet pa
annat sétt. Av detta skil villkoras beslutet med att ytan ska asfalteras och att dagvattnet frén
den hardgjorda ytan ska ledas genom en oljeavskiljare innan vattnet rinner vidare bort fran
platsen.

Det kridvs bygglov for att anldgga en parkeringsplats enligt 6 kap. 1 § p. 8 PBF. En atgird som
kriver bygglov fér inte p&borjas utan att startbesked forst limnats, 10 kap. 3 § PBL. Om
nigon bryter mot en bestdimmelse i 8-10 kap. PBL ska en sirskild avgift tas ut, 11 kap. 51 §
PBL. Avgiften ska i vissa fall inte tas ut om det dr oskiligt med hinsyn till sjukdom eller
andra omsténdigheter, 11 kap. 53 § PBL.

Om avgiften inte star i rimlig proportion till 6vertradelsen far avgiften sittas ned till hilften
eller till en fjardedel; hirvid far beaktas om Gvertriddelsen inte skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om den av andra skil kan anses vara av mindre art, 11 kap. 53 a § PBL.

Storleken pa avgiften framgar i 9 kap. PBF. For parkeringsplatser beriknas avgiften till 0,025

PBB (prisbasbelopp enligt 2015 ars niva, 44 500 kronor) med tilligg av 0,005 PBB per
kvadratmeter av ber6rd area, 9 kap. 12 § p. 4 PBF. Detta beriknas till 1112,50 + (222,5 *

2400) = 535 112,50 kronor.
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Tekniska nimnden har framfort att man hade trott att tidpunkten for att pdborja byggnation av
en parkeringsplats infaller vid en senare tidpunkt och att man dérfor inte hade for avsikt att
péborja en bygglovspliktig atgidrd. Vidare yrkar tekniska nimnden att byggsanktionsavgiften
antingen ska sinkas eller inte tas ut alls.

Det ér riktigt att det i vissa fall kan vara svart att avgora vid vilken tidpunkt en atgird av detta
slag krdver bygglov. Utanfor planlagt omrade krivs inte marklov for schaktning och fyllning
och betydande markatgiarder far déarfor utforas utan att forsta ansoka om detta. Dock maste
syftet med markétgérderna végas in, och i detta fall har arbetet fortskridit sa langt att
parkeringsplatserna &r sa gott som féardigstéllda, forutom asfaltering och mélning av rutorna.
Aven om tidpunkten for nér bygglovsplikt intrider delvis #r oklar har syftet med den utforda
atgarden varit att anldgga en infartsparkering. Att bygglov krévs for denna atgidrd maste kunna
forutsittas av en kommun som har betydande mojlighet att skaffa sig den kunskap och
kompetens som krivs for att géra denna bedomning. Arbetet har dven fortsatt efter det att
tjansteman fran bygg- och miljéavdelningen papekat att atgiarden kréver bade
strandskyddsdispens och bygglov. Det bedéms didrmed inte finnas nagra skil att sdnka ned
avgiften.

Bygg- och miljdavdelningen foreslar bygg-, miljo- och hilsoskyddsnamnden besluta att
bygglov beviljas med de angivna villkoren, samt att byggsanktions-avgiften tas ut i sin helhet.

Information och upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Stockholms ldn, se bilaga.

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgiarderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.
Om é&tgérden &r lov- eller anmilningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsnédmnden faststller i startbeskedet. Om &tgérden kraver
tillstdnd eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att

sadana inhémtas.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska utforas. Avledning av dagvatten och
drianeringsvatten ska ske pa sadant sitt att inte oldgenheter uppstér for intilliggande
fastigheter. Oljeavskiljare ska installeras enligt villkor ovan.

Bygglov upphor att gilla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
fran dagen da beslutet vann laga kraft.

Kommunfullméktige antog vid sammantride 2014-11-26 § 157 punkt 43 en taxa for beslut
enligt PBL.

Jav
Per-Olof Fransson (KD), Birger Bjurkull (C) och Ulf Falkenberg (FP) anmaler jév och deltar

ej i foredragningen eller beslut i drendet. Per-Olof Fransson (KD) ersétts av Anders
Josephsson (KD). Birger Bjurkull ersitts av Kjell Ununger (C).

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Z/
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Bilaga:

Hur man 6verklagar

Sandlista:
Viarmdo kommun, tekniska naimnden (REK+MB)

Grannar som haft erinran
Agneta Severinson (REK+MB)

Hans Severinson (REK+MB)

Bjorn Fredriksson (REK+MB)

Fér kdnnedom
Agare till Malma 59:3 (skyddad personuppgift)
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