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Verksamhetsanpassning av forskolan
Hamngarden

Genomforandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden godkanner forslaget om verksamhets-
anpassning av forskolan Hamngarden, Maskinistgatan 6,
kv. Grondalsgérden 4, i Grondal.

2. Stadsdelsndmnden foreslar att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkadnner att projektet ska genomforas.

3. Stadsdelsndmnden ger stadsdelsforvaltningen i uppdrag att
bestilla verksamhetsanpassningen av Skolfastigheter i
Stockholm AB, SISAB, under forutsittning att
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkédnner projektet.

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Forskolan Hamngarden, som byggdes 1981, dr behov av en
upprustning. Stadsdelsforvaltningen foreslér att fastighetsdgaren
SISAB fér uppdraget att gora verksamhetsanpassningar av lokalerna
1 samband med SISAB:s planerade periodiska underhall.
Hyresgistanpassningen pa totalt 23.005.588 kronor kommer att
betalas som ett hyrestilligg och lokalhyran for forskolan kommer
att 6ka med 1.596.448 kronor per ar.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhillsplanering och
avdelningen for forskola och dldreomsorg i egen regi. Arendet
behandlas i samverkansgruppen den 7 april och behandlas i
forvaltningsgruppen den 14 april 2015.

Arendet

Bakgrund
Forskolan Hamngarden har sin verksamhet i en fristdende byggnad
med adress Maskinistgatan 6 1 Grondal.
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Karta: Markering for forskolan Hamngérden i Grondal

Forskolans huvudbyggnad byggdes ar 1981. Byggnaden 4gs och
forvaltas av Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB. Byggnaden
har en lokalyta pa 902 kvm och forskolan har fristdende forrad med
en total yta om 24 kvadratmeter pa garden. Forskolebyggnaden
inrymmer idag fyra forskoleavdelningar.
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Bild: Forskolan Hamngarden
(Kélla: Hagersten-Liljeholmens stadsdelforvaltning)

Planerat periodiskt underhall

Fastighetsdgaren SISAB uppréttar underhéllsplaner for sina
fastigheter. Underhéllsplanen for respektive forskola stams av
tillsammans med forskolans ledning och stadsdelsforvaltningen.
SISAB har konstaterat att en omfattande renovering kravs for att
garantera den tekniska livslingden for forskolan Hamngarden.

SISAB kommer att konvertera direktverkande radiatorer till
vattenburet virmesystem med ny anslutning till fjarrvirme. Hela
elsystemet ska dras om. Ventilationsanldggningen och vvs-systemet
kommer att bytas ut. Samtliga fonster kommer att bytas. Byggnaden
kommer att fuktsikras i bjalklag och souterrdngvig i plan 1.
Underhall kommer dven att utforas pa forskolans utemiljo.

Planerad verksamhetsanpassning

I samband med att SISAB planerar for och kommer att genomfora
det periodiska underhéllet har stadsdelsforvaltningen och forskolans
ledning framfort verksamhetens behov av anpassningar.

Forskolans lokaler kommer att disponeras om for att 6ka forskolans
kapacitet frén fyra till sex avdelningar. Tillagningskdket kommer att
byggas om till modern standard med god arbetsmiljo och
maltidskapaciteten kommer att utdkas.

Forskolans leveranser och hantering av avfall kommer att
underldttas med en ny angdring och genom att ersétta ett befintligt
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sopforrdd (24 kvm) med ett nytt battre anpassat sopforrad (22 kvm)
kompletterat med en nedgrévd sopbehéllare for brannbart avfall.

Forskolans avloppssystem behdver kompletteras med en
fettavskiljare. Stadsdelsforvaltningen foreslar att en matavfallskvarn
med uppsamlingstank kopplas samman med fettavskiljaren.

Ekonomi

Ekonomiskt ansvar for drift och underhall av SISAB:s fastigheter
hyrda av stadens ndmnder regleras mellan fastighetdgare och
hyresgést i ett ramavtal. SISAB:s kostnader for det periodiska
underhéllet berdknas bli 11.118.714 kronor. SISAB:s
underhallsatgarder kommer inte att pdverka hyran for forskolan.

Den del av projektet som &r en verksamhetsanpassning av forskolan
kommer att kosta 23.005.588 kronor. Investeringen kommer att
betalas av som ett hyrestilligg. Forsta aret kommer hyrestilligget att
kosta 1.596.448 kronor ar ett efter fardigstdllandet. Kostnaderna ar
baserade pa SISAB:s offert daterad den 24 mars 2015.

Investeringen betalas av med rak amortering, vilket innebér att
kostnaderna for rdntor sjunker under perioden for hyrestillagget.

Total arlig hyreskostnad for forskolan Hamngarden efter

ombyggnad

Ursprunglig arshyra for huvudbyggnaden 927.662 kronor
Hyrestillagg for anpassningen 1.596.448 kronor
Total ny arshyra for férskolan 2.524.110 kronor

Den nya érliga hyreskostnaden for forskolans huvudbyggnad och
annex kommer att bli 2.725 kronor per kvadratmeter respektive
23.371 kronor per barn beréknat utifrdn en teknisk kapacitet pa 18
barn/avdelning.

Tidplan och evakuering

Atgirderna #r s& pass omfattande att verksamheten méste evakueras
under byggperioden. Verksamheten kommer under hosten 2016
evakueras till en ny forskola som dé fardigstills pa
Liljeholmsvigen.

Enligt SISAB:s tidplan kommer verksamheten preliminért att kunna
flytta tillbaka till de ombyggda lokalerna vid &rsskiftet 2017/18.



4 Stockholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 146-2015-2.6
Sida 5 (5)

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forskolan Hamngarden &r geografiskt viktigt placerad och
forskoleplatserna behovs i planeringen av framtida barnomsorg.
Stadsdelsforvaltningen gor beddmningen att det &r en god
investering att rusta upp den befintliga fristdende byggnaden och att
anpassa den efter verksamhetens behov.

Den foreslagna verksamhetsanpassningen med forédndring av
forskolans planldsning for att 6ka kapaciteten, kommer att skapa ett
vélbehovligt tillskott av antalet forskoleplatser i omradet.

Forskolans kok behover rustas upp, leveransvagen behover
forbéttras samt avfallhanteringen maste uppdateras.

Stadsdelsforvaltningen anser att SISAB:s offererade projektkostnad
ar skilig och korrekt. Det skulle inte bli billigare att bygga en ny
forskola eller anpassa en kommersiell lokal for forskoleverksamhet
an att fortsétta hyra forskolan Hamngarden av SISAB och
genomfora stadsdelsforvaltningens forslag till
verksamhetsanpassning.

Stadsdelsforvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkanner
forslaget och att stadsdelsndmnden begir kommunstyrelsens
ekonomiutskotts medgivande for investeringen.

Bilagor
1. Situationsplan
2. Ny planlosning
3. Fastighetsdgaren Skolfastigheter i Stockholms (SISAB:s)
offert



