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Handldggare Diarienummer
Annica Lempke 15KS/287
Kansli- och utredningsavdelningen

Kommunstyrelsens planutskott

Uppdrag att utreda bygglovsarende
Forslag till beslut

1. Redovisningen noteras.
2. Arendet avslutas.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Bakgrund

Vid planutskottets sammantrdde den 18 februari 2015 aktualiserades ett beviljat bygglov
till Stena Bygg AB for fastigheten Gustavsberg 1:315 (Porslinskvarteren, tomt A).

Planutskottet beslutade:

1. Kommundirektéren uppdras utreda hur bygglovsansékan i drende
BYGG.2014.5051 6verensstimmer med markanvisningsavtalet.

2. Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden informeras om markanvisningsavtalet
bakom det aktuella bygglovet.

Arendebeskrivning

Kommunfullmiktige godkinde den 23 april 2014 ett markanvisningsavtal mellan
kommunen och Fastighets AB Josefina avseende 6verlatelse och utbyggnad inom
Gustavsberg 1:315. Fastighets AB Josefina dr en del av Stenasfédren. I avtalet regleras
bland annat att bolaget inom omradet ska uppfora en bostadsbebyggelse om cirka 120
ldgenheter upplatna med hyresritt.

Stena Bygg AB har dérefter ansokt om bygglov for fastigheten, ansékan omfattar 140
lagenheter. Bygglov har beviljats genom delegationsbeslut den 4 februari 2015.

Bedémning

Det ankommer inte pd kommunstyrelsen eller dess utskott att granska eller Gverprova
bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden myndighetsutovning i enskilda drenden.

Bygg-, milj6- och hdlsoskyddsndmnden har vid sin prévning av bygglovsarenden endast
att beakta aktuell lagstiftning och den reglering som ges i géllande detaljplan. Eventuella
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avtal mellan s6kanden och den som sdkanden forvirvat fastigheten av fér inte paverka
bygglovgivningen. Detta giller d&ven om séljaren &r den juridiska personen Varmdo
kommun.

Inom detaljplanelagt omréde kan kommunen endast styra genomforandet, inklusive
bygglovsprovningen, genom tydliga planbestimmelser. Bestimmelserna ska gélla
avvigning mellan allménna och enskilda intressen som omfattas av plan- och

bygglagen.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden har, genom sin delegat, bedomt att aktuellt
bygglov dverensstimmer med gillande detaljplan och ska beviljas.

Om kommunen beddmer att Stena Bygg AB:s planerade byggnation om 140 ldgenheter
strider mot markanvisningsavtalet, cirka 120 lagenheter, fir kommunen agera mot Stena
Bygg AB med andra atgérder 4n bygglovshanteringen, exempelvis forhandlingar eller
stimning. Vid fastighetsméssan MIPIM i Cannes i mars 2015 har kommundirektoren
triffat foretriadare for Stena Bygg AB och fort diskussioner om bland annat
bebyggelsens gestaltning inom omradet.

Arendet kan avslutas.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bilaggs/Bildggs ej
1  Kommunstyrelsens planutskotts beslut 2015-02-18, §  Bildggs
24
2 Yttrande fran bygg- och miljdavdelningen Bildggs
2015-03-15
3  Markanvisningsavtal Bildggs
4  Beslut om bygglov, 2015-02-04 Bilaggs

Sandlista for beslutsexpediering
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsnimnden

W

Stellan Folkesson Frida Ragnarsson
Kommundirektor Sektorchef administration
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Kommunstyrelsens planutskott 2015-02-18

Dnr Kommunstyrelsens planutskott 2015-02-18 § 24

Bygglovshantering for Stena Fastigheter

Planutskottets beslut

1. Kommundirektdren uppdras utreda hur bygglovsansokan i drende
BYGG.2014.5051 overensstimmer med markanvisningsavtalet.

2. Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden informeras om
markanvisningsavtalet bakom det aktuella bygglovet.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Yrkanden
Mikael Lindstrom (S) och Annika Andersson Ribbing (S) yrkar att:

1. kommundirektdren uppdras utreda hur bygglovsansékan i drende
BYGG.2014.5051 6verensstimmer med markanvisningsavtalet.

2. bygg-, miljo- och hélsoskyddsnimnden informeras om
markanvisningsavtalet bakom det aktuella bygglovet.

Beslutsgang
Ordforanden frigar om utskottet beslutar enligt Lindstréms (S) m. fl.,
yrkande och finner att utskottet beslutar enligt Lindstréms (S) yrkande.

Sandlista
Kommundirektoren

Justering | w) | %' utdragsbestyrkande
|
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Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2015-03-05 BYGG.2014.5051

Jan Casserstedt
jan.casserstedt@varmdo.se
08-570 483 16

Jurist

GUSTAVSBERG 1:315: Yttrande till kommunstyrelsens
planutskott

Bygglovshantering fér Stena fastigheter

I markanvisningsavtalet framgér i 12 § att parterna forbinder sig att f6lja gestalt-
ningsanvisningarna som utgor del av planhandlingarna enligt bilaga 4 till avtalet.
Vidare framgér att bostadsgardar inte far sténgslas in. Det framgar dven att arkitekt
ska viljas i samrdd med kommunen och att gestaltning, flexibilitet for ligenheter
samt ldgenhetsfordelning ska belysas vid projekteringen. I &vrigt finns inga
bestimmelser om byggnadernas utformning i avtalet.

I 11 § framgér att bolaget forbinder sig att uppfylla kommunens parkeringsnorm
om 8 parkeringsplatser per 1000 m?> BTA.

I 13 § framgdr att bolaget férbinder sig att folja det av kommunen upprittade
miljoprogrammet enligt bilaga 5 till avtalet. Specifikt framgér att energi-
forbrukningen ska vara hdgst 66 kWh/m? A emp.

Markanvisningsavtalet 4r ett avtal mellan kommunen och en enskild part. Det 4r
med andra ord en reglering om hur marken far anvéindas som har slutits med
kommunen i egenskap av markigare.

Beslut om bygglov fattas av kommunen som myndighet och prévningen ska
endast goras i enlighet med plan- och bygglagen (PBL) eller i enlighet med
bestimmelser som meddelats med st6d av lagen, sasom foreskrifter fran
regeringen, Boverket eller kommunen sjilv i en detaljplan eller omréades-
bestimmelser. I bygglovsprévningen ska inte reglering i ett exploateringsavtal
beaktas utan de krav som kan stillas maste ha std i plan- och bygglagen. Detta
giller dven energiforbrukning och parkeringskvot.

Detaljplanen har for det aktuella omrédet foljande bestimmelser:
e omradet dr avsett for bostdder och centrumédndamal (BC)
e pa fastigheten far byggnader med maximalt 9000 m? bruttoarea (BTA)
uppforas ovan mark (e 9000)
e Byggnader fir ha minst tre och som mest fem vaningar (11I-V)

Besdksadress: Skogsbovédgen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI)  E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



BYGG.2014.5051

e Garden far byggas under med korbart bjilklag och byggnad far dér
uppforas till hogst 11 meter Sver nollplanet enligt héjdsystemet RHO0

e Hogsta byggnadshojd for flerbostadshusen dr 25,5 meter ver nollplanet
enligt hojdsystemet RHOO

Forutséttningarna for att bevilja bygglov inom detaljplanelagt omrade framgér i 9
kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, om det avser en atgiird som
dverensstimmer med bestimmelserna i planen, eller i 9 kap. 31 b § PBL om det &r
en liten avvikelse som dr forenlig med bestimmelsernas syfte.

Avirendet BYGG.2014.5051 framgar att anstkan om bygglov inkom den 22
december 2014. Av anstkan framgar att fyra stycken flerbostadshus avsigs
uppforas pé fastigheten Gustavsberg 1:315. I skrivelse daterad den 12 januari 2015
begirdes kompletterande uppgifter fran byggherren. Bland annat begérdes
Virmdo kommuns checklista ifylld. Denna checklista dr framtagen i samrdd med
Moa Ohman, projektledare for Gustavsbergsprojektet och Christer Hallberg,
bitrdidande projektledare. Checklistan anvinds for att sikerstlla att exploaterings-
projektet lever upp till taganden i miljoprogram och gestaltningsanvisningar. Den
ifyllda checklistan inkom den 13 januari 2015 till bygg- och miljdavdelningen (se
bilaga). Kompletterande illustrationsritningar inkom den 5 februari 2015 (se
bilaga). Beslut om bygglov fattades den 4 februari 2015 och den planerade
atgdrden bedomdes dér dverstimma med detaljplanen for fastigheten.

Med de bestimmelser som finns i planen har byggherren frihet att inom ramen for
detaljplanebestimmelserna disponera 6ver hur marken bebyggs. Skulle tre-
vaningshus uppforas skulle de ta i ansprak mer yta pd marken (byggnadsarea) for
att 9000 m? bruttoarea skulle kunna uppféras. A andra sidan blir byggnadskropp-
arna mindre om hogre byggnader uppfors. De 6vre grianser som finns ér
véningsantal, exploateringsgrad och byggnadshéjd. Det maste i allménhet
forutsittas att ett rationellt byggande innebir att s& mycket som méjligt uppfors pa
marken, och att hégre och smalare byggnader &r billigare att bygga in laga med
tanke pa fasta kostnader som hissar och stammar.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jan Casserstedt Jelinka Hall
Jurist Avdelningschef
Bilagor:

e Checklista for miljé och gestaltning, inkommen 2015-01-13
e Kompletterande illustrationsritningar, inkomna 2015-02-05

2(2)



' VARMDO KOMMUN BILAGA 1 CHECKLISTA FABRIKSOMRADET, GUSTAVSBERG

Checklista gestaltning och miljé

Denna checklista ér en bilaga till dokumentet "Uppfélining av gestaltningsanvisningar och miljidprogram i samband med
exploatering i fabriksomradet i Gustavsberg”, 2013-11-13. Checklistan innehdller &taganden enligt Framtidens Gustavsberg
Miljdprogram, antaget av kommunfullmdktige 14 december 2011 samt enligt gestaltningsanvisningar i detaljplan fér
Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m.fl. som vann laga kraft 27 juli 2013.

Instruktioner

Exploateringsprojekt inom fabriksomradet i Gustavsberg fyller i checklistan infér ansékan om bygglov, och skickar in listan digitalt i
samband med att bygglovshandlingar inlamnas. Infor tekniskt samrad skickas en kompletterad version av checklista in digitalt il
byggnadsinspektdren.

| checklistan svarar byggherren pd om (och ibland &ven hur) exploateringsprojektet lever upp/kommer leva upp till &taganden i
milidprogram och gestaltningsanvisningar. | kommentarsfaltet har byggherren méjlighet att utveckla sitt svar. Falt/kolumner med
markering * ar obligatoriska att fylia i.



1. ALLMANT - BEBYGGELSE

Lagenheter ska variera i storiek

Byggnader anpassas efter vindidrhdllanden och vadersireck

Bebyggekemilion ska vara tiligénglg fér alia

Laga diifts- och underhalskostnader ska efterstrévas

Mdjiiga iagen fdr solceller och solféingare mérks ut

Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Jo
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Oo0® o0 ® X OO

a

® 0O

Kommentar

*Beskriv férdelning
1 1ilt 3 rum och kdk

*Beskriv hur detta upplylls
Robusta material som kraver lite underhdll. Lagt energibehov.

*Beskriv var och eventuellt antal

2. ALLMANT - UTOMHUSMILI®

Uteplatser ska plocéros i sokiga kKigen med mdjlighet till

Bebyggeken ska omgérdas av grénska i form av férgérdsmark,
tradalléer, radgdrdar och parker

Det ska finnas motesplatser som inspirerar till uteaktiviteter

Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej

~ Kommentar

O®

Om mojligt

Detalplaneskede, Fastighet omgérdas av gator.

*Vitka &r dom?
Lekplats, sittgrupper




Ej aktueltt nu ]
24 Véaxtighet i tradgdardar och parker ska ha en omfattning som Ja =
bdde ger och inte ger skugga Nej O
Ej aktuellt nu [m]
2.5 Platser for lek och utevistelse ska utformas med tilgang pd bade  Ja ®
soljus och skugga Nej O
Ej aktuellt nu ]
2.4 Delar av utemiféerna ska vara solbelysta minst 4-5 immar vid var-  Ja [m]
och héstdagjGmning Nej o
Ej aktuellt nu =
27 Fruktirad, barbuskar och atbara vaxter ska valas i méjligaste Ja R *Beskiiv i vilken utstrdckning dtagandel upplylis
man Nej O Planteringar och fréd enfigi markhandiing
Ej akiuellt nu ]
28  Tillvare kagenhet bdr finnas ca 5 kvm gardsyta Ja &  *Beskrivivilken utstréickning &tagandet uppfylls
Nej O Helt uppiyltt
Ej aktuelit nu [m]
2.9 For vaije ny bostad som byggs ska ett nytl réd planteras inom Jla O ‘*Redovisa antal Irdd i férhdilande fill antalet IGgenheter
samhallet (allman mark o kvartersmark) Nej O
Ej akivellt nu [z
2.10 tutemién ska det vara maijligt att kalkortera papper, glas och Ja *Beskriv hur denna fréga hanteras i projektet
burkar samt hundbajs. Nej O Fullsortering med Yyitbara behdliare.
Ej aktuellt nu [m]

Alagande Uppiylis * Kommentar

3.1 Stathiga riktlinjer t6r buller samt Kinsstyrelsens angivna avstegsfall Ja
ska idfas. Nej

5

*Redovisa bullerberdkningar och eventuelia avstegsfall
Enigt judutredning

aa

£j aktuellt nu




3.2 Man ska kunna sova med éppet (dnster Jo =
Nej m}

Ej aktuelt nu O

3.3 Bullerber&kningar ska redovisas vid bygglovsansdkan. Ja =
Nej ]

Ej aktuellt nu [m]

34 Diskbdnk och badrum ska utléras sd att Jukt och smuts kan Ja ®
kontrolleras och atgardas. Nej O

Ej aktuellt nu [m}

3.5 Tilluftsdon ska ha filter som fangar upp partiklar Ja
Nej o

Ej aktuellt nu [m]

/4. ALLMANT = GANG, CYKEL OGH K'ou'-Ext!vaFiK

Atagande =S i Uppfyls * Kommentar 1

4.1 Parkeringsnormen ska vara 8 bilpkalser per 1000 kvim BTA Ja *Redovisa parkeringstal per 1000 kvm BTA
Nej 0O 72 p-platser
Ej aktuellt nu [m]

4.2 Utrymme {&r laddningsstationer {&r fordon ska térprojekieras. Ja O *Redovisa planerat anial
Nej jm]
Ej aktuellt nu 2
4.3 | genomsnitt bér 2,5 cykelplatser per kagenhet efterstravas Ja 0  *Redovisa planerat antal cykelplatser per ldgenhet
Nej ® D& projekiet bestdr av ménga smé enpersonskigenhter har cykelbehov
Ej aktuelll nu O berdknals eniigt iGliande: 1 rok - 1 plats, 2 rok - 1.5 plats, 3 rok - 2 plats.
Detia ger totalt 220 platser. 1,6 plats / igh.
4.4 Cykelparkering med bra isméjigheter ska linnas vid bostéder Ja &  Stora cykeklalli dubbla vaningar.
Nej O
Ej aktuellt nu O




52

53

5.4

5.5

5.6

5.7

58

VGG NADSMATER ALY
Atagande
5.1

Byggherrar ska ha egna miligplaner dar beslutade/aviakade mal
och riktinjer frn mifjé- och gestaltningsanvisningar ér inarbetade

Byggherrar ska ha en kvaltetsplan som anger hur egenkontroll
genomidrs och dokumenleras

Byggande ska ske med minsta méjliga anvandning av icke-
férnyekebara resurser och material.

Endast beprdvade och giftiria material med kKing hallbarhet fér
anvandas.

Koppar och zink eller dess legeringar ska inte anvéndas pa
oskyddade ytor utomhus.
Alla iagenheter {rses med brukarinformation.

Inbyggda material dokumenteras i mifdloggbok.

Leverantérer ska innehdlisdeklarera sina produkter

Uppfyls *

Ja

Nej

Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktueltt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej akiuvellt nu

Jo
Nej
Ej aktuellt nu

oox Oo0® oo® [ oo®

[m

e

Kommentar

*Redovisa i vilke) dokument milisplan &terfinns

Milidprogram med beslutade malimplementeras i
upphandilingsdokument med enfreprenérer. Denna checkiista anvénds
som grund. Handledning om schakt vid térorenade massor anvénds.

Kontreliplan

* Redovisa hur det sdkerstélls
Regleras under projekiering och via ink&p.

* Redovisa hur det sdikerstdills
Regleras under projektering och via inkép.

* Redovisa hur det scikerstdlls
Regleras under projektering och via inkdp.




5.9

5.10

513

5.14

Anvandning av miliémdarkta varor (t ex Svanen och SIS) och
férnyekebara material ska prioriteras

Om tropiska radsiag anvands ska dessa vara FSC-mérkta

Materiakombinationer ska vara kompatibla.

En fukiskyddsbeskrivning ska upprattas och redovisas 18r
kommunen fnnan byggstart.

Det ska finnas en fukiskyddsdokumentation med slutgittig
tukiskyddsbeskrivning och sammanstélining av konfroller och
matresultat.

Elektromagnetiska tait fran fast efinstallation ska minimeras inom
byggnadema.

Kraftiga elekiromagnetiska falt ska avsk@mas.

Eiinstallationen ska klara mindre &n 10 V/m och magnetiska f&it
mindre &n 0,2 microteska

Byggnaders grundkonstruktion utidrs radonsékert {om inte
undersdkningar visar att térhallandena Inte kréver detia}

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuelit nu

Ja
Nej
Ej aktvellt nu

Ja
Nej
Ej aktuellf nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej akiuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuelit nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

X OO oo® o0& Ooo® ®O0O oo® X 00 oo O3

[ o

* Redovisa hur det sdkerstéls
Alternativ skall finnas vid inkép

* Redovisa hur det sékerstéilis

Beprdvad fukisker stomme med térdig betongtasad. ingen
riskkonstrukfion.

Badrum, spacking

* Redovisa hur det séikerstélls

Femledare

Enligt gréinsvarden




6.1

6.2

63

6.4

6.5

6.6

6.7

68

4. BEBY GGELSE - ENERGIEFFEKTIVITET

Atogonde

Bebyggeke projekieras och byggs med inrikining att
byggnadens anvéndning av energi (varme, varmvatten och
tastighetsel) blir minst 40 % battre én BBR & ar 2011 (110
kWh/kvm Atemp) {moftsvarar 66 kWh/kvmj

Minst 60% av energin som anvands i nybebyggeken ska komma
trén t6rnybara kdlior eller atervinning

Bebyggelen ska utformas med hansyn till mikroklimat

| bostéder och lokaler bér individuell métning ske av varme,
varmvatten och hushdllsel

Minst 80 % av vérmeinnehdllet i ventilationssystemets frénlutt ska
atervinnas

Vitvaror, tvé@ttmaskiner och diskmaskiner ska vara energisndl (kiass
Al

Allbelysning i fastigheternas gemensamma utrymmen samt tast
monterad belysning i kigenheter ska vttdéras med energieffektiv
teknik

Dagsfusinskapp i frapphus ska finnas

Uppfylis *

Ja

Nej

Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktueltt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Jo
Nej
Ej aktuelit nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

o0o® 0o® 0oox go® oo® [ (M

O® O

Kommentiar

Mdakattningen ér att komma under 66 kwh/kvm

*Beskriv hur &lagandet upplylls
Uttormning av tasader f6r minskad solinstralning s& att kylning ej krévs.
Buskar och tréid pd gérd 16r ott démpa vind.




7. GESTALTNING BEBYGGELSE
Atagande ~ mot gata och park

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

78

Stram gestaltning med utgéingspunkt i industrihistoria

Fasader utidrs i puts och/eller tegel. Betong kan ocksd anvandas.

Accenter i tasader genom t.ex. bursprak och balkonger.

Férfinade enskilda detafer

Antalet vaningar och volymer ska varieras inom varje kvarter.

Eniréer ges en tydig och inbjudande karakiér genom att

utformas fjusa och éppna.

Portar och detaljer ska ges robust uttormning tér lang halbarhet.

Byggnader ska ha god arkitektonisk kvaktet genom
identitet/karakiar

Atagande — mot innergdrd

7.9

Varierade tasader

Uppfylk *

Ja

Nej

Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuelit nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Uppfylk *
Ja
Nej

oom 00®)

2]

oo

®
[w]

(M m oo® o X oo

®

[m]

~ Kommentar

*Beskriv hur dlagandet uppfylls
Skivmaterial i eniréer. Gralisk betong som mur.

*Beskriv hur dtagandet uppfylls
Portar av hég kvalitet képs in.

*Beskriv hur dtagandet uppfylls
Inspirafion tran verksamhelen med hidlp av olka accentlarger kopplade
fill fillverkningsprocessen och dess design.

Kommentar




Ej aktuellt nu [m]

7.10  Bursprdk och bakonger térstarker intrycket. Ja
Nej
Ej aktuellt nu

o0®

7.1 Material- och térgval kan kontrastera mot gatans fasad. Jo
Nej
Ej aktuelit nu

*Beskriv hur dtagandet uppfylls
Mur runt kvarteret

oo0®

TEGHANG AV EAERA UL S B W 0 A g

Atagande - bostadsgérdar . A NG e Uppiyls * ~ Kommentar

8.1 Gardarna té&r inte sténgslas in Ja ®
Nej m]
Ej aktuellt nu (]

8.2  Gardorna utiérs gréna med bade iréd och buskar Ja &
Nej ]
Ej aktuellt nu =]

8.3 P& underbyggda gérdar sékerstalls en tilkéicklig jordmaén Ju
Nej
Ej aktuellt nu

Oo0®

8.4 Privata uteplatser avgrénsas genom hackplanteringar Jo
Nej
Ej akfuellt nu

*Beskriv hur Gtagandet upplylis
Hackar planteras runt uteplatser

o0o®

8.5 Gemensamma sittplatser ploceras i soiga kagen Ja &
Nej
Ej aktuellt nu

oo

8.6 Lekmdjkgheter {6r yngre barn ska tinnas Ja
Nej
Ej aktuellt nu

*Beskriv hur dtagandet uppfylis
Lekplats pé& gérden.

oox




Atagande - férgardsmark Uppfyils * Kommentar

8.7 Upphdjda privata uteplatser uppfdrs pd kvarterens sédra och Ja [}
vésira sidor Nej o
Ej aktuellt nu =
8.8 Plantering ska inrymmas innantér bakongernas utbredning Ja [m}
Nej =
Ej aktuellt nu O
8.9 Mot gatumarken avgransas uteplatser med en betongmur med Ja R
krénsten i svensk mellangrd granit och med genomsikiligt réicke Nej O
Ej akiuellt nu ]

8.10  Murar mot parken ska utformas med stor omsorg och med spér Ja O *Beskriv hur &tagandel upplylls
av Gustavsbergs keramiska historia Nej O

Ej aktuelit nu ®

ORORENINGAR { | ‘ |

Atagande Upplyls * Kommentar
9.1 térorenade markomraden som planeras ail bebyggas ska Ja

saneras s att risker {6r boendes héilka och milid inte uppstar Nej 0O

Ej aktuellt nu 0

92 I samband med detafiplanering och projekiering ska dversiktiga Ja &

utredningor av markféroreningar genomféras tor att faststalia att Nej O

planerad markanvéandning &r Bmplig. £ aktuellt nu o
9.3 Infér byggnation ska uttérligare utredningar och vid behov Ja &

saneringar utféras. (Bygglov far inte medges érran trdgan om Nej ]

féroreningar &r klarkagd) £j aktuellt nu o
9.4 Mark- och vatlenomréden samt byggnader och anléggningar Ja & *Beskriv hur dtagandet uppfylis

som &r sé férorenade aff det kan medtéra skada p& ménniskors g O Tilvagagangssatt enigl Handbok 18r schakt i missténkt térorenad jord

h&ka eller mifdn ska saneras | samband med sddan exploatering

Ej aktuell M dersdkni tors.
som fnnebér att ndgon torm av kénsig markanvéndning LAY d e ok DS genomice




etableras.
= 1
10. KULTURMILIO |
Atagonde TR, SIS E NN SR EaT T e e urp ke ~ Kommenfor :
10.1  UtemiliGer kring kulturmiiéer ska ges en utformning som knyteran  Ja O *Ge exempel p& hur det uppnds
till och térstérker kulturvardet Nej ]
Ej akiuellt nu &
- Ja [S)
10.2  Endast vid bevarad kulturhistoriskt infressant bebyggelse Nej o
Antikvarisk medverkan och antikvarisk torprojeklering ska uttéras. ¢ qktuelit nu ®
Ja [m]
10.3  Endast vid bevarad kulturhistoriskt infressant bebyggelse Nej o
Uttérande ska godkannas av antikvarisk sakkunnig fran Ej aktuelit nu =

kommunen.

"11. DAGVATIEN
Atagande
10

Allt dagvatten ska renas och térdréjas bade lokalt inom
tastigheterna och i stérre ankaggningar i varje avrinningsomrade
innan det ndr recipient (Farstaviken}

11.2  Dagvatten ska s& ldngt méjiigt omhéndertas lokalt genom LOD-
teknik

11.3  En mer $ppen dagvattenhantering ska etterstravas med ett stort
matt av infiltration

11.4  Oversvémningsrisken ska minimeras genom att dagvatten

 Uppfyks:

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuelt nu

Ja
Nej

Ej aktuellt nu

Ja

o®0O ® OO

X OO0

_ Kommentar

*Beskriv i vilken omfattning dtagande) uppnds.
Garage under hela tastigheten, finns ej plats 1&r LOD.

*Beskriv hur dtagandet upplylls




{Srdr8js och leds bort pa ytan i sa stor utstréckning som majligt

11.5  Vid héjdsatining av omradet ska hanlering av dagvatten
beaktas

11.6  Dagvatlen frén vagar, parkeringsplatser och andra hérdgjorda
ylor i ansluining till trédplonteringar ska i térsta hand anvéndas

fér fradbevattning

11.7  Avvatining av omraden ska vara uttormad och dimensionerad
f&r att 100-ars regn inte valiar Sversvémningar

11.8  Takavvatining ska sé kingt majigt [&rdrdjas och infilireras lokalt

VATIEN OCR AVLOPF

Atagand

12.1  Vid ankiggandet av vatien och avlopp ska bestammekema i
kommunens tekniska handbok fdfas

122 Lokal kdlksortering ska utvecklas I8 alt samika in material som kan
tdtas. (Installationen av kdksavialkvarnar fér inte ske)

123 Kopparledningar bdr undvikas.

12.4  Vattensndla armaturer ska vara standard.

Nej
Ej aktuelt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej aktueltt nu

® OO RO ® OO

R OO

Brunnsplacering pa gérd

* Beskriv eventuelia &tgérder

Uppfyls *

Ja
Nej
Ej aktuellt nu

Ja
Nej
Ej akiuellt nu

Ja
Nej

Ej aktuellt nu

Ja

0o 0oo0x®

1R

&

Kommentar

Férberett for lokal kélsortering.

*Beskriv hur atagandet uppfylls




Nej O Reglerasiinkdpsskedet.
Ej akivellt nu [m]

12.5 Draneringsvatten ska ansiutas tilt dagvattennat ochinte Ja
spilivattenndt Nej O
Ej oktuellt nu (]

13AVFALL

Alogaride 1T o N il == ¢ i Tre 1 dnell D1 Upplyls * _ Kommentor SReTa Tt o
13.1  Restprodukter tr&n byggnation ska sorteras i minst fdjande Ja
traktioner: fariigt avfall, brannbart avfall, metaller, Nej O
tylnadsmaterial, blandade fraktioner och elmaterial. £ aktuelll nu O
13.2  Hushalsaviall ska sorteras i organiskt och oorganiskt avial tér Ja 8 enl pkti22
atervinning Nej o
Ej aktuellt nu [m]
13.3  Fasfighetsnara kalksortering ska finnas i alla fastigheter Ja K
Nej m]
Ej aktuellt nu [m]
13.4  Kretsloppstadets riktiinjer fér avtalshantering vid byggande och la & *Beskriv hur det sékerstdlls
fivning ska f8fos. Nej O Mélen om avialshantering halis ISpande under produktion
Ej akiuellt nu [m]

15 ANSVAR

Atagande Uppfyll * Kommentar

15.1  Plotschef ska ansvara fér att allo anktade leveraniérer téler Ja R

programmen Nej O

Ej aktuelit nu (]

152 Respekiive byggheme svarar t&r alt programmets mat och Ja &
riktinjer genomidrs. Ansvaret omtattar dven anftade Nej




underentreprendrer Ej aktuellt nu [m]

16. IFYLLT OCH INSKICKAT AV.

- Exploaleringsprojekt  Namn och konfakiuppgifter ~ Datum

Skeds I TIE-S CjEN S 4
16.1  Infér bygglov Kv.Inlkdggerskan Stena Bygg AB 2014-12-01
Tord.porsblad@stena.com
0708-490117

16.2  Infér fekniskt rdid

14
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PORSLINSKVARTEREN GUSTAVSBERG

Enkel, el isk och dndamalsentig g -
Smarta, yteffektiva och flexibla planltsningar.
Hbg upprepningsgrad, f& men genomttnkta detaljer och i8sningar.

Forankrat till industrimiljén, sirskiit Badkarsfabriken.
Rufft och tiligt men sympatiskt och dkta.
Karaktérsfulla och tydliga material.

ingjutna mdnster och slita ytor bildar karaktirsfull skuggverkan.

Integrerar var som med n del av helh
Inslag av material med lokal f&rankring sasom tegel och kiinker.

"Smart” fasadvariation och ym karaktdr.
Ménniskondra skala anp till trivsam bostadsmii]s.
Individuella inslag trots budgetproduktion.
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Mellan Viirmd6 kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, ("’Kommunen™), och
Fastighets AB Josefina, org nr 556038-0528, Box 31157, 400 32 Goteborg, ("Bolaget™), har
triffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende Sverlételse och utbyggnad av kvartersomride inom detaljplan for Fabriksstaden i
Gustavsberg, Virmd6é kommun.

§1. BAKGRUND

En ny detaljplan for fabriksomradet i Gustavsberg benimnd Fabriksstaden antogs av Virmds
kommunfullmiktige 2011-12-14 och beslutet vann laga kraft 2013-07-25. Detaljplanen inne-
bér en omvandling av fabriksomrédet till ett attraktivt bostadsomradde av hég kvalitet omfat-
tande totalt ca 1400 lidgenheter i bdde om- och nybyggnad. Detaljplanen bendmns nedan *De-
taljplanen”.

Kommunens ambition med utveckling av Centrala Gustavsberg &r att skapa ett attraktivt
sammanhéllet bostads- och arbetsplatsomrade med hog kvalitet i Stockholmsregionen. Omré-
det skall ocksd inrymma service och verksambheter.

Syftet med detta avtal &r att reglera forutséttningarna for Gverlatelse och utbyggnad av ett bo-
stadskvarter inom Detaljplanen.

§2. GILTIGHET

Detta avtal 4r giltigt mellan parterna endast under forutséttning att
- Varmds kommu.n?ftsek%gdkénner avtalet senast 2014-05-31.
- Bolagets styrelse go kAnnet Bvtalet senast 2014-05-31 &
Om ovan angiven fSrutsittning inte uppfylls &r detta avtal forfallet i sin helhet utan ersiitt-
ningsskyldighet f5r ndgondera parten.

§3. MARKOMRADE

Detta avtal omfattar ett markomrdde inom Detaljplanen, vilket har markerats med A pa bifo-
gat utdrag av plankartan, bilaga 1.

Omrédde A ("Omrade A”) utgirs av fastigheten Gustavsberg 1:315 vilken skall forvirvas av
Kommunen frén Landvik & Dahl Fastighets AB enligt exploateringsavtal. Omradet #r plan-
lagt for bostéider med en byggritt om 9 000 kvm bruttoarea (BTA)

Bolaget dr medvetet om att Kommunens avsikt med frvéirv av Omride A frin Landvik &
Dahl Fastighets AB ér att skapa hyresritter inom detaljplaneomradet.

C
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Kommunen ir medveten om att det &r Bolagets avsikt att skapa hyresrétter pd Omréde A, un-
der forutsittning att detta & marknadsmissigt frsvarbart.

§4. MARKOVERLATELSE

Parterna iir ense om att Kommunen till Bolaget skall 6verlata Omréde A. Parterna dr ense om
att syftet med markéverlatelsen #r att Bolaget inom omrédet skall uppfdra bostadsbebyggelse
om ca 120 ligenheter upplatna med hyresrétt for 1angsiktig forvaltning, under forutsittning att
detta ar marknadsmissigt forsvarbart. Ersittning for Sverlatelsen av Omréde A skall beréknas
efter 3 389 kr/kvm ljus BTA byggritt enligt Detaljplanen. Ersittningen avser firdig tomtmark
for bebyggelse inklusive kostnad for gemensamma anlédggningar jamte gatukostnadsersitt-
ning.

Srskilt kopeavtal skall triffas mellan parterna for markéverlatelsen, se § 18. [ kipeavtalet
skall kopeskillingen uppg till 21 500 000 kronor (2 389 kr/kvm ljus BTA). I kopeskillingen
ingar gatukostnadsersdttning for Omrade A. Kostnaden for de gemensamma anldggningarna
om totalt 9 000 000 kronor (1 000 kr/kvm ljus BTA) exkl index ligger utanfor kpeskillingen
och skall erliggas l6pande i takt med att den forfaller till betalning enligt § 6.

Omrade A skall verlatas fritt frin markfororeningar sa att omrédet kan nyttjas enligt Detalj-
planens bestdmmelser. Parterna kan verenskomma om nedstttning av kipeskilling med hén-
syn till markfroreningar. Omréde A skall vidare &verldtas fritt frin penninginteckningar,
servitut och andra belastningar eller réttigheter.

I kdpeavtalet skall intas ett villkor om &terkép i enlighet med vad som stadgas i § 19 nedan.

Bolaget har ritt att i kpeavtalet sitta annat bolag inom Josefina-koncernen som kopare i sitt
stille.

§5. FASTIGHETSBILDNING
Kommunen skall, utan kostnad for Bolaget, ansdka om de fastighetsbildningsétgérder som
erfordras for genomforande av §verlatelsen enligt § 4.

Bolaget skall pa egen bekostnad medverka till inréttande av sddana servitut, ledningsritter,
gemensamhetsanldggningar etc som kan krévas enligt Detaljplanen avseende markomradet for
genomforande av Detaljplanen och sikerstéllande av lamplig fastighetsindelning.

§6. ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ansvarar for utbyggnad av gemensamma allménna anldggningar i centrala Gus-
tavsberg samt allminna anliggningar inom detaljplaneomradet sésom huvudgator, lokalgator,
parker etc. Markomradets andel av kostnaderna for allménna anldggningar inom detaljplane-
omradet ingér i kopeskillingen for Omrade A.

Enligt programmet for Centrala Gustavsberg skall vissa kommunala anldggningar utforas i
omradet som dr gemensamma for hela projektet Centrala Gustavsberg. De aktuella anldgg- X/’
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ningarna redovisas i bilaga 2. Kommunen, som ocksa skall dga och forvalta anldggningarna,
forbinder sig att utfora dessa anldggningar.

Bolaget skall for exploateringsomradet for sin andel av dessa gemensamma kostnader ersitta
Kommunen med NIOMILJONER (9 000 000) KRONOR. Ersittningen skall erldggas i takt
med att de allménna anldggningarna byggs ut. Den totala ersittningen skall fordelas pé de i
bilaga 2 redovisade anldggningarna enligt den procentuella férdelning pd huvuddelar som
redovisas i bilaga 3. Erséttning for respektive huvuddel skall erldggas i samband med bygg-
start for respektive huvuddel.

Ersittningens storlek skall vid betalning av respektive huvuddel efter 2013-01-01 riknas upp
med konsumentprisindex (KPI). Uppriikning skall ske med index for december ménad &r 2012
som jamforelsemanad till respektive betalningstidpunkt.

§7. KVARTERSANLAGGNINGAR

Samtliga byggnader och anldggningar inom kvartersmark, inom Omréde A, enligt Detaljpla-
nen utférs och bekostas av Bolaget. Bolaget ansvarar for och bekostar dven anslutning av
dessa byggnader och anldggningar till allmén platsmark, exempelvis atgirder vid entréer och
infart till respektive omrdde. Bolaget ansvarar for att nimnda kvartersmark bebyggs i enlighet
med planbestimmelser och planbeskrivning.

§8. VA-ANLAGGNINGAR OCH DAGVATTEN

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allménna vatten- och spillvattenledningar for anslut-
ning av fastigheter inom planomradet till det allménna V A-nitet. Kommunen ansvarar dven
for utbyggnad av nét for omhéndertagande av dagvatten inom planomradet. Fér utjamning av
dagvattenflode kommer ett magasin anléggas centralt i Fabriksparken. Kommunen skall vara
huvudman for dagvattensystem inklusive dagvattenmagasinet.

Dagvatten skall omhéndertas lokalt inom kvartersmark dér si &r méjligt med bréddning till
kommunalt dagvattennit. Bolaget forbinder sig att f6lja Kommunens dagvattenpolicy vid ut-
byggnad inom kvartersmark.

Bolaget skall till Kommunen erligga va-anliggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande
va-taxa.

§9. GATUKOSTNADER

[ markdverlatelsen enligt § 4 ingdr pa kvarteret belgpande gatukostnadserséttning enligt De-
taljplanen. Detta giller inte erséttning for forbéttring eller nyanldggning av gata och annan
allmin plats med tillh6rande anordningar i anslutning till Omréde A som kan komma att kré-
vas i framtiden efter det att Detaljplanen genomforts.
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§10. BYGGLOVSAVGIFT

Bolaget skall i samband med att bygglov erhélles erldgga bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa. Planavgift enligt bygglovtaxa skall inte utga.

§ 11. ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, dagvatten, fjarrvirme, el och tele etc for
markomrédena skall betalas av Bolaget enligt giillande taxa vid anslutningstillfillet.

§12. GESTALTNINGSANVISNINGAR

Parterna forbinder sig att f6lja de gestaltningsanvisningar som utgor del av planhandlingarmna i
samband med utbyggnad inom omréadet, bilaga 4. Enligt gestaltningsanvisningar och Detal;j-
planen far bostadsgardar inte sténgslas in.

Parterna dr ense om att Bolaget for utbyggnad inom respektive kvarter skall viélja arkitekt i
samrdd med Kommunen. Vid projektering skall bl a gestaltning, flexibilitet for ldgenheter
samt ldgenhetsfordelning belysas.

§ 13. MILJOPROGRAM
Bolaget forbinder sig att flja av Kommunen upprittat miljéprogram for planering och ut-
byggnad inom Centrala Gustavsberg. Miljoprogrammet redovisas i bilaga 5.

Fjdrrvdrme finns inom planomradet och Kommunen rekommenderar anslutning till fjérrvir-
mendtet for miljévénlig uppvérmning.

Den planerade bebyggelsen skall utforas klimateffektiv. Detta innebér att energianvéindningen
skall hallas sé 1&g som mdjlig. Bolaget skall vid projektering och utbyggnad av nya bostider
inom Omréde A sikerstilla att byggnadernas energianvindning skall vara hogst 66 Kwh/kvm
Atemp.

Bolaget skall inom Omrade A anordna utrymme for avfallsdtervinning i olika fraktioner.

§ 14. PARKERING

Bolaget forbinder sig att f6lja Kommunens parkeringsnorm vid utbyggnad inom markomra-
det. Parkeringsnorm for boendeparkering inom Fabriksstaden &r 8 parkeringsplatser per 1 000
kv BTA. Parterna skall aktivt verka for att parkeringsplatser utnyttjas pa ett effektivt sitt.

§ 15. ETABLERINGSPLAN

Utbyggnad inom omradet Fabriksstaden kommer att pdga under en lang tidsperiod. Parterna
dr ense om att det &r viktigt att vid inflyttning s langt som mdjligt erbjuda boende en god
firdig boendemiljé. I god tid innan exploateringsarbeten pabérjas inom kvartersmark skall
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Bolaget dérfor uppritta skedesplaner inklusive etableringsplan for etappvis utbyggnad. Ske-
desplaner skall redovisa hur utbyggnaden inom kvartersmark fortskrider och bland annat visa
etablering, skyddsatgérder, transportvigar, végar for kor- och gangtrafik, omrdden med bygg-
verksamhet samt fardigstillda ytor. Planerna skall skriftligen godkdnnas av Kommunen innan
utbyggnaden pabérjas. Har Kommunen, utan godtagbart skil, underlatit att skriftligen god-
kédnna en plan inom tre veckor efter att den kommit Kommunen tillhanda far utbyggnaden
pabdrjas utan sddant godkénnande.

§16. KOMMUNIKATIONSRAD

For information och marknadsforing av centrala Gustavsberg har ett kommunikationsréd in-
rdttats. Radet leds av Kommunen med medverkan frén fastighetségare, exploatérer m fl inom
centrala Gustavsberg. Bolaget forbinder sig att delta i kommunikationsradets arbete och i ge-
mensam marknadsforing samt vid eget marknadsforingsarbete relatera till kommunikation for
centrala Gustavsberg. Bolaget skall i detta arbete sta for kostnader for egen tid och del av
gemensam informationsskylt for utveckling inom Centrala Gustavsberg.

§17. TIDSPLAN/UTBYGGNADSORDNING

Preliminér tidsplan for utbyggnad av nya bostidder inom markomradet samt utbyggnad av
kommunala allménna anldggningar inom detaljplaneomrédet redovisas i bilaga 6. Parterna
forbinder sig att planera for utbyggnad enligt denna tidsplan och att samordna utbyggnad av
bostdder och allménna anldggningar for att astadkomma en effektiv utbyggnadsprocess.

§18. KOPEAVTAL

Parterna skall efter det att Kommunen har forvirvat Omréde A triffa kopeavtal avseende
Sverlételse av omradet enligt § 4. Sdvdl Kommunens som Bolagets forvirv skall ske genom
forvirv av samtliga aktier i bolaget Kummeln 4 AB, 556832-3512 (" Aktierna”). Kummeln 4
AB ir ett nybildat bolag utan ngra andra tillgidngar 4n Omréde A. Avtalet skall vara villkorat
av att Kommunen upplater tomtritt avseende del av fastigheten Gustavsberg 1:52 till Bolaget
eller annat bolag inom Josefina-koncernen enligt separat avtal senast 2014-12-31.

Det #r parternas avsikt att kopeavtal for Omrade A och for Osby 1:40 enligt separat verens-
kommelse skall undertecknas samtidigt.

Bolaget har ritt att i avtalet sétta annat bolag inom Josefina-koncernen i sitt stille.

§19. ATERGANG OMRADE A

I kopeavtalet avseende Aktierna, och ddrigenom indirekt Omrade A, skall intas ett villkor om
aterkdp till forman for Kommunen.

Det dr Bolagets avsikt att bebygga Omrade A med hyresritter. Bolaget avser att paborja for-
studie for bebyggelse snarast efter det att detta avtal har undertecknats och godkénts i enlighet
med vad som stadgas i § 2. [ samband med forstudien skall Bolaget bland annat utreda
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huruvida ett bebyggande av Omrdde A med hyresritter kan vara marknadsmissigt forsvarbart.
Om Bolaget d4 finner att det inte kan anses vara marknadsmissigt forsvarbart att bygga hyres-
ritter skall Bolagets markanvisning, sdvitt avser Omréade A, upphéra och eventuell erlagd
handpenning aterbetalas av Kommunen. Kommunen skall dértill ersitta Bolaget for verifie-
rade nedlagda kostnader.

Om tilltride har skett och Aktierna sdlunda har dverlatits vid tidpunkten for beslut om att hy-
resritter inte kan uppforas skall Bolaget erbjuda Kommunen att dterkdpa Aktierna.

Vid ett &terkop skall kopeskillingen for Aktierna beréknas i enlighet med en for aktiesverla-
telser sedvanlig kdpeskillingsklausul. Det verenskomna fastighetsvirdet skall ddrvid mot-
svara det fastighetsvirde som anvindes vid Bolagets forvirv av Aktierna med tilldgg av ett
belopp motsvarande nedlagda kostnader. Inget avdrag for latent skatt skall gras. Kommunen
skall tillse att Bolaget |ser sina eventuella skulder till bolag inom Stena- och Josefinakoncer-
nen.

Ett erbjudande till Kommunen att dterkdpa Aktierna skall innehalla berdkningen av den aktu-
ella kopeskillingen inklusive en redogdrelse for fastighetsvirdet inklusive samtliga nedlagda
kostnader. Dirtill skall upptas de 1&n som finns att [5sa i Bolaget. Kommunen har att inom
fyra veckor efter det att erbjudandet mottas meddela Bolaget huruvida Kommunen vill ut-
nyttja sin rétt till aterkop.

For det fall att Kommunen meddelar att man inte dnskar utnyttja aterkopsritten eller d& de
fyra veckor inom vilka man haft att svara pa erbjudandet har passerat forfaller Kommunens
ritt till aterkSp av Aktierna.

Bolaget skall senast 2015-03-31 till Kommunen redovisa huruvida ett bebyggande av Omrade
A med hyresritter kan vara marknadsmissigt forsvarbart eller inte. For det fall att Bolaget
meddelar att ett bebyggande av hyresrétter kan vara marknadsmissigt forsvarbart forfaller
Kommunens aterkopsritt slutligt.

Ett eventuellt aterkdp av Aktierna har ingen inverkan pa vare sig tomtrittsupplatelse avseende
del av fastigheten Gustavsberg 1:52 enligt separat markanvisningsavtal eller 6verlatelse av
fastigheten Osby 1:40.

§20. VILLKOR

Detta avtal forutsitter att Kommunen férvirvar omrade A. Om ndmnda forvérv inte kan ge-
nomfdras upphdr detta avtal att gilla utan ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

Detta avtal forutsitter vidare att Kommunen kan forvirva fastigheten Osby 1:40 i Gustavs-
bergs centrum. Om dverenskommelse om sidant forvérv inte kan tréffas faller detta avtal utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.
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§ 21. EXKLUSIVITET

Parterna forbinder sig att inte, s& linge detta avtal 4r gillande mellan partemna, initiera eller
inleda diskussioner eller forhandlingar med tredje man avseende Omride A utéver vad som
framgar av detta avtal.

§22. OVERLATELSE

Detta avtal far inte Gverlatas pa annan utan skriftligt godkinnande av Virmd6 kommunsty-
relse. Bolaget har dock ritt att Gverlata avtalet till annat bolag inom Josefina- eller Stena-
koncernen utan sidant godkénnande.

Vid 6verlatelse av fastighet eller del dirav eller bolagstverlitelse som omfattas av detta avtal
skall Bolaget forbinda den nye #igaren att iaktta vad som avilar Bolaget enligt detta avtal, s&
att detta blir giillande mot varje kommande &gare av fastigheterna.

§23. TVIST

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal skall avgéras av svensk allmén domstol.

Detta avtal har upprittats i tv likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Gustavsberg den
Viirmdo ko
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BILAGA 2

Gemensamma anléggningar inom centrala Gustavsberg

Gator och belysning

Gustavsbergsvigen

ldrottsvigen

Virmdévigen med forlangning
Ombyggnad gata viister om kyrkan
Blekingsvigen
Aspviksvigen/Skeviksvigen

Trafikplatser
4 stycken cirkulationsplatser

Gang- och cykelvigar

Ge-vig norr om Farstaviken
Ge-vig till Munkmora

Flyttning bef ledningar

Park och torg

Platsbildning Villagatan-Gustavsbergsviigen
Centrala parken / skulpturpark
Overdickning av Farstaviken

Gronstrak Strandvik (Strandparken)

Brygganliggning

Marklésen och fastighetsbildning

Markféroreningar

Arkeologi

Projektiedning, planering och genomférande



BILAGA 3

Gemensamma infrastrukturatgérder i Centrala
Gustavsberg; fordelning av kostnader pa huvuddelar

Huvuddel Omfattning Procentuell | Kommentar
férdelning

A. Gustavsbergs- Gustavsbergsvigen fram till 31 %

vidgen mm Farstaviken, Platsbildning vid

Vlllagatan, Idrottsvigen,
rondeller, flyttning av
ledningar, mark froreningar

B. Centrala parken Gustavsbergsvigen till 27 %
mm centrum, Centrala parken,
Virmd6vigen mm, rondeller,
flyttning av ledningar,

markfSroreningar
C. Farstaviken Overdickning Farstaviken 19%
D. Strandparken Park och ge-vég norr om 7%
Farstaviken, brygganliggning
E. Blekingsvdgen mm | Blekdngsvigen, 16 %

Aspviksvigen/Skeviksvigen,
ge-vig till Munkmora,
rondeller, flyttning av
ledningar, markfSroreningar

Kostnader for planldggning, markldsen och fastighetsbildning, arkeologi, projektledning samt
Svrigt/ofbrutsett fordelas procentuellt for huvuddelar.



Fabriksstaden Gustavsberg

Gestaltning gaturum och park 2011-11-11
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Gatorna kantas pé den sddra sidan av trad vilka satts i planteringsytor med ett c-c p&
15 m, med kantstensparkering dar emellan. Gangbanor finns pd gatornas bada sidor,
med en rad av belysningsstolpar placerade pa tradsidan.

Forgardsmarken utfors som upphdjda privata uteplatser pa kvarterens sddra och
vastra sidor. Forgardsmarken ska vara tillrackligt bred for att kunna planteras utanfor
balkongernas utbredning. Mot gatumarken avgransas uteplatsen med hjalp av en
betongmur med kronsten av svensk, mellangra granit. Rdcken ska vara
genomsiktliga. Uteplatsernas gronska ska vara tiligodo fr gaturummet och murarna
far darfor inte vara hégre &n ca 1,3 m. Om hogre héjder krévs kan forgardsmarken
terrasseras. Forgardsmarken pa kvarterens norra och 6stra sidor kan utfras
smalare. Nar murar vetter mot parken ska de utformas med stor omsorg och ha
néagon form av spér av Gustavsbergs keramiska historia, dar Gustavsbergsblatt NCS
S 4050-R80B &r ett inslag.

Markmaterial, utrustning

Trottoarer och kantstensparkering beldggs med betongplattor, medan kérbanor
asfalteras. Samtliga kantstenar i fabriksomradet ska vara av granit.

Runt traden placeras stamskydd, till exemepe! JOM 510108 fran Jarn i offentlig miljo.
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JOM stamskydd 510108, Jarn i offentlig miljo
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Mabler, skrapkorgar, cykelstall, belysningsstolpar och annan utrustning av metall ska
lackeras i en karaktaristisk kuldr som ska vara samma inom hela fabriksomradet,
exempelvis oxidr6d RAL 3009. Utrustning och mébler ska vara av en enkel men
formstark design.

Véxtmaterial:

Fabriksomradets gator ska pa ena sidan kantas av trad. Det ska vara ett robust trad
med friskt bladverk som tél gatumiljg, med en storlek anpassad till den omgivande
bebyggelsens skala. Som stomtrad kan exempelvis silveroxel anvindas. Intill
byggnader i storre skala, sisom badkarsfabriken, kan stérre trad som robinia eller
I6nn "Cleveland’ anvéndas. | de mindre tvargdende gaturummen, granderna, och pa
andra enstaka platser planteras blommande trad av mindre storlek, exempelvis
magnolia eller prydnadskdrsbér. Samtliga trad ska vara av kvalitet hégstam, med
stamomféng p& minst 20-25 for de stdrre och 18-20 for de mindre. Trad med E-
plantestatus ska anvéndas dar det finns for arten. Fér att ge gatutraden optimala
véxtbetingelser placeras de i en planteringsyta av marktickare, tex. waldsteinia eller
nava. Vaxtbaddarna for tréd ska ha ett jorddjup pa minst 80cm, och planteringsjorden
ska vara av E-kvalitet eller likvardigt. Dar planteringsytans area uppgér till mindre &n
4 m2 ska skelettjord anvandas under den hardgjorda ytan intill tradet.

)

Silveroxel, Sorbus incana N Japansk magnolia, m Qnoli:a Kobus




Overgangar:

Vid nagra platser korsas parken och gatunatet. Har ska parken rada 6ver gatorna,
gaende och cyklister rdda Gver biltrafik. Flera atgarder kravs for att gora
dvergangarna sékra och tiligangliga. De ska vara upphdjda och gors taktila.
Overgangarna belyses sarskilt och god sikt ska rada, trad ska vara uppstammade
och undervegetationen 1ag. For att bromsa upp rérelserna fran parken kan pollare
placeras just innan Gvergdngen. Dessa ska dock placeras med ett avstand som
mdjliggor framkomlighet for raddningsfordon. Stor omsorg ska laggas i utformningen
av dvergangsytorna.

MARKMATERIAL LIKA PARK,
RAFFLAS/NFALLDA SPAR

BELYSNING LIKA PARK LYSER
UPP OVERGANGSYTAN

UPPSTAMMADE TRAD
LAGA MARKTACKARE

UPPHOJD KORYTA

POLLARE, EV. MED
BELYSNING, FORATT
UPPMARKSAMMA GANGARE

EFABRIKSPARKEN:

Genom hela omradet I6per Fabriksparken som binder samman de norra och sédra
delarna i den nya stadsdelen samt knyter omradet till hamnen och Farstaviken.
Fabriksparken erbjuder ett skyddat och lugnt promenadstrak med aktiviteter for alla
aldrar. Ytor for lek varvas med blomstrande platser fér vila och hér skapas manga
méjligheter till méten. Det ska dven ga att cykla i parkstraket, men det sker pa de
géendes villkor. Cykling i hégre hastighet hanvisas till cykelbanorna runt
fabriksomrédet. Parkens métt varierar efter strackan, men halls samman genom en
stark utformning och enhetliga material. De kringliggande bostadernas grénskande
férgardsmark breddar parkrummet och ger ytterligare liv at straket.



FABRIKSPARKEN
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Forstarka identiteten

Parkstraket delas in i avsnitt, dér de smalare delarna benamns Strék, det bredaste
partiet Parken och en underbyggd, mer hardgjord del Torget.



STRAK

Trdd ach buskar

PARKEN

-~Trad och buskar

———— Aktvitet

Grésyta -




Perenner

g Hirdgiordya

Material

Kreativitet, flexibilitet och modernitet ska genomsyra valet av material i parken.
Markbeléggningen ska méjligg6ra olika typer av aktivitet, vara tillganglig och ha ett
estetiskt varde. Den utgdrs av en stomme i tre delar: Centralt finns ett hardgjort strak
av platsgjuten betong, med ett inféllt monster som bade sétter gangstrakets form och
kan utnyttjas till att skapa funktioner av olika slag. Det hardgjorda strakets bredd ar
aldrig smalare &n tre meter, men utformas som en serie av ytor istéllet for en
gangvag. P4 aktivitets- och lekytor angransande till betongytan 1&ggs kulért
gummiasfalt som gjuts pa plats. Gummiasfalt och betong kompletteras av
sammanhangande grésytor som utgdr den tredje delen av parkens golv.

P4 flera platser kantas parken av upphéjda uteplatser som vander sig ut mot
parkrummet. Murarna som hér méter parken ska utformas med stor omsorg och ha
nagon form av inslag av Gustavsbergs keramiska historia, dar Gustavsbergsblatt
NCS S 4050-R80B &r ett inslag.

Overgangar mellan park och gator
(Se under gaturummets gestaltning)

Lek och aktiviteter
| parken ska finnas plats fdr olika typer av lek och aktiviteter fér alla méjliga aldrar.
Aktivitetsytorna ska finnas som en sekvens genom hela parken och géarna kunna



utnyttjas pa flera olika satt. Ytorna ska vara integrerade med varandra och med
lugnare sittytor for att ocksa fungera som métesplatser.

Lekytor med sérskild lekutrustning ska praglas av fantasi, experimentlusta och tala till
flera av manniskans sinnen. Lekutrustningen ska vara en del av samma formsprak
som Ovriga parken; inspirerande och roligt fér barnen, nyskapande, gediget och
vackert att se pa. Den ska kdnnas som en del i parkens helhet och passa in i
karaktér och material. Lekytorna far garna utformas i samarbete med en konstnér. Ett
exempel pa lekutrustning som béade har ett skénhetsvarde och ett hdgt lekvarde &r
Ingegerd Harvards eller Beatrice Hanssons lekskulpturer.

Utrustning

Fabriksparkens utrustning ska vara lekfull och mangsidig, men gedigen och av god
kvalitet. Formspraket ska vara industriellt, kraftfullt och gediget och samtidigt enkelt,
lattsamt och kontrastera vackert mot grénskan. Parken ska genom sin méblering
gora det majligt for ménniskor att métas, vistas och ska kunna anvéndas av alla pa
olika satt. Mobler ska garna fungera bade som sittplats och som "lekutrustning”,
sasom bénken Villette fran Escofet.

Belysningen ska utformas med tanke pa god ljuskvalitet och ha armaturer och stolpar
med starkt estetiskt uttryck som speglar Gustavsbergs industriella historia. Med
fordel anvénds stolpar med flera armaturer som belyser platser pa ett bra och
spannande sétt.

Véxtmaterial

Fabriksparkens véxtiighet ska genomgaende vara frisk, grénskande och frodig. Den
ska vara omradets lunga och gréna nav. Det ska finnas trad, blomstrande
planteringar och grésytor i avgrénsade ytor som foljer parkens formsprék och som
skapar skilda rum for olika aktiviteter. Undanskymda platser och buskage som
skymmer sikt ska undvikas, det ska vara genomsiktligt och éppet fér att skapa en
trygg milj6. Darfér anvénds fraimst uppstammade tréd och buskar, tillsammans med
perenner och ladga buskar, som skapar rumsindelningen. | parkens véxtmaterial finns
en réd trad i form av vissa karaktarstrad och buskar som &terkommer, men parkens
skiftande karaktar avspeglas ocksa i vaxtvalet.

| de smalare delarna, "Strak”, samverkar planteringarna med de nérliggande husen.
Hér &r véixterna sammanhallna och arkitektoniska i sitt uttryck och skapar ett gront
rum tillsammans med uteplatserna. De gréna vaggarna forstarks med klattervaxter
dar detta &r mojligt. Exempel pa véaxtmaterial i straken &r bokhackar, naverlénn och
klatterhortensia. Dar parkrummet 6ppnar upp sig och blir bredare, "Parken”, finns
plats for stérre I6vtrdd med spannande karaktar som tillsammans bildar ett litet
arboretum. Vanligare trdd som silverlénn och prakthdggmispel blandas med mer
exotiska arter som till exempel gleditsia och snédroppstrédd, med underplantering av
l&ga buskar som tuvsnébar. Grasytorna och de hardgjorda aktivitetsytorna ramas in
av falt med grénskande och blommande planteringar. | parkens fortséttning i riktning
mot hamnen, dér parken &r underbyggd mer hardgjord, "Torget", &r planteringarna
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mer begransade. Mindre prydnadstrad och perennytor utgér smycken intill lekytor
och sittplatser. Véxterna &r taliga med tydlig karaktér, som exempelvis kérsbér och
lavendel.

Samtliga trad ska vara av kvalitet hogstam, med stamomfang pa minst 20-25 fér de
storre och 18-20 fér de mindre. Fristdende buskar ska vara av solitarkvalitet med
topphdjd p& min 200-250, i stdrre sammanhingande buskage ska buskkvalitet
anvandas. Trad och buskar med E-plantestatus ska anvdndas dar det finns for arten.
Perenner ska vara av A-kvalitet, och solitar dér det finns att tillga. Vaxtbaddarna for
trad ska ha ett jorddjup p& minst 80cm, fér buskar och perenner minst 45 cm.
Planteringsjord av E-kvalitet eller likvardigt ska anvédndas.

Gréns mot verkstaden

P& Ostra sidan av det stora centrala parkrummet ligger idag en bilverkstad, vars tomt
i en framtid kan komma att bebyggas med bostader. | utformningen av de
angransande ytorna ska hénsyn tas till en eventuell framtida ombyggnad, samtidigt
som utformningen ska vara gedigen och ha ett skénhetsvarde. D& en nivaskillnad
rdder idag anldggs en stddmur i betong mot bilverkstaden. Mot parken, ovanpa och
framfér muren anlaggs ett plank som mélas i omrédets signumkulér.
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FRAMTIDENS GUSTAVSBERG

Miljoprogram

Kopplat till detaljplaner foér Fabriksstaden, Kvarnbergsterrassen,
Idrottsparken samt kommande detaljplaner fér Centrum, Strandvik
o och Vattentornsberget

Senast reviderat 2011-11-17
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Forord

I Viirmd8s vision ingdr att skapa ett hallbart samhille. Grunden 4r lagd med den nya utveckl-
ingsstrategi som formulerats i den nya &versiktsplan som héller pi att tas fram. Viktiga still-
ningstaganden har ocksA gjorts i samband med att en energi- och klimatpolicy antogs. Utveck-
lingen av framtidens Gustavsberg ska baseras pa de mil, strategier och rekommendationer
som preciserats i bred enighet.

I ett hdllbart Viirmdd byggs nya bostdder friimst i titorter niira kollektivtrafik. En hallbar ut-
veckling baseras #éven pa kraftig utbyggnad av vatten och avlopp, utveckling av kollektivtrafik
samt effektivare energianvéindning. Sociala aspekter pa en mer hallbar utveckling #r att skapa
ett bostadsutbud med skola, vard och omsorg nira. Ekonomisk birkraft nis genom att planera
och budgetera inom givna ekonomiska ramar.

Detta miljoprogram har tagits fram for att fortydliga kommunens krav pa insatser for en
héllbar utveckling i samband med detaljplanering av framtidens Gustavsberg. Programmet &r
en utveckling av kommunens inriktningsbeslut for planeringen av Gustavsberg och ska ses
som en politisk viljeyttring om den miljokvalitet som framtidens bostadsmiljder i samhillet
ska ha.

Miljoprogrammet anger mal och riktlinjer som ska foljas i detaljplanering, projektering och
byggande for att nd nodvandiga kvaliteter i framtida bebyggelse och miljser.

Miljoprogrammet ska kopplas till detaljplanering, avtalsuppgérelser i exploateringsavtal,
markanvisning och forsiljning av kommunsigd mark, projektering samt till prdvning av
bygglov.

Miljoprogrammet &r framtaget i samverkan med fastighetsagare under ledning av kommun-
styrelsens Gustavsbergsutskott som vagledning for utveckling av miljon i framtidens
Gustavsberg. Programmet godkiinns av fastighetsigare och antas av kommunfullmiktige i
samband med att detaljplaner i projektet Framtidens Gustavsberg antas.

Peter Frej
OrdfSrande i Gustavsbergsutskottet Magnus Hedenfalk, projektchef
Lars Fladvad, utvecklingschef
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Framtidens Gustavsberg - fokus pa klimat, energi och
livsstil for att na malet om ett hallbart Virmdo

En av Varmd®é kommuns visioner 4r att ligga i framkant pa den nédvéndiga omstéliningen till
langsiktig hallbarhet. I framtiden anvands forybar energi, moderna och miljdvénliga transporter och
ett kretsloppsanpassat byggande. | Viirmd® prévas nya I6sningar (ur inledningen pa kommunens
vision 2030).

Baserat pé visionen har kommunen Ett hdllbart Véirmds som ett av sex inriktningsmal f5r all
kommunal verksamhet 2011-2014. I &versiktsplan 2010 — 2030 har en ny utvecklingsstrategi lagts
fast, som bygger pa koncentration av framtida utveckling till kollektivtrafiknira ldgen i tdtorter.

Med detta som utgdngspunkt ska planeringen av Framtidens Gustavsberg ha ett tydligt miljofokus.

Den nya bebyggelsen som planeras ska uppfylla langt stillda hallbarhetskrav och underlitta en hallbar
livsstil.

Klimatpaverkan ska begrinsas
Vérmdé kommuns klimat- och energipolicy anger bland annat foljande ansatser for att na en
hallbar utveckling:
* Utsldpp av vixthusgaser minskar med minskar med 20 procent till 2020
* Energianvindningen per invdnare minskar med 20 procent till 2020
* Andelen fSrnybara brénslen dr S0 procent 2020
* Bilens andel av korta resor har minskat med 10 procent till 2020
* Andelen kollektivresande har 8kat med 10 procent till 2020
* Cyklandet har tkat med 25 procent till 2020
* Energibehovet for uppviarmning minskar med 30 procent till 2020
e Hailften av samhillet utgdrs av grona ytor

Social hallbarhet

En blandad bebyggelse i framtidens Gustavsberg ska erbjuda ett boende som ir rikt pé upp-
levelser och méten mellan ménniskor av olika aldrar och ursprung, med olika intressen och
livsstilar. F&r att uppna detta ska bebyggelsen till storlek och upplatelseformer varieras. Viss
service och verksamheter ska kunna integreras med bostider.

Det ska finnas motesplatser for olika intressen och aktiviteter. Det attraktiva liget nira .
hamnen och naturen 6kar méjligheterna att skapa spinnande métesplatser som inspirerar till
uteaktiviteter.

Ljus och 6ppenhet ska bidra till att skapa trygg och siker i boendemiljon. Det offentliga
rummet ska bli s& upplevelserikt att minniskor valjer att vistas dir. Hogklassig arkitektur,
bottenvéningar fyllda med liv eller aktiviteter, lugna gator och grinder samt gronskande
gérdar och parker ska formas for manniskor.

Bebyggelsemiljon ska formas for alla. Den ska vara anvindbar for personer med
funktionsnedséttning och utformad med inlevelse och hénsyn till alla brukargrupper -
speciellt barn och #ldre som tillbringar mycket tid i sitt ndromrade. Miljsn ska stimulera alla
sinnen.
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Framtidens Gustavsberg ska vara promenadvinligt och ltt att ta sig fram pa cykel i. Kollek-
tiva transporter ska ges foretrdde i planering och byggande.

Ekologisk hallbarhet

Minst 60 procent av energin som anvénds i tillkommande bebyggelse ska komma frén
fSrnybara killor eller baseras pa atervinning. Milet &r att 5ka energieffektiviteten ytterligare
till exempel med hjilp av lokal &teranvindning av Gverskottsvérme fran industri eller biogas
och/eller solenergi.

b

Energibehovet for uppvirmning ska vara minst 40 procent under den statliga normen 2010,
110 kWh/kvm Atemp (golvarea i bostad) och ar. Energi i franluft ska atervinnas. Ett
ldngsiktigt mal 4r att endast behdva tillfSra sma méngder energi for uppvérmning och s langt
mdjligt nyttja Sverskottsenergi fran tekniska installationer och virmedtervinning.

Byggandet ska ske med minsta mdjliga anvéndning av icke-fornybara resurser och material,
Material ska vara beprovat och inte orsaka risker for hilsa och miljs. Giftiga och frimmande
dmnen ska undvikas. Fuktsikert byggande ska tillimpas.

Avfall under byggtiden ska reduceras, killsorteras och itervinnas. Hushallsavfall ska sorteras
i organiskt och oorganiskt avfall for atervinning. Fastighetsnéra kllsortering ska finnas i alla
fastigheter.

Dagvatten ska genomga primér rening och utjamning p4 fastighet. Mojligheter till lokalt
omhéndertagande ska tas till vara. Féroreningar i dagvattnet ska avskiljas innan eller under
vattnets vig till recipient.

Biologisk méngfald underldttas genom stor andel gréna ytor och naturlika planteringar.
Utveckling av olika biotoper bor stimuleras. Det ska finnas olika typer av parker och grénytor
for att ge forutsattningar for en varierad flora och fauna. Frukttrad, birbuskar och tbara
véxter ska viljas i mojligaste mdn. For att sikra en tillricklig mingd gronska pa kvartersmark
anvénds en sa kallad gronytefaktor. Befintlig naturmilj6 i anslutning till framtidens
Gustavsberg ska s& langt mgjligt bevaras. Férorenade markomraden som planeras att
bebyggas ska saneras s att risker for boendes hilsa och miljs inte uppstar.

Omradet ska ha ett miljéanpassat transportsystem som bygger p kollektivtrafik, cykel- och
gangtrafik.

Ekonomisk hallbarhet

Utvecklingen av framtidens Gustavsberg ska understddja en aktiv och hilsosam livsform.
Nirhet mellan bostider, service och arbete bidrar till en hallbar livsstil och mojligheter att
hélla levnadsomkostnaderna nere.

Byggnader, parker och infrastruktur ska ges en robust utformning for lang héllbarhet. Det
minskar behov av drift- och underhall och déirmed minskar resursanvéndningen &ver tiden.
Det kan innebira hogre investeringskostnader, men i gengild en lingre livslangd. Livscykel-
analyser b&r nyttjas for att bedéma kostnad i relation till nytta.

Léga drifts- och underhallskostnader ska efterstréavas och uppnds genom minskad )
energianvindning samt material- och teknikval som ger lang livslingd.



Befintliga byggnader ska om méjligt ateranvindas och om de rivs bér byggnadsdelar och
-material aterbrukas.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse ska berika genom kontrast mellan gammal och ny
byggnadskonst.

Rimliga boendekostnader ska efterstrivas vid planering och byggande genom satsning pé
enkelhet och kvalitet.

Utvecklingen av framtidens Gustavsberg ska bidra till kommunens tillvixt pé ett positivt satt.

Miljoprogram

Mindre stérande buller

Framtidens Gustavsberg r fyllt av liv och ddrmed ljud. Genom att vi bor titare tkar ljud och
ljudnivaer, men genom vil utformad bebyggelse och minskat bilikande ska stérande buller
minskas.

For en god livsmiljo krévs att det finns platser i och kring bostaden dir ljudmilj6n &r bra. Man
ska kunna sova med ett Sppet fonster och samtala och lyssna till radio/TV med Oppet fonster.
Goda ljudmilj6er ska finnas bide inne och ute i nirmiljén. Sovrum, balkonger och uteplatser
bér placeras pé tyst sida av husen om det &r mojligt.

Mail

Framtidens Gustavsberg #r fritt frin stérande buller i bostdderna och i utemiljéer avsedda for
rekreation och vila.

Riktlinjer for utvecklingen av framtidens Gustavsberg

Riksdagen har en langsiktig malsittning for god ljudmiljs (miljékvalitetsmalet God bebyggd
milj8); bostider bor utformas sé att ekvivalent ljudniva i bostadsrum inte dverstiger 30dB(A).
Maximal ljudniva bér inte gverstiga 45 dB(A) mellan klockan 22.00 och 06.00. Bostider bsr
utformas s att minst hlften av rummen i varje lagenhet far hogst 55dB(A) ekvivalent
ljudniva utanfor fénster.

Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats bor utformas/placeras
sd att de inte utsdtts for mer buller &n 55 dB(A) i ekvivalent ljudniv4 eller maximalt 70 dB(A).

Fran dessa riktvirden for god ljudmiljé &r det rimligt att géra avsteg i kommunens titorter for
att klara mélet om ett hllbart samhille med mer koncentrerad bebyggelse i kollektivtrafik-
néra ligen. Statens preciseringar av riktvéirden for god ljudmilj6 r uttryckta i allmdnna rdd,
som enligt riksdagen &r ett ldngsiktigt mal for samhillet att uppna.

Det langsiktiga mdlet tillsammans med avstegsprincipen ska vara vigledande och tillsammans
med bullerberdkningar liggas till grund for utformning av bebyggelse fréimst i bullerstrda

lagen, léngs till exempel Gustavsbergs allé. Bullerdsmpande beldggning kan vara ett
alternativ i kéinsliga lagen.

Uppfoljning Q/
Miljgansvariga inom kommunen ska i samband med att man utévar tillsyn Gver den bebyggda

miljon vid behov géra mitningar av buller f5r att se till att medborgarna har en god ljudmiljs. W
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Ren luft

Viérmd6 kommun har som mal att alla ska kunna vistas i titortsndra miljd utan att drabbas av
negativa hilsoeffekter pa grund av luftfororeningar. I framtidens Gustavsberg ska luftkvalitet-
en vara s god att nationella miljdkvalitetsnormer klaras med god marginal. [ kommunen
klaras i nuliiget miljkvalitetsnormerna for luft.

Trafiken &r den dominerande fSroreningskillan och det 4r frimst partiklar som 4r ett hlso-
problem. Dirfor bor trafiken begrinsas, kollektivtrafik samt géng- och cykeltrafik prioriteras.
Transporter bor ske med fossilfria branslen och effektiv logistik.

Vegetation kan anvindas som luftfSrbittrare. Trad ska planteras lings gator i Gustavsberg dir
det & mdjligt. En 6ppen stadsstruktur underlattar luftutbytet i bebyggelseomraden. Luftintag
pé byggnader ska placeras fritt och hogt. Luftkvaliteten i en byggnad beror p hur frisk luften
dr som kommer in lokalerna, hur effektiv ventilationen ir och vilka fororeningar som avges
till inomhusluften fran sjilva byggnaden eller frin minskliga aktiviteter. Faktorer som pé-
verkar inomhusluften &r anvint byggmaterial, ventilationssystem, tukt, mikroorganismer,
allergen, kvalster och radon.

Mil
Luftmiljon i framtidens Gustavsberg ska vara god bade utomhus och inomhus.

Riktlinjer for utvecklingen av framtidens Gustavsberg
Fér bra utomhusluft for barn bér skolor, fSrskolor och platser for lek inte placeras i

anslutning till hirt trafikerade végar. Vegetation lings gator 4r bra for att finga upp partiklar i
utomhusluft.

Inomhusluft blir bra om ventilationssystem utformas s4 att en god avskiljning av partiklar
och andra fSroreningar i tilluften sker. Aterkommande kontroll av ventilationssystem och byte
av luftfilter &r viktigt liksom att luftintag placeras pa sida som inte vetter mot hart trafikerade
vigar. Radonsikert byggande ska utforas vid behov.

Under byggtiden

Fuktsikra byggmetoder ska anvindas. Egenkontrollprogram for hantering av byggmaterial
ska foljas s att inte fuktproblem uppkommer. Program ska tas fram av byggherren innan
byggnation pabérjas. Detsamma géller for damning.

Uppfdljning
Principer for obligatorisk ventilationskontroll ska f5ljas. Radonmdtning ska goras vid tillsyn
av ldgenheter och lokaler dir ménniskor stadigvarande vistas.

Hilsosam inomhusmiljé

Allt fler paverkas av délig inomhusmilj - fler &r kéinsliga fdr partiklar och kemikalier.
Eftersom allt fler tillbringar mer tid inomhus &r det viktigt for en god folkhilsa att bygga
sunda hus. Férutom att bygga ritt giller det att utforma bostaden s att sunda livsmiljder
skapas.

Mal
Alla i framtidens Gustavsberg ska ha en sund livsmiljs.
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Riktlinjer for utvecklingen av framtidens Gustavsberg
Dammsamlande ytor och installationer ska undvikas och koksskap och garderober takanslut-
as. Diskbink och badrum ska utf5ras si att fukt och smuts kan kontrolleras och dtgdrdas.

Tilluftsdon ska ha filter som fingar upp partiklar. Alla bostider ska ha plats for killsortering
av avfall ute eller i sirskilda soprum.

Uppfoljning
Planering och projektering ska ha fokus pa hilsoaspekter. I konsekvensbeskrivningar ska
hilsa ingd liksom i prévning och tillsyn.

Hélsosam utomhusmiljo

I stora delar av centrala Gustavsberg finns spar frin industriepoken i form av friimst
porslinsskérvor i fylinadsmassor. Den framtida bebyggda miljén ska vara fri frin gifter med
mera som kan piverka minniskors hilsa. Det innebir att markfSroreningar ska klarliggas i
samband med detaljplanering i den omfattning som kriivs for att bestimma om lamplig

framtida markanvéndning. Infér genomfSrande ska ytterligare kartldggning utfSras och vid
behov ska marken saneras i samband med exploatering.

Mal

Utemiljon i framtidens Gustavsberg ska vara fri frin fororeningar som kan péverka
ménniskors hilsa.

Riktlinjer for utvecklingen av framtidens Gustavsberg

Det &r i forsta hand verksamhetsutSvaren och i andra hand enlighet med bestimmelserna i
miljobalken verksamhetsutSvaren eller fastighetséigaren som #r ansvarig for markfSroreningar
som kan medftra skada eller oliigenhet f5r ménniskors hilsa eller miljén dtgédrdas, miljs-
balken 10kap § 2 och 3.

I samband med detaljplanering och projektering ska versiktliga utredningar genomforas av
markfSroreningar for att faststilla att planerad markanvindning &r lamplig.

Infor byggnation ska utforligare utredningar och vid behov saneringar genomforas. Bygglov
far inte medges forrén frigan om fSroreningar #r klarlagd enligt en skirskild detaljplanebe-
stimmelse.

Uppfiljning
1 tillsyn och provning ska ansvarig myndighet granska att verksamhetsuttvare/fastighetsigare
genomfdr nédviindiga insatser fSr att eliminera risker fr manniskors hilsa.

Ljus och skugga

Minniskor behSver solljus for att ma bra, men bér inte utsittas for skadliga méingder av sol-
ens UV-stralning. I bostider och utemiljer #r det viktigt med tillgang till direkt dagsljus.
Dirfor ska byggnaderna orienteras och utformas sa att god tillgéng till direkt dagsljus dr
mdjlig. Uteplatser ska placeras i soliga ligen med majlighet till viss avskérmning,

Viixtlighet i tridgardar och parker ska ha en omfattning som bade ger och inte ger skugga for

mojlighet till langa utevistelser i sol och skugga. For barn #r mojlighet till skugga i utemiljon W
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viktig for att minska exponeringen for UV-strilning. Gérdar till forskolor och skolor bér
darfor ha varierat ljus.

1 ett sérskilt belysningsprogram kopplat till gestaltningsprogram for framtidens Gustavsberg
beskrivs hur utemiljon ska belysas under den mérka tiden pd dygnet.

Mal

I framtidens Gustavsberg ska bostider, parker, platser for lek, skolgardar och fSrskolegardar
erbjuda skugga och solljus.

Riktlinjer for utvecklingen av framtidens Gustavsberg
Bostédder ska uppfylla uppstillda krav pa ljuskontakt. [ detaljplanarbetet ska solstudier inga.

Platser for lek och utevistelse ska utformas s4 att det finns tillgéng till bade skugga och
solljus. Delar av utemiljSerna ska vara solbelyst minst 4-5 tim vid vér- och hdstdagjamning.

Uppfdljning
Genom solstudier i planarbete och tillsyn av bebyggda miljéer samt réjning i ndrmiljo ska
tillses att bra ljusforhallande uppnas.

Risk for Sversvdmning och skred ska férebyggas

Bebyggelsen i framtidens Gustavsberg ska lokaliseras till omraden som normalt &r tva meter
ver medelvattennivan for att undvika risk for Gversvimning vid hoga vattenstind. Avvattn-
ing av omraddena ska vara s& utformad och tilltagen att 100 arsregn inte vallar
Oversvamningar.

Démmen, magasin och ledningar ska ha sikerhetsmarginaler. Takavvattning ska sa langt
m&jligt frdréjas och infiltreras lokalt. Skredkinsliga omraden far inte bebyggas utan att
sirskilda &tgérder vidtas.

Mil
All bebyggelse och infrastruktur ska lokaliseras till omraden med liten risk for Gversvdmning
och skred.

Riktlinjer for utveckling av framtidens Gustavsberg

Byggnader ska lokaliseras till omraden tv4 meter $ver medelvattennivan. Lagt liggande led-
ningssystem ska forses med backventiler for att motverka avlopps- och dagvatten trycks upp
mot fallriktningen. I anslutning till parker och gator ska Gversvimningsytor planeras in som
mdjliggdr att magasinera vatten vid hiftiga regn. Oppna diken ska ha flacka slinter och
rensas/kantklippas rligen. Ledningsppningar for dagvatten ska ha fangytor och galler.

Uppféljning
Kommunen &r driftsansvarig for system pa allmén mark. Fastighetsidgare har ansvar for drift

och underhall pa privat mark. De har skyldighet att se till att det finns tillstind for anslutning
till allménna system.

Ett grénare framtida Gustavsberg Q

En vil planerad gronstruktur i form av tradgardar, parker och grdnomraden #r viktig ur manga
perspektiv. Gronstrukturen fungerar som tétortens lungor och njurar. Den tar hand om dag- M
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vatten, partiklar och diimpar buller, utjimnar temperaturen bide inomhus och utomhus, dimp-
ar vind, skyddar fran skadligt UV-ljus, bidrar till sociala motesplatser och utemiljder for
rekreation och vila samt frimjar bevarandet av biologisk mangfald.

Framtidens Gustavsberg ska ges en mera stadsmiissig priigel med titare bebyggelse omgiven
av en upplevelserik och bra gronstruktur. Grona strik, vattenmiljder och anlagda parker ska
bidra med kvaliteter till omridet som ska priiglas av nirheten till naturen. De grona striken
genom samhillet ska leda mot bla strik som Farstaviken och Osby Triisk och Kvarnsj6n. Via
grona strik ska man direkt komma ut i intilliggande stSrre naturomrédet. Trots sin
stadsmissighet ska Gustavsberg upplevas som en grénskande titort. For att uppni detta ska
bebyggelse omgirdas av gronska i form av forgardsmark, teiidalléer, tridgérdar och parker.
Satsningen pa grénskan ska vara i paritet med omsorgen om utformningen och skétseln av
stadsrummen och byggnaderna. Frukttrid, barbuskar och andra #tbara viixter ska prioriteras
ddr sa dr mojligt.

Manga viljer Virmds och Gustavsberg for att bo naturnéira med skéirgdrd och storstad inpd
knuten.

Mal
Alla boende har grona utemiljder néra i form av tridgardar, parker och naturomrdden.

Riktlinjer fér utveckling av framtidens Gustavsberg
Utanfdr varje bostad finns gronska for hilsa, rekreation och vila. Ingen har mer &n 400 meter till

naturomréden. Alla kan g och cykla till natur utan att stéras av farlig trafik. Férskolor ska ha 20 kvm
mark for lek och rekreation per bamn.

Uppfiljning
I planering och projektering ska malséttningar forverkligas. I drift och tillsyn ska tillses att en god
utemilj® uppnds som en faktor for ett attraktivt Gustavsberg,

Utemiljé for férskolor

For att rymma 100 barn ska byggnaden vara cirka 1000 kvm och utemiljsn cirka 2000 kvm.
Berdkningen baseras pA malet om 10 kvm innemiljd plus 20 kvm utemiljd per barn. I snitt kan man
rdkna med ett barn per ligenhet i nyproduktion och hilften efter fem &r ( 0.75 barn i flerbostadshus
och 1.5 i smihus)

Biologisk méangfald

1 en god gronstruktur finns ett samband mellan olika arter och deras dverlevnadsmajligheter.
Framtidens Gustavsbergs bostadsnira natur, som innefattar bade parker, naturpartier gréinsar
till stérre naturomriden som ingér i regionens grona kilar. Ménniskor, viixter och djur ska
kunna ta sig mellan sammanh#ingande gréna omrdden. Denna struktur medfSr att Virmdss
véixt- och djursamhillen far en storre vitalitet in om dessa hade varit isolerade gréna ar
mellan en tit bebyggelse.

Mail
Alla ska ha niira till bra utemiljder och kunna g till naturomraden. Gréna kilar ska bevaras.
Fdrskolor ska ha tillgang till variationsrik utemilj6 och nira till naturomraden.

Riktlinjer for utveckling av framtidens Gustavsberg

Till varje ldgenhet (ca 100kvm BTA) bér finnas cirka 5 kvm gardsyta och cirka 20 kvm

Relationen mellan exploaterad yta och gron yta, gronytefaktor, ska analyseras i detaljplaner.
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niiratur/park inom 400 meter. Ytorna ska innehalla platser for lek och rekreation. Kvaliteten
ir viktigare dn kvantiteten.

Bla- och gronstrukturen ska knyta samman biologiskt viktiga samband i omridet. Bevarade
kulturhistoriska miljéer ska integreras i utemiljGer. Utemilj6 kring dldre kulturmiljer ska ges
en utformning som knyter an och forstiicker kulturvirdet.

Dagvatten ska sa l4ngt mgjligt omh#indertas lokalt genom LOD-teknik. Det kan till exempel
ledas ned i tridens vixtbidd. Speciellt giller det trid intill hirdgjorda ytor, som planteras i
skelettjord med sérskilda dréneringsror i viixtbidden.

Fér vatje ny bostad som byggs i centrala Gustavsberg ska ett nytt trid planteras inom sam-
hillet. Bide trid p allmiin platsmark och kvartersmark far riknas in. Kantstensparkering ska
ha ett triid pa tv bilar.

Uppfoljning
Utformningen av parker och grénomriden &r ett gemensamt ansvar for fastighetséigare och
kommunen.

Dagvatten tas om hand lokalt

Dagyvatten bestdr framfor allt av regn- och smiltvatten som rinner frin hardgjord mark eller
takytor till mark eller dagvattenledningar. Istillet for att enbart leda bort allt dagvatten i
konventionella ledningsnit for dagvatten bor dagvattnet utgdra en resurs i bebyggelsemiljon.
Dir det &r m&jligt ska dagvattnet avledas synligt, s.k. 6ppen dagvattenhantering och p4 s4 sitt

utgdra ett trevligt och omviixlande inslag. Ovrigt dagvatten, som inte kan tas om hand lokalt
ska ledas till Farstaviken.

Eftersom dagvatten ofta innehaller en hel del fororeningar, framfor allt om det kommer fran
hirt trafikerade vigar och tidigare fabriksomraden, &r det viktigt att dagvattnet renas innan det
ndr kringliggande vattendrag. P4 hdrdgjorda ytor rinner dagvatten av snabbt. Darfor &r det
viktigt att utjimna flden for att minska Sversvimningsriskerna i nedstréms liggande
omréden. Fér att skydda vattendragen och minska versviimningsriskerna ska allt dagvatten i
framtidens Gustavsberg renas och fordréjas bade lokalt inom fastigheterna och i stdrre
anldggningar i varje avrinningsomrade innan det leds ut i recipienten.

Mil

Dagvatten i Gustavsberg ska goras till en resurs i miljon. Vattnet ska nyttjas for vixtlighet och
som vattenspeglar dér det &r mojligt. Dagvattnet ska efter primér rening och utjimning pa
kvartersmark avledas mot Farstaviken. Viigdagvatten leds ocks4 det till Farstaviken.

En ny huvudledning planeras inom projektets ram for att hantera allt dagvatten inom
avrinningsomradet samt Kvamnsjons Sverskottsvatten.

Riktlinjer for utveckling av framtidens Gustavsberg

En mera 6ppen dagvattenhantering ska efterstrivas med ett stort matt av infiltration for att
inte sinka grundvattennivaer. Oversvimningsrisken ska minimeras genom att dagvattnet
fordrdjs och leds bort pa ytan i si stor utstrickning som méjligt.

Vid hojdsittning av planomraden ska dagvattenfrdgan beaktas. Kommunala dagvattenanligg- g

ningar ska utfSras i tidigt skede for att minska belastningen p4 bersrda vattendrag redan i 1
utbyggnads- och driftsskedet. W /
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Dagvatten frin végar, parkeringsplatser och andra hirdgjorda ytor i anslutning till alléer och
andra triidplanteringar ska i frsta hand anviindas for triidbevattning genom s.k.
skelettjordsanliggningar for dagvatten.

Dagvatten frin végar, parkeringsplatser och andra hirdgjorda ytor ska dir det &r mojligt
infiltreras i intilliggande mark sa att det renas pé ett naturligt sitt, i annat fall fordrsjas.

Inne pa kvartersmark ska dagvatten frin hardgjorda ytor, s som tak och gingvigar, i forsta
hand avledas ytligt och sa lingt mjligt infiltreras i marken och i andra hand fordréjas och sen
avledas.

Uppfoljning
Uppfbljning av dagvattenutformning och berikningar inom kvartersmark ska goras bade i
projekterings- och byggskedet.

Energieffektivitet och lagenergihus i framtidens Gustavsberg

Minskad energikonsumtion &r nédvindigt for att nd klimatmalen. Behovet av energi for upp-
virmning, transporter, matlagning med mera b6r minskas med 20 procent till 2020 enligt
kommunens Energi- och klimatpolicy.

P4 lang sikt bor behovet stegvis minskas ytterligare genom mer energieffektiva bostider och
lokaler samt 6kat nyttjande av Sverskottsviirme s.k. plushus-teknik. Malet bor vara att klara
uppvérmningen med hjélp av virmeatervinning och véirme frin ljus. ménniskor med mera.
Europaparlamentet uppmanar medlemsléinder att arbeta for ett bostadsbestand med s.k.
nollenergihus.

Framtidens Gustavsberg ska préglas av hallbar och 13g energianvindning. Nya byggnader ska
ha bra klimatskal och energieffektiva systern. I framtiden bdr bostdderna ha minst 40 procent
ligre specifik energianviindning #n nu gillande byggregler BBR 18 (BFS 2011:6, § 9.2) 110
kWh/kvm Atemp och &r. Atemp avser golvarea i bostad.

Fyrtio procent ldgre energianvéindning innebir cirka 65 kWh/kvm Atemp och 4r. En léng-
siktig inriktning bor vara att energi f5r uppvérmning ska minimeras. [ en framtid byggs
nollenergihus, som klarar behovet av uppvérmning genom frimst utnyttjande av
dverskottsviirme frdn bostadens tekniska system och virmedtervinning (50 — 55 kWh/kvm
Atemp och #r).

Aven byggnader avsedda for handel, skola. f5rskola och vriga verksamheter bor ha en lig
energifSrbrukning genom att motsvarande riktlinjer tillimpas.

[ centrala Gustavsberg finns m&jlighet att nyttja fjirrvirme producerad med biobréinslen.

Mal

Bebyggelsen i framtidens Gustavsberg ska i genomsnitt ha 40 procent ligre specifik energi-

anvdndning #n giillande byggregler tills man uppnar det langsiktiga mélet om noll procent

kopt energi fr uppvirmning. Uppvirmning med fSmybara kiillor eller véirmedtervinning ska

efterstréivas. Fjdrrvirme rekommenderas eftersom en ny biobrénsleanldggning finns vid g,.
Ekobacken och det finns mojlighet att nyttja Sverskottsviirme fran tillverkning inom

abriksstaden. /
Fabriksstad ”éé/@
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All belysning bor ha ligenergiarmaturer med LED-teknik. Motorvirmare utrustas med timers.
Hushillsmaskiner/vitvaror ska vara energisnila, klass A. Ventilation bsr kunna behovsan-
passas. El och varmvatten bdr mitas i varje ldgenhet. Magnetiska filt reduceras med
femledarteknik och skyddsjord separeras frin nolledare. Elcentral fir inte placeras i vigg mot
sovrum eller vardagsrum.

Riktlinjer for utveckling av framtidens Gustavsberg

Bebyggelse projekteras och byggs med inriktningen att byggnadens anvindning av energi
(vérme, varmvatten och fastighetsel, ¢j hushdllsel) blir minst 40 procent bittre &in dagens
byggnorm.

Bebyggelsen ska utformas med héinsyn till mikroklimat. Solbelysning av ligenheter och
fasader ska tas till vara. Byggnader och vegetation ska utformas s att vind dmpas.

Byggnaders ska utformas s4 att kylning inte kriivs med hansyn till solinstralning och
innetemperatur.

Ny bebyggelse som kriiver uppvérmning ansluts till fjiirrvéirme. Majlighet att energistervinna
dverskottsvdrme utreds i samband med projektering. Inom Fabriksstaden ska mojlighet att
basera uppvirmning pé tervinning via ett ldgtemperatursystem utredas i samband med
projektering av bostider och infrastruktur.

All belysning av allmén platsmark utformas med energieffektiv teknik avseende styrning,
verkningsgrad och totaleffekt. LED-teknik bor vervigas.

Belysning i lokaler och gemensamma utrymmen bér vara dagsljusstyrd och/eller nirvaro-
styrd/tidsstyrd. Mdjligheten till intelligent armatur ska prévas.

I bostéider och lokaler bor individuell matning och debitering ske av viirme, varmvatten samt
hushallsel.

Minst 80 procent av virmeinnehéllet i ventilationssystemets frinluft ska atervinnas.
Forviirmning av ventilationsluft ska efterstriivas. Elanvéindning for kylning av bostéider och
lokaler ska minimeras.

Vitvaror, tvittmaskiner och diskmaskiner ska vara energisnila (klass A). Inriktningen #r att
dven tillvalsmaskiner ska vara energisndla. All belysning i fastigheternas gemensamma
utrymmen samt i bostdders utrymmen dér belysning monteras av byggherre, ska uppfras med
energieffektiv teknik genom tids-, ndrvaro och/eller annan effektiv teknik som minimerar
energiforbrukningen. Dagsljusinslépp i trapphus ska finnas.

Uttag f5r motorvéirmare installeras med tidsstyrning p4 samtliga hyrda och tempererade
parkeringsplatser inomhus.

[nstallation av solceller och solfdngare ska vara méjligt i framtiden.
Energiberikningar
Energiberiikningar ska goras i detaljplanering och projektering. Energin redovisas for el,

viirme och kyla i kWh/m2,

Energiberéikning bdr redovisas vid forsiljning.



Uppféljning
UppfSljning av energiberiikningar ska goras bade i projekterings- och firvaltningsskedet
Genomfbrd energideklaration ska redovisas inom tva ar efter slutbesiktning.

Gang, cykling, kollektivtrafik och samakning prioriteras fdre enskilt bilikande
Transporter stdr for en betydande del av energianviindningen och ger upphov till flera
hilsoproblem. Framtidens Gustavsberg ska priiglas av nirhet - det ska vara litt f5r boende och
arbetande att vilja att ga eller cykla istillet for att ta bil. Nérheten till kollektivtrafik med hog
turtithet ska finnas i alla omrdden. Det ska uppmuntra till kollektivtrafikresande. |
Gustavsberg finns dven mdjlighet att utveckla samakning i bil.

Gena, sikra och prioriterade ging- och cykelvigar med bra cykelparkeringar ska gora det
sjélvklart att ga eller cykla lokalt. De goda frutsittningama for att vilja miljovinliga
transporter innebér frhoppningsvis att andelen som innehar miljéfordon blir hgre #n i
ovriga Viéirmdo. Laddstolpar ska finnas i anslutning till parkeringsomraden.

Mal
Hilften som bor eller arbetar i centrala Gustavsberg ska &r 2030 ka kollektivt, cykla eller g4

Géng- och cykelnitet ska vara si utformat att korta resor i forsta hand kan ske med gang eller
cykel.

Alla bostider ska ha maximalt 350 meter till en busshallplats.
Lokal bensinstation ska erbjuda fornybara briinslen.
1 garage forbereds for laddningsstolpar till personbilar,

Riktlinjer for utveckling av framtidens Gustavsberg

Biltrafiken ska frimst koncentreras till huvudvignitet. Genomfartstrafik i bostadsomraden #r
inte Snskviird men ska heller inte om&jliggoras eftersom det ska vara tillganglig och Ltt att
forflytta sig i framtidens Gustavsberg.

Hastigheten pd huvudgator, Gustavsbergs allé och Skrgardsviigen ska vara 40 km/tim. P4
lokalgator och grinder i bostadsomradena ska hogsta tillitna hastighet vara 30 km/tim.
Hastighetsdéimpande Atgérder far enbart goras inom det lokala viignitet och i form av
fordndrad beliggning och avsmalning av gaturum. Gupp och paddor bér inte anldggas for att
de leder till temporira inbromsningar och accelerationer.

Framkomlighet for kollektivtrafik ska frimjas genom prioritet vid planering av gatuniit.

Gang och cykel ska vara Sverordnad biltrafik i bostadsomriden. Dir bilar méter gdende och
cyklade giller att det &r pa de gdendes villkor fordon far framforas.

I genomsnitt bor 2,5 cykelplatser per ligenhet efterstrivas. Fér kontor 17 cpl/1000 kvm BTA ,
for handel 22 cpl/1000 kvm BTA.

Cykelparkering med bra ldsmbjligheter ska finnas vid bostider, hillplatser, verksamheter,
handel och skolor.

Inrittande av gemensam bilpool och system for samakning bér provas. Utrymme f5r n :
laddningsstationer fr fordon ska forprojekteras.
1
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Parkeringsnorm ska vara 0.8 platser per bostadsenhet. Det ir ngot under kommunens norm
beroende pé goda frutsittningar for resande med kollektivtrafik, ging och cykel.

Uppf6ljning
Analys av andel som reser kollektivt som har mindre &n 350meter till kollektivtrafik.

Avfall

Avfallshantering &r en viktig del i samhillets infrastruktur och i samhillets och industrins
materialfldden. Det &r ocksd en del i samhiillets omsttning av rdvaror, niringsimnen och
energi. Genom ritt hantering av avfall kan vi bidra till en god bebyggd miljé och att begriinsa
klimatpaverkan.

Mal
Alla avfall ska kallsorteras efter principerna om att minska avfallsmiingd, teranvéinda och
atervinna. Bostadsnira avfallssystem med soprum eller kassuner i gatumiljs ska anordnas.

Avfallshanteringen ska inriktas p4 att i forsta hand minska avfallsmingden och avfallets
farlighet, dérefter ska avfallet tas om hand i fsljande prioriteringsordning 4teranvindning,
materialdtervinning, energidtervinning och i sista hand deponering. Manuell hantering av
avfall ska minimeras.

Riktlinjer for utveckling av framtidens Gustavsberg
I ldgenheter ska finnas plats for sortering av organiskt och oorganiskt avfall.

Pa géngavstind inom centrala Gustavsberg ska det finnas atervinningsstationer. Behallare ska
finnas fbr firgat och ofiirgat glas. papper, wellpapp, plaster och plat. Behillarna kan placeras
p sirskilda ytor eller under mark i gatu- eller parkmiljs. Placeras behallarna pa mark bér de
omgirdas av hick eller lagt plank.

Byggavfall och rivningsmaterial

Under utbyggnad av omréden ska byggavfall och rivningsmaterial sorteras i farligt avfall, el-
avfall, papper, trd och plast for material-/energiutvinning, metall, gips, betong, tegel samt
andra mineraliska material som glas.

Papperskorgar
Det ska finnas gott om papperskorgar i utemiljon i framtidens Gustavsberg. Det ska 4ven vara
mdjligt att kllsortera, papper, glas och burkar samt hundbajs.

Uppfoljning

Materialbolagen har ansvar for dtervinning. Kommunen har ett allmint renhllningsansvar
som inkluderar tillsyn. Avfallssystemets funktion underséks genom kundenkit och okulir
besiktning.

Byggnadsmaterial

Framtidens Gustavsberg ska vara fritt frin gifter. Inom byggvarumarknaden finns 50 000
registrerade produkter som bestér av eller innehiller kombinationer av kemiska &mnen som
kan paverka ménniskan och miljon om de hanteras fel.

g,
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Inriktningen &r att skapa sunda hus med robusta tekniska l6sningar baserat p4 ett effektivt
resursanvindande i bdde produktions- och driftsskede.

Mojlighet att deklarera byggnadema enligt t.ex. Bygga-bo-dialogens miljoklassningssystem
bor Sverviigas. Altemativt kan byggvarubedémningar ske enligt byggforetagens egna system.

Vid projektering ska effekter av olika materialval analyseras. Paverkandefaktorer &r t.ex.
konstruktion, produktion, byggmetoder och materialhantering som skdtsel, underhall,
rengdring och dtervinning av rivningsmaterial.

For att undvika problem med "sjuka hus™ &ir det av stérsta vikt att sjilva konstruktionerna
utfdrs sa att problem med fukt och fel temperaturer undviks. Kvalitetssakrade egenkontroll
program ska genomforas och dokumenteras under byggprocessen.

Mail .
Framtidens Gustavsberg ska kiinnetecknas av friska hus med ling hallbarhet. Resursfrbruk-

ning och paverkan pa milj6 och hilsa frin samtliga anviinda byggnadsmaterial, konstruktioner
och byggprocess ska minimeras.

Riktlinjer for utveckling av framtidens Gustavsberg

Byggherrar ska ha egna miljdplaner dir beslutade/avtalade mal och riktlinjer fran miljs- och
gestaltningsprograms &r inarbetade. Platschefer ska ansvara for att alla anlitade leverantérer
foljer programmen. Byggherrar ska &ven ha en kvalitetsplan som anger hur egenkontroll
genomfdrs och dokumenteras.

Endast beprdvade och giftfria material med ling hallbarhet fir anvéindas. Flertalet produkter
som anvéinds bor finnas i Basta-systemet eller bér sa lang som majligt uppfylla uppstilida
acceptansnivéer enligt en byggvarubedomning alternativt klass A eller B enligt Sunda Hus.

Koppar och zink samt dess legeringar ska inte anvindas pa oskyddade ytor utomhus si att
dag- och grundvatten paverkas negativt. Nickelfria beslag forordas.

Betong baseras p4 krossmaterial. Naturgrus undviks i byggprocessen.
Viggar och golv utfors si langt méjligt i PVC-fria material.
PVC-ledningar undviks.

Trigolv anviinds fére linoleum.

Tropiska tréslag anviinds inte, sdvida de inte ir FSC-mirkta.

Tapeter med godkiint stirkelseklister anviinds.

Sndlspolande toaletter och blandare installeras.

Mikrovagsugn installeras eller forbereds for.

Fiber och IT-teknik installeras i alla ligenheter.

Alla ldgenheter fSrses med brukarinformation.

Inbyggda material dokumenteras i miljloggbok. Leverantsrer innehallsdeklarerar sina
produkter.

Material och metoder som underléttar ateranvéindning eller dtervinning vid en framtida
rivning fSrordas.
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Anvéndning av miljémirkta varor (t.ex. svanen och SIS) ska prioriteras. Fomyelsebara
material ska prioriteras. Miljscertifierat virke bdr anviindas. Om tropiska tridslag anvinds ska
dessa vara FSC-miirkta. Anviindning av tryckimpregnerat virke som avger biologiskt
verksamma dmnen som inte dr nedbrytbara ska undvikas.

Restprodukter frin byggnation ska sorteras i minst fSljande fraktioner: farligt avfall, brannbart
avfall, metaller, fyllnadsmaterial, blandade fraktioner och elmaterial. Kretsloppsridets
riktlinjer for avfallshantering vid byggande och rivning ska fljas.

Byggprocess

Materialkombinationer ska vara kompatibla. System, material och metoder ska fuktsikras
genom hela processen. En fuktskyddsbeskrivning ska upprittas och redovisas innan byggstart.
Det ska finnas en fuktskyddsdokumentation med slutgiltig fuktskyddsbeskrivning och
sammanstillning av kontroller och mitresultat.

Elektromagnetiska filt frén fast elinstallation ska minimeras inom byggnaderna. Kraftiga filt
ska avskirmas. Elinstallationen ska klara mindre &n 10 V/m och magnetiska filt mindre iin
0,2 microtesla.

Byggnaders grundkonstruktion utfors radonsikert om inte undersdkningar visar att
forhillandena inte kriiver detta.

Byggnader byggs i bra klimatlige med méjlighet att nyttja passiv solinstralning i rum och mot
fasad samt vind- och viderstrecksanpassas. Méjliga ligen for solceller och solfingare mirks
ut. K6ldbryggor i viiggar och installationer undviks.

Uppféljning
Andel miljémirkta byggnader och byggmaterial beriknas. Ligenheters fuktkvot och
ventilation miits vid obligatorisk ventilationskontroll. Radonhalt i inomhusluft mits.

Vatten och aviopp

Dricksvattnet i Gustavsberg kommer frin Stockholm Vatten och 4r himtat frin Mlaren. Efter
att vattnet har anviints leds spillvattnet till Kappala reningsverk pa Lidings. Spillvattnet
genomgdr hér lingtgiende rening innan det sléipps ut i saltsjon. Organiska materialet som blir
kvar efter rening rotas for att bland annat ge biogas. Gasen anvinds for uppvérmning och som
fordonsbrtinsle bland annat i kommunen.

De kommunala ledningsniten ska utformas for att minska drift- och underhéllsbehovet samt
sikerstilla en hog dricksvattenkvalitet.

Mal
Minst 95 procent som bor och vistas i framtidens Gustavsberg ska vara ntjda med
dricksvattenfrsSejningen.

Riktlinjer for utveckling av framtidens Gustavsberg
Vid anléiggandet av vatten och avlopp ska bestimmelserna i kommunens tekniska handbok
féljas. Vid planldggning ska hinsyn tas till befintligt ledningsnit.

Installationen av kéksavfallskvarnar far inte ske pa grund av for langa dverforingsledningar
till Kéippala. Lokal killsortering ska utvecklas istdllet for att samla in material som kan rétas.
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Kopparledningar bor undvikas. Vattensnila armaturer ska vara standard i framtidens
Gustavsberg.

Driineringsvatten ska anslutas till dagvattenniit och inte spillvattennit.

Uppfoljning
MiljGeffekter analyseras och kundndjdhet f6ljs upp med enkéitunderstkningar.

Genomférande

For att miljprogrammet ska fi genomslag i den byggda miljén kriivs en genomtinkt strategi
for genomfbrandet. Ansvaret f5r genomfSrandet av foreslagna mal och riktlinjer i programmet
delas mellan kommun och byggherrar. Ju nfirmare genomfsrande projektet kommer desto mer
Gvergdr ansvaret pA byggherrarna och de entreprendrer som kommer att vara verksamma i
samband med utbyggnaden av olika omraden.

De riktlinjer som stills upp kan samlas i en checklista for att underlitta kontroll och
uppfljning under genomfSrandet. Checklistan syftar till att tydliggsra hur, nér och vem som
svarar for att en viss atglird genomfors eller utreds.

Miljdprogrammet med dess mal och riktlinjer ska efter antagande anvindas vid utformning av
detaljplaner. Programmet ska biléiggas exploateringsavtal och avtal vid markanvisning

Genomforande av atgirder

Respektive byggherre svarar for att programmets mal och riktlinjer genomfors. Ansvaret
omfattar #ven anlitade underentreprendrer. Redovisning foreslas ske i samband med bygglov
och samrid om kontrollprogram. I samband med att slutbevis utfiirdas kan en sista
avstimning ske.

Fér information till brukare kan en miljodeklaration utformas.

Ansvar for fororenad mark

Mark- och vattenomriden samt byggnader och anldggningar som &r sa frorenade att det kan
medf6ra skada pd ménniskors hélsa eller miljon ska saneras i samband med exploatering som
innebir att ndgon form av kiinslig maranvindning etableras. Det #r den som bedriver eller har
bedrivit verksamhet som &r ansvarig enligt miljébalken (10 kap § 2 miljobalken). Kan inte
verksamhetsutGvaren utfora eller bekosta sanering &r var och en efterbehandlingsansvarig som
forvirvat fastigheten och vid fSrvirvet kiint till fororeningarna eller d4 borde ha upptickt dem
enligt miljobalken (10 kap § 3 miljsbalken).

Inom fabriksomrddet finns ansvarsforbindelser mellan tidigare verksamhetsutévare och eller
fastighetsiigare som kan ha betydelse for genomfSrande av eventuella saneringsinsatser.
Antagande av detaljplan och exploateringsavtal innebir inte att kommunen tar &ver nigon
parts langsiktiga ansvar for fororeningar. For att klargéra detta bor en ansvarsutredning
genomforas.

Forvaltning
Dokument som har betydelse for byggnaders och anléggningars forvaltning ska dverlimnas

till ansvarig forvaltare. Mﬂ Q



Uppf6ljning

For att ta tillvara erfarenheter och 6verfora kunskap till kommande utbyggnadsetapper ir det
viktigt att kontinuerlig uppfoljning sker. UppfSljningen ska omfatta savil byggentreprendrer-
nas erfarenheter som brukarnas upplevelse av den byggda miljon t.ex. genom boendeenkiiter.
Utvirderingens resultat ska ligga till grund for revideringar av miljéprogram och handlings-
plan infor ndstkommande utbyggnadsetapp. Uppf5ljning och utvirdering bor ske i samarbete
mellan byggherrar, kommunen och boende.
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Beslut fattat av Bygglovhandiaggare Ingmar Lénngren ,2015-02-04, BYGG.2014.5051

Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2015-02-04 BYGG.2014.5051
Ingmar Lonngren
ingmar.lonngren@varmdo.se STENA BYGG AB
08-570 485 85
Bygglovhandlaggare BOX 16144

103 23 STOCKHOLM

Delegationsbeslut BMH 385

GUSTAVSBERG 1:315: Bygglov fér nybyggnad av
flerbostadshus med 140 Lgh

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnimnden beslutar att

1. bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900
(PBL).L.

2. Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
Erik Wistrand DNv 1053-KA4-1495
Den kontrollansvarige &r certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

3. Avgiftenfor bygglovet dr 117 725 kronor enligt kommunens taxa.
Faktura skickas separat.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakégare delgivits savida det
inte 6verklagas.

Handlingar som ingadr i beslutet

Ritningar 24 stycken enligt forteckning daterad 2015-02-03
Utvéndig féargsittning

Information om samradd och startbesked

Atgérden fér inte pabérjas forrin bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden limnat
ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. P&borjas atgéirden utan startbesked kommer
en sanktionsavgift att tas ut med stéd av 9 kap plan- och byggférordningen
2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvig for
Bestksadress: Skogsbovégen 9-11 » Postadress: 134 81 Gustavsberg

Telefon: 08-570 470 00 e E-post miljo-bygg@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035






Beslut fattat av Bygglovhandlaggare ingmar Lénngren ,2015-02-04, BYGG.2014.5051

BMH 385 BYGG.2014.5051

att tekniskt samrad ska kunna ske och startbesked ska kunna ges r alltid, ritning
over tekniskt konstruktionssnitt samt forslag till kontrollplan. Beroende p4
atgédrdens komplexitet kan dven andra handlingar, exempelvis berdkning av
forvantad energianvidndning, komma att krivas.

Efter det att ni limnat in erforderliga handlingar, &r det ni, som byggherre, som
ansvarar for att boka tid for tekniskt samrdd med kommunens byggnadsinspektér.

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus om 3 715 kvm
byggnadsarea (BY A) med totalt 12 735 kvm bruttoarea (BTA) och 9022 kvm

bruttoarea ovan mark i fem vaningar. Taklist + 25,92 (RH2000)

Ligenhetsfordelning; 140 ldgenheter férdelade pa 4 st 1 rok 25 kvm,
100 st 2 rok 45 kvm
36 st 3 rok 71 kvm.

FOrutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 4 279 kvm landareal. Fastigheten dr obebyggd.

For fastigheten giller detaljplan nr Dp 202 som vann laga kraft 2013

med byggritt om 9 000 kvm BY A ovan mark 1 [T1I-V vaningar

Med en hojd pa gérden + 11,0 (RHOO) och en taklisthojd +25;5 (RH00)

Yttranden

Berorda sakégare har inte beretts tillfille att yttra sig Gver ansékan da atgérden ar
planenlig

Bygg- och miljékontorets bedémning

Inom kvarteret byggs, pa ett gemensamt garage, fyra byggnadskroppar med 35
ldgenheter i varje hus. Bakonger mot Idrottsvéigen utformas med ljudaborbenter
och tita ricken for att uppna godtagbar ljudniva. Ansékan bedéms uppfylla
kraven for bygglov i 2 kap och 8 kap. PBL. Anstkan bedéms ddrmed uppfylla
kraven for bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Information och upplysningar

Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att &tgirderna
genomfors i enlighet med de krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med st6d av lagen. Om atgérden &r lov- eller
anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststiller i startbeskedet. Om &tgérden kriver
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tillstdnd eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att
s&ddana inhdmtas.

Byggnaden fér inte tas i bruk innan fastigheten har anslutits till kommunens VA-
nét.

[ detta drende krdvs utstakning och ldgeskontroll. Behorighet krivs. Kostnaderna
for utstakning och lageskontroll debiteras separat om de utférs av kommunens
maitenhet.

OBS! Plankartan &r utférd enligt det gamla métsystemet RHO00. Nytt hojdsystem
RH2000 fr o m 2014-02-01. Héjdvirdet for en punkt redovisat i RH2000,
kommer att vara 51 cm hogre éin samma punkt redovisad i RH00.

Bygglovet upphor att gélla om &tgérden inte har pibérjats inom tva &r och
avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft.

Kommunfullméktige antog vid sammantréide 2013-10-02, § 156.9 en taxa for
beslut enligt PBL.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive
besked hallits.

Din fastighet ligger inom ett omrade ddr kommunen tar ut planavgift for tidigare
nedlagt planarbete. Avgiften under 2014 for t ex ett nytt enbostadsbostadshus &r
alltid 53 280 kr, for liten tillbyggnad och mindre komplementbyggnad #r avgiften
11 100 kr. Lds mer om planavgift pA kommunens hemsida:

www.varmdo.se - Bygga, bo och milj6 - Kommunens planarbete - Taxor och
avgifter - Plantaxa 2014.

Fragor om planavgift kan stillas till planenheten, samhéllsbyggnadskontoret.

Detta beslut kan ¢verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Ritningar
Hur man 6verklagar
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Sandlista:
Delges beslut
Kontrollansvarig

Meddelande om kungorelse
Sakégare, ragrannar

Kungérelse i Post- och inrikes Tidningar
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